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Pourquoi élaborer un PLU ?

Prendre en compte |Q nouveau De nombreuses évolutions sont a I'ceuvre dans
cadre |ég|S|atlf et les schémas le domaine de 'Aménagement des Territoires,

de I’'Urbanisme et de I’'Environnement :

supra-communaux

le SDRIF (décembre 2013)

Le SCOT du SMESSY
Ces documents imposeront des densités de logts

Iha précises, et des rythmes de constructions a
respecter du fait de la présence de la Gare

R

N

Obligation dintégrer une évaluation Les lois GRENELLE de I’Environnement

environnementale du territoire et du PLU

N

-
Anticiper les obligations de réalisation de logements

La loi Engagement en faveur du Logement

NN

sociaux, dés lors que la commune aura atteint 1500 (loi DUFLOT)
habitants
- Laloi ALUR
POS caduc fin 2015

Pas d’avenir pour les POS et suppression des

F incitation a I’él i PLUI ) .. ]
orte incitation a I'claboration de PLU COS et tailles minimales de terrains

Forte augmentation de la constructibilité si la
réglementation n’est pas cadrée

N
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Pourquoi élaborer un PLU ?

= Vieillissement de la population,

= Desserrement des ménages,

= Départ des jeunes ménages ou des
personnes agées,

Prendre en compte les mais forte pression urbaine avec la
avoluti bai t présence de la gare et la proximité de

tendances déemographiques

Ces évolutions doivent étre limitées et
impliguent de faire évoluer le POS, pour
maintenir le dynamisme tout en préservant
le caractere de village et les atouts de la
commune.
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Pourquoi élaborer un PLU ?

Adapter la reglementation pour favoriser
des projets de qualité, impliquant :

= une plus grande diversification de
I’habitat pour développer les
possibilités de parcours résidentiels tout
au long de la vie des habitants,

= |e développement de liaisons agréables
et sécurisées au sein du village et de
circulations douces vers les lieux
attractifs du quotidien (écoles, gare,
commerces, etc.)

= |e renforcement et I'amélioration des
services a la population (commerces,
résidences séniors, etc.)

|ntégrer les projets en cours de
réflexion

= La prise en compte de I'environnement
et du cadre de vie
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Le contenu du PLU

RAPPORT DE PRESENTATION

| - Diagnostic + évaluation
Il - Etat initial de 'environnement . |
Ill - Justification du PADD et des dispositions du PLU environnementale

IV — Impacts de la mise en ceuvre du PLU

ST AL A LALLM LA SN AR (N 00 1Y S—— .

NOUVEAU { LEPADD. J + L ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT J

| POS Objectifs généraux du projet communal ETDE PROGRAMMN-ION
Sur des secteurs spécifiques
AL | NS I K J ) UN REGLEMENT DE ZONES

B Zones urbaines
EV%L:JISON l l DES PLANS DEZONAGE ) 4 Zones & urbaniser

Zones naturelles et agricoles

E Ly i . I

PLANS DIVERS
- Flans des serviudes Textes et informations
- Plans des réseaux ot o
- Plans des périmétres particuliers écrites
L- informations sur les risques, nuisances, etc ]

-~

T



Commune de
Gazeran

Procedure et grandes étapes

Local d’Urbanisme

2011
Conseil Municipal SPrescription delarevision duPOS et elaboration PEUSEN ET R ERER o Tl e 1t
2019 Diagnostic du territoire Mise a disposition d’un registre de
_._)_._. Et Elaboration du P.A.D.D. concertation
Conseil Municipal  Présentation diagnostic et objectifs projet communal
2013 e . .
20 vt Conseil Municipal SDebat'Suries orientations du PADD
29 avril
Travail sur I'élaboration du zonage et du reglement
2014
Réunion des PPA
Juin et septembre Concertation

Finalisation du projet de PLU

Octobre Conseil Municipal SAFrétduprojetde PEU

Nov — Déc- Janvier Consultation des PPA (3 mois)
2015
Mars Enquéte publique (1 mois)
Avril - Mai Corrections éventuelles du projet en fonction des remarques diverses

GNNNLP LN Conseil Municipal SApprobation du PLU
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Qu’est-ce que le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durables)

" Piece essentielle du dossier du plan local d'urbanisme,

|l définit les orientations et objectifs d'aménagement et d'urbanisme retenues par
la commune pour I'ensemble de son territoire.

r Expression du projet global de la commune,
le PADD est aussi un cadre de cohérence interne au PLU. A ce titre, il est un
guide pour élaborer les regles d'urbanisme transcrites dans le réglement écrit et
graphique du PLU.

» Cadre de référence dans le temps

car ses orientations ne pourront pas étre fondamentalement remises en cause
sans que préalablement une nouvelle réflexion soit menée en concertation avec
les habitants pour définir de nouvelles orientations dans le cadre d’une révision
du PLU.
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Les grands axes du projet communal et du PADD

POUR L’ENVIRONNEMENT
NATUREL ET AGRICOLE

POUR LES EQUILIBRES h
DEMOGRAPHIQUES ET UN
DEVELOPPEMENT URBAIN
RAISONNE py

EN MATIERE DE SERVICES
D’USAGES, DE LIAISONS ET
DEPLACEMENTS

EN MATIERE DE GESTION
ENVIRONNEMENTALE DU
TERRITOIRE

Protéger I’environnement forestier,
préserver et valoriser la richesse
naturelle du territoire

Conforter progressivement la trame
urbaine et la place de Gazeran dans son
contexte intercommunal

Renforcer les dynamiques locales et
améliorer les pratiques de déplacements

Lutter contre les changements
climatiques et modérer la
consommation d’espaces



NATUREL ET AGRICOLE



Plan Local d’Urbanisme

Paysages et espaces naturels

Un environnement naturel tres
présent, couvrant pres de 95%
du territoire communal.

Des milieux diversifiés et de
grande qualité

espaces boisés, espaces verts et
parc, espaces agricoles, milieux
humides des vallées, réseaux de
mares, etc.

Bois de Gazeran

un véritable réseau naturel,
associant « trame verte » et
« trame bleue » (espaces
humides ou lieux de parcours
de I’Eau),

support idéal du
développement des loisirs et de
la découverte du territoire.

- Espaces boisés Espaces agricoles === Voes structurantes Bois de Batonceau

o e . . . s \loje ferrée
Lisiéres de massif 2 préserver ©  Ferme oulieux d'exploitation agricole

ENVIRONNEMENT /| CADRE DE VIE

= Cours d'eau

- Espaces paysagers



ENVIRONNEMENT /| CADRE DE VIE
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Un environnement de qualité

De nombreux espaces protégés

- Forét de protection

'//// Sites NATURA 2000

Zone Naturelle d'intérét Ecologique Faunistique
et floristique

- Site Classé
Iiﬂ Site Inscrit

|:] Espaces naturels sensibles du Département

Forét de Protection :
Forét de Rambouillet

Sites NATURA 2000 :

* «Massif de Rambouillet, zones humides
proches »

* « Forét de Rambouillet »

Site inscrit :
Perspective du Tapis vert de Rambouillet

Site Classé : W .
Domaine de Voisins i " y H .

Monument Historique

ZNIEFF de Type 1

Bois de Batonceau

Espaces agricoles : /

La consommation d’espaces agricoles est soumise
I'avis de la CDCEA (Commission départementale de
Consommation des Espaces agricoles)

+ présence de sites archéologiques
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Aléa Retrait et Gonflement des argiles :
Risques de mouvements de terrains liés a la
succession de sécheresse et réhydratation des

argiles .
1 Al&a moyen
[ Aléa faible
[ 1al1éa & prict nul

Captages :
La Noue Plate
Hameau de Batonceau

Carrieres et cavités souterraines :
Plan de prévention des risques o ™™ " "%

Loi sur I'Eau et assainissement :

Principe de préservation de la ressource en Eau et

limitation des pollutions sur le milieu naturel

< Définition  d’un  planning  conditionnant
I'ouverture de nouvelles zones a 'urbanisation
a la mise en service préalable d’ouvrages
d’assainissement adaptés.

Zones de bruit :

Aux abords des infrastructures de transport
- routier (RD150, RD906 et RD936) —30 a 100 m
- ferré (ligne SNCF) — 250 m de largeur

Passage lignes Haute tension : 4lignes HT
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n LES OBJECTIFS POUR L'ENVIRONNEMENT NATUREL

B Préserver les espaces boisés et leurs continuités

Trés présents (65% du territoire), ils font 'objet de nombreuses protections a reprendre dans le PLU.
De plus, leurs lisieres (bande de 50m) doivent faire I'objet d’'une protection contre leur mitage.

B Préserver les espaces agricoles et lieux d’exploitation

= Préserver les cultures et patures et limiter I'urbanisation sur le terres les plus viables et sensibles

= Prendre en compte les pratiques des agriculteurs (circulations et exercice des exploitations)

= Anticiper les nouveaux besoins en terme de diversification de I'activité (agriculture biologique, vente a la
ferme, loisirs et tourisme ruraux) et de reconversion mesurée des batiments agricoles.

B Proteger et valoriser les espaces « paysagers »

= Permettre de valoriser les parcs et domaines présents ainsi que les vues et perspectives identifiées au titre
du patrimoine.
= Maitriser I'enfrichement et la progression de boisements sur les secteurs paysagers

® Maintenir et affirmer les éléments et réseaux de Biodiversité

= Affirmer la TRAME VERTE (espaces boisés, paysagers et agricoles) et la TRAME BLEUE (parcours de
I'Eau, cours d’eau et fossés)

= Assurer la préservation et/ou la valorisation de leurs qualités

= Renforcer les continuités et liens entre eux et conforter les continuités écologiques
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Respecter I'environnement
forestier et préserver la richesse

naturelle du territoire

I Espaces boisés (+ forét de protection)

Espaces paysagers

Espaces agricoles
(%) Ferme ou lieux d’exploitation agricole

!//// Sites NATURA 2000

Zone Naturelle d'intérét Ecologique Faunistique
et floristique

Voies structurantes

w \oje ferrée

Cours d’eau

>Urbanisme

LES OBJECTIFS POUR L'ENVIRONNEMENT NATUREL




Le/PADD ou projet communal

POUR LES EQUILIBRES
DEMOGRAPHIQUES ET UN
DEVELOPPEMENT URBAIN
RAISONNE
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DES ENJEUX POUR LES EQUILIBRES DEMOGRAPHIQUES ET URBAINS

® Assurer un renouvellement démographique progressif maitrisé

1400

1156

1238

1200

1000

800

812/

580

673

600

400

200

Croissance

moyenne annuelle

1968

+2,2%/an

1975

+2,7%lan

1982

+1,8%l/an

1990

+2,3%l/an

1999

2010

+0,3%/an

Solde naturel +0,8%/an | +04%an | +04%an | +0%an _0
Solde migratoire +1,3%/an +2,3%/an | +1.4%/an +2,3%/an +0,8%/an
+93hab | +139hab | +128hab | +216hab | + 82 hab
Croissance des RP +28 +50 +43 +70 +60
3,3habligt | 2,78 habllgt |29 habligt | 3,1habllgt 1 4 hab/lgt

= Rééquilibrer le solde naturel,
pour maintenir l'offre d’équipements et notamment
les équipements scolaires et Petite Enfance

= Relancer la production de logements,
Et accueillir de nouveaux ménages afin de :
- |utter contre le vieillissement général

- anticiper les «obligations» de développement
autour des gares (cf SDRIF et PAC)

= Diversifier le parc de logements
afin de limiter le desserrement des ménages en
offrant @ chacun les logements adaptés a sa
situation (taille, location/accession, maison /

appartement / maison de ville / habitat intermédiaire)
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DES ENJEUX POUR LES EQUILIBRES DEMOGRAPHIQUES ET URBAINS

® Quel rythme de développement résidentiel retenir ?

SCENARII d’estimation des besoins en logements entre 2008 et 2025

LE POINT MORT ou les besoins de UNE CROISSANCE MODEREE
construire pour maintenir la population e t pour assurer un renouvellement

@ Renouvellement des logements

jusqu’en 2025

@ Mutations de résidences secondaires _ o
) - Croissance annuelle évaluée
@ Evolution des logements vacants = 1,5%/an - 1630 habitants
@ Desserrement des ménages = 2 %lan -1 800 habitants
= 2,3 %/an — 1900 habitants
Environ 120 logements sur 1999-2008
Evalu 2 150 logements sur 2008-2025 © Evaluéa120et170, voire 190 ogts
j

_ - 14 L] L] r
i Un besoin global théorique estimé entre 270 et 320 logements

2008 2000 0 2020 m

Environ 40 logements Restent au minimum 200 logements
Soit environ 7 logts/an

a produire, soit environ 20 logts/an
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DES ENJEUX POUR LES EQUILIBRES DEMOGRAPHIQUES ET URBAINS

® Diversifier le parc de logements et améliorer les conditions

du parcours résidentiel —
Réaliser des logements pour maintenir le

nombre d’habitants actuel et anticiper les obligations
Un fort desserreme légales a conforter le poOle gare
Diversifier pour répondre aux demandes des

ménages

Cibler une offre de logements a

destination...

- des jeunes qui quittent le foyer familial (location,
accession “aidée” et petits logements)

- des jeunes familles qui n’ont pas de grands apports
personnels et des besoins de logements évolutifs

- des personnes agées (résidences séniors, foyers
logements, EHPAD)

Un parc de logeme Anticiper les obligations de réalisation de
inexistant logements sociaux pour les jeunes et séniors.
Besoin d’environ 110 logements sociaux

Une population vie

structures familiale
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YAl APARTE SUR LA DIVERSITE DE I’HABITAT
® Les obligations de réaliser des logements a loyer modére

Pour commune de + 1500 habitants dans des Gazeran sera concernee dans

Pour qui ? . .
9 agglomérations de + 50 000 habitants les 5 prochaines annees

] . o Soit minimum de 110 a 150
Combien ? 25 % du nombre de résidences principales en 2025 logements a loyer modéré

pour Gazeran en 2025

Obligations ~ Paiement de pénalités. Cela n'exclut pas les Soit environ 27 500 € Jan
Sanctions ? obligations de realisation

...Qui peuvent atteindre
Autres sanctions si les objectifs triennaux de 137 500 € /an si rien n’est
rattrapage ne sont pas atteints : fait
= Multiplication des pénalités par 3 , 4 ou 5.
= Droit de préemption urbain est transféré au préfet,
qui peut alors acquérir des terrains sur la commune
en vue d'y réaliser des logements sociaux.
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YAl APARTE SUR LA DIVERSITE DE ’HABITAT

Deux exemples :

Qui a droit a = 1 couple ou jeune ménage dont revenus mensuels varient entre 2900 €
1 logement (PLUS) et 5100 € (PLI)
social ? = Famille 4 personnes dont revenus mensuels 4 500 € (PLUS) et 7430 € (PLI)
Les 30 % par la préfecture Toutefois, ces droits

N .. 20 % commune d’attributions peuvent aller
attributions ° jusqu’a 50 & 70 % si Ia

50% autres (région, Département, 1% patronal) _
commune met le foncier a

disposition et gere
I’opération
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables

YAl APARTE SUR LA DIVERSITE DE L’HABITAT
® Quelques exemples de réalisation

BUC

Environ 20
logts

VILLIERSE
LE BACLEE
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. YAl APARTE SUR LA DIVERSITE DE L’HABITAT
® Quelques exemples de réalisation

BRUYERHES
LE CHATEL
35logts @

LES CLAYES
SOUS BOIS
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables

YAl APARTE SUR LA DIVERSITE DE L’HABITAT
8 Autres exemples de logements en accession

fi¢ /

NANTES

45 logts /
hectare
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. YAl APARTE SUR LA DIVERSITE DE L’HABITAT
B Autres exemples

AVRAINVILLE — 12 logts
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DES ENJEUX POUR LES EQUILIBRES DEMOGRAPHIQUES ET URBAINS
TR

Quel potentiel d’urbanisation | ||| | 5=
envisageable ? ‘

N Potentiel en zones urbaines

Potentiel de logements estimé entre 50
et 60 logements

“ Potentiel d’extension

Superficie globale des sites : 13 ha

Environ 190 logements au total d’ici 2030 "

N Potentiel possible pour déplacement

des équipements sportifs et réserve
d’équipements publics futurs

Superficie globale des sites : 2,5 ha



Commune de
Gazeran Plan Local d’Urbanisme

DES ENJEUX POUR LES EQUILIBRES DEMOGRAPHIQUES ET URBAINS

B Lier ces projets d’urbanisation au renforcement des
équipements et réseaux nécessaires

Conditionner la réalisation de certaines opérations a la mise en
ceuvre et au bon fonctionnement :

- des réseaux d’assainissement et d’eau potable
- de réalisation de voies et liaisons avec le centre bourg
- de réalisation ou de réserves pour équipements publics

futurs : équipements sportifs, écoles, polarités de services et
commerces
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DES ENJEUX POUR LES EQUILIBRES DEMOGRAPHIQUES ET URBAINS

B Inscrire ces projets dans une logique de gestion
environnementale renforcée du territoire

la maitrise de consommation des espaces agricoles avec des formes

urbaines adaptées au contexte de Gazeran : des densités moyennes d’au moins 20 a 35 logts /ha
seront préconisées sur les opérations nouvelles d'aménagement (dans les orientations d'aménagement
et de programmation)

la gestion de la ressource et des rejets d’eaux, en particulier la gestion et maitrise
des rejets d’eaux pluviales :

= en limitant les imperméabilisations (chaussées, constructions...)

= en privilégiant le principe d’infiltration des eaux pluviales, la ou les sols le permettent

= enincitant a la récupération des eaux de pluies

les questions énergétiques s Incitation a I'économie d’énergie et I'emploi d’énergies propres
et renouvelables.

le développement des circulations douces et la possibilité de desserte
en transports en commun des nouveaux quartiers

la gestion des déchets et la desserte par les véhicules de ramassage



Le PADD ou projet communal

E) EN MATIERE DE SERVICES,
D’USAGES, DE LIAISONS ET DE
DEPLACEMENTS
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DES ENJEUX EN MATIERE DE LIAISONS, DEPLACEMENTS ET USAGES
® Poursuivre le développement des activités et de I'emploi

= Poursuivre le développement de la ZAC de Bel Air
= Agir pour le maintien des services et commerces de proximité

=  Soutenir l'agriculture et le développement des activités rurales

® Promouvoir les modes de déplacements alternatifs a la voiture

= Encourager I'usage des transports en commun et améliorer
I’accessibilité et les capacités de la gare
= Assurer la cohérence entre urbanisation future, circulations et

développement des transports,

=  Obligation de réalisation de parcs de stationnements en souterrain dans les opérations de
plus de 10 logements et/ou plus 500 m? de surface de plancher)

Création de liaisons douces sécurisées.

Possibilité de réalisation d’une voie de liaison le long de |a voie ferrée avec Rambouillet
Obligation de desserte en transports en commun

Etc.

32
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DES ENJEUX EN MATIERE DE LIAISONS, DEPLACEMENTS ET USAGES

wesss Chemins de randonnée

wwwe Chemins ruraux ou chemins agricoles

e Chemins forestiers
------ Liaisons a créer ou aménager

e \JOi@S Structurantes
e \oje ferrée

Cours d’eau

Espaces boisés

Espaces d'activités, de services
et commerces

Zones urbaines

33



Le/PADD ou projet communal

EN MATIERE DE GESTION
ENVIRONNEMENTALE DU
TERRITOIRE
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DES ENJEUX EN MATIERE DE GESTION ENVIRONNEMENTALE

Pour agir face aux changements climatiques

@ En développant les usages de
déplacements, alternatifs a la
voiture

Accompagner et favoriser I’usage des transports en
commun dans un cadre intercommunal

Le développement de modes de transports alternatifs a la
voiture doit étre encouragé dans les déplacements locaux en
liaison avec la gare.

Poursuivre le développement des circulations douces

Il s'agit de développer des continuités et de développer un
maillage complet de circulations douces fonctionnelles « du
quotidien ». Ce maillage doit ainsi limiter 'usage de voiture
dans les déplacements de proximité dans le village, entre les
quartiers, et pour rejoindre les lieux attractifs tels que la gare,
les écoles, les équipements sportifs et les commerces.

35

mEn incitant a [I'économie
d’énergie ou [lutilisation
d’énergies renouvelables

La commune entend inciter & travers le PLU, a
I'économie d’énergies et 'emploi d’énergies propres et
renouvelables, par des regles de constructions ou
d’aménagement spécifiques et adaptées dans ces cas.

—— @ En favorisant le développement
des communications et réseaux
numeériques

Favoriser le développement du Haut Débit sur
le territoire, notamment pour les activités
économiques et I'accés aux différents services
a la population en lien avec I'intercommunalité
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DES ENJEUX EN MATIERE DE GESTION ENVIRONNEMENTALE

Pour limiter I'étalement urbain et limiter la consommation
des espaces forestiers, naturels et agricoles

@ Accompagner les évolutions du tissu urbain

En autorisant une densification au sein des zones urbanisées ou en extension limitée des
zones résidentielles du bourg :

Suppression taille minimales de parcelles, augmentation des COS et emprises au sol, ajustements des
hauteurs maximales, possibilités de majoration dans certains cas.

En cadrant par des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), les
evolutions et projets de constructions sur certains ensembles de taille significative et de situations
intéressantes pour une densification/valorisation :

- Perce-Neige

- Ancienne pépiniére

- Lazone 2NA du POS

36
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LE SECTEUR DE LA PRAIRIE DU BUISSONNET

Superficie : 13 000 m?

Occupations : Terrains libres paysagers et
une construction.

Une grande partie de ces terrains est
communale

PROGRAMME :

Environ 40 logements (selon périmétre retenu)
Mixité recherchée entre :
petits et grands logements
logements sociaux (au moins 30%), logements
intermédiaires et accession libre.

ACCES ET DESSERTE :

Chemin de Guéville

Acces sécurisé sur Av. général de Gaulle
Liaisons douces a prévoir entre rue du Général de
Gaulle(boulangerie) et école puis rue de la mairie

Volonté de créer un habitat dense avec des zones
réservées aux piétons ou aux habitants (espaces
verts, aires de jeux, placettes). La voiture et les
stationnements étant relegués a I'extérieur ou le
long des voies d’accés.
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2 LE SECTEUR DES BADELINS

Superficie : 15 ha

Zones d'intensification urbaine a privilégier
du fait de la proximité de la gare et de services
a développer

Zones d'intensification urbaine a privilégier
transition vers les espaces verts et zones de loisirs

- Equipements et zones de loisirs ou d'esapces naturel;

Zones résidentielles assurant la transition avec les
espaces naturels et lisiéres des massifs boisés

WSS Espacestampons’ végétalisés
Zones de lisiéres a préserver

Développement de services et commerces
de proximité a privilégier

Développement d'équipements publics,
scolaires notamment

Equipements sportifs, aires de loisirs et promenades
jardins partagés et esapces verts...

'S Principes et possibiliés d"accés aux futures
constructions et quartiers

Principe de tracé des futures voies
+ possibilités d'un acceés supplémentaire a long term
- "P"eoevewvwen

.
=¥
xS Circulations douces structurantes

PROGRAMME

Environ 130 logements et une
résidence séniors

Mmage e
-

(WeE ¢
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LE SECTEUR DE L’ANCIENNE PEPINIERE

Superficie : 19 980 m?
Zone POS : NC

Occupations : Terrains
d’anciennes pépiniéres + quelques
constructions et station de relevage

Contraintes :
= Acces difficiles depuis la RD906
= Assainissement a voir
= Lisiéres de massifs boisés de
plus de 100 ha

PROGRAMME

Si contrainte des lisiéres levée :
Environ 20 logements
Avec environ 25% de logements sociaux

Sinon : environ 10 logts possibles

ACCES ET DESSERTE
A réaliser par le chemin de la Garenne
réaménageé







Plan Local d’Urbanisme

Les zones urbaines

DU POS actuel

UA

Tissu ancien de Gazeran

UAa

activités commerciales et artisanales

UAb

maison de retraite et constructions nécessaires a son
fonctionnement

Zones d'habitat isolé ou en bande

zone résidentielle avec logement pavillonnaire

zone résidentielle sur des parcelles plus grandes que UHa

UHc

zone résidentielle sur de grandes parcelles

ZAC de Bel Air, partie Arches métropole

ZAC de Bel Air, partie dominante de la ZAC

Voie ferrée et Activité ferroviaire

Tissu ancien de Gazeran

Secteur de la résidence pour personnes agées

‘- Zones d'habitat dense

UH Zones résidentielle diverses
UR Urbanisation résidentielle diffuse sur terrains a
enjeux paysagers

ZAC de Bel Air, partie Arches métropole

ZAC de Bel Air, partie dominante de la ZAC

Supprimé | intégré dans les zones limitrophes




Plan Local d’Urbanisme

Les zones a urbaniser

DU POS actuel

Opération des 12 Arpents

Les Badelins

4 NA Par de stationnement régional et équipements et
activités correspondantes

LB iel | Secteur Le Buissonnet

ea s | Secteur Le Pré de la Croix

» ""7

\\\\\}

Zones d’habitat dense

Zones d'urbanisation future soumise a OAP

| Zone a urbaniser a long terme sous réserve
d'une modification du PLU

Zone d'équipements collectifs publics ou privés

Zone a urbaniser avec QAP

Supprimé

Pour habitat isolé en zone naturelle

NBa Habitat sur de grands terrains

Intégré en zone N

A étudier au cas par cas

A étudier au cas par cas



Plan Local d’Urbanisme

Les zones agricoles et naturelles

DU POS actuel . .ouPlUproposé >
ND Espaces naturels ou paysagers m Espaces naturels ou paysagers

Avec équipement Zone d'équipements collectifs publics ou
Installation relative au centre de réeducation pour prives
enfants handicapés
NC Espaces agricoles
NCa | Avecdel'habitat A Espaces agricoles
NCbh | Avec activité para-agricole ou ou
— - Secteurs de constructibilité limitée en zone
NCc | Aveclogement autorisé dans les constructions N* naturelle
NCd | Avecéquipements commerciaux liés a I'agriculture
NCe | Avecbureaux
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Ensemble du territoire communal



Coeur de la commune




Commune de
Gazeran

P.L.U.

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Articles Dispositions a prendre en compte
N° Objet au regard de la légalité
o T S Tout ce qui n’est pas mentionnées dans les articles 1 et 2, est autorisé.
ccupations des sols interdites ou
+
1 et 2 o ang L
autorisées sous conditions Une simplification en 9 catégories d’affectations des sols
3 Desserte et acces des terrains Article maintenu : sa rédaction est reprise et clarifiée dans I’ensemble des zones
4 Desserte par les réseaux Article maintenu : sa rédaction est reprise et clarifiée dans I'ensemble des zones
5 Superficie minimale des terrains Article supprimé
6 Implantation des constructions / voies | cet article est devenu obligatoire pour toutes catégories de constructions (pas
et emprises publiques d’exceptions possibles )
7 Implantation des constructions / Cet article est devenu obligatoire pour toutes catégories de constructions (pas
limites séparatives d’exceptions possibles )

Implantation des constructions / autres | Article maintenu :

8 construct® sur méme terrain MAIS sa rédaction est reprise pour assurer une certaine densification répondant aux lois
GRENELLE
9 Emprise au sol du bati Article maintenu :
10 Hauteur maximale Article maintenu :
11 Aspect extérieur du bati Article maintenu :
12 Stationnement Article maintenu :
Espaces libres et plantations i :
13 P P Article maintenu :
14 Coefficient d’occupation des sols Article supprimé
Obligations imposées en matiére de Nouvel article issu de la loi GRENELLE 2
15 performances énergétiques et sur normes a suivre en matiére de performances énergétiques et environnementales au
environnementales vu de la loi en vigueur et de la volonté communale
Obligations imposées en matiere Nouvel article issu de la loi GRENELLE 2

16 d’infrastructures et de réseaux de sur normes en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques au

communications électroniques

vu de la loi en vigueur et de la volonté communale




