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CHAPITRE I  

ELEMENTS DE CADRAGE 
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1.1. Eléments de cadrage 

 

�$�S�U�Å�V�� �D�Y�R�L�U�� �F�R�Q�Q�X�� �X�Q�H�� �F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H�� �G�Æ�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �V�R�X�W�H�Q�X�H�� �M�X�V�T�X�p�D�X�� �G�Æ�E�X�W�� �G�H�V�� �D�Q�Q�Æ�H�V�� ������������ �O�D��

commune de Gazeran voit sa population stagner au cours de la décennie 2010.  

 

 

 

 

Longtemps plus fort que celui des Yvelines, le taux de croissance démographique annuel moyen de la 

commune au cours de la dernière période intercensitaire est devenu inférieur à celui du département. 
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�&�H�O�D���V�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H���G�p�X�Q�H���W�H�Q�G�D�Q�F�H���D�X���Y�L�H�L�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�����/�D���S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q���G�H�V���S�O�X�V���G�H���������D�Q�V���D�X�J�P�H�Q�W�H����������������

en 2010 contre 22,1% en 2021 !). 

�/�D���S�D�U�W���G�H�V���P�R�L�Q�V���G�H���������D�Q�V���S�D�V�V�H���G�H���������������½���������������V�X�U���O�D���P�Ç�P�H���S�Æ�U�L�R�G�H�f 

 

 

Pour enrayer ces tendances, �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���, est lancée au début des années 

2020, conformément aux dispositions du PLU de la commune, approuvé en 2017. 

�8�Q�H�� �G�L�]�D�L�Q�H�� �G�p�K�H�F�W�D�U�H�V�� �R�Q�W�� �Æ�W�Æ���R�X�Y�H�U�W�V�� �½�� �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �V�R�X�V�� �I�R�U�P�H�� �G�p�K�D�E�L�W�D�W�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�p�X�Q�� �V�H�F�W�H�X�U���G�H�� ����

hectares réservé à des équipements sportifs, qui accueille le nouveau stade. 

Le programme de constructions consiste en la réalisation de 210 logements diversifiés. 
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�&�H�� �Q�R�X�Y�H�D�X�� �T�X�D�U�W�L�H�U�� �G�R�L�W�� �I�D�Y�R�U�L�V�H�U�� �O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�p�X�Q�H�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�� �Y�D�U�L�Æ�H�� �H�Q�� �R�I�I�U�D�Q�W�� �O�D�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ�� �G�p�X�Q��

parcours résidentiel à tous les âges de la vie, et ainsi inverser les dernières tendances démographiques 

rencontrées sur Gazeran. 

�,�O���V�p�D�J�L�W���G�p�Æ�W�D�E�O�L�U���X�Q���U�D�S�S�R�U�W���G�p�Æ�F�K�H�O�O�H���K�D�U�P�R�Q�L�H�X�[���H�Q�W�U�H���O�D���U�X�H���G�H���O�D���J�D�U�H�����O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���E�R�L�V�Æ�V���H�W���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V��

�D�J�U�L�F�R�O�H�V�����S�R�X�U���Æ�W�D�E�O�L�U���X�Q�H���E�R�Q�Q�H���L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���X�U�E�D�L�Q�H���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� 

Extrait du PLU de Gazeran, approuvé en 2017 

 

 

Extrait de �O�p�2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q���ˆ Badelins », dans le PLU de 2017 : 

« �/�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �G�R�L�W�� �S�H�U�P�H�W�W�U�H�� �G�H�� �F�R�Q�I�R�U�W�H�U�� �½�� �O�R�Q�J�� �W�H�U�P�H�� �O�D�� �V�W�U�X�F�W�X�U�H�� �G�X�� �Y�L�O�O�D�J�H�� �G�H��

Gazeran à proximité de services et de transports renforcés : 

 

�/�D�� �U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�p�X�Q�� �S�U�R�J�U�D�P�P�H�� �G�H�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �G�L�Y�H�U�V�L�I�L�Æ�V����tant dans leur typologie que dans leur 

financement. Ce programme varié permettra de : 

 contribuer aux besoins de logements sur la commune et sur Rambouillet Territoire ; 

 faciliter le parcours résidentiel sur la commune avec une offre résidentielle diversifiée. 

�(�Q�� �H�I�I�H�W���� �V�X�U�� �X�Q�H�� �V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�� �G�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�� �������� �K�D�� ���K�R�U�V�� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �G�H�� �O�L�V�L�Å�U�H�V�� �S�U�R�W�Æ�J�Æ�H�V���� �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H��

�O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���S�R�X�U�U�D���U�H�F�H�Y�R�L�U���X�Q���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���U�Æ�V�L�G�H�Q�W�L�H�O���F�R�P�S�R�V�Æ���G�p�X�Q�H���U�Æ�V�L�G�H�Q�F�H���V�Æ�Q�L�R�U�V���H�W���G�p�H�Q�Y�L�U�R�Q��

130 logements composée de : 

 au moins 30% logements locatifs sociaux, 

 au moins 25% de terrains à bâtir ou logements individuels en accession libre, 
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 et le reste en habitat mixte (logements intermédiaires, maisons de bourg, villa collective, logements 

individuels) en accession libre ou à prix modérés, et en location. 

Par ailleurs, le projet doit porter une culture « intergénérationnelle », associant donc la réalisation de 

résidences dédiées aux personnes âgées et aux jeunes ménages. 

�/�H�X�U���U�Æ�S�D�U�W�L�W�L�R�Q���G�R�L�W���V�p�L�Q�V�F�U�L�U�H���G�D�Q�V���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�H���O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���S�U�Æ�I�Æ�U�H�Q�W�L�H�O�O�H���G�Æ�I�L�Q�L�V���V�X�U���O�H���V�F�K�Æ�P�D���F�L-

�D�S�U�Å�V���� �(�O�O�H�� �F�R�Q�W�U�L�E�X�H�� �½�� �O�p�K�D�U�P�R�Q�L�H�� �G�H�V�� �I�R�U�P�H�V�� �X�U�E�D�L�Q�H�V�� �H�W�� �J�D�E�D�U�L�W�V�� �E�¿�W�L�V�� �D�I�L�Q�� �G�p�R�U�J�D�Q�L�V�H�U�� �½�� �O�D�� �I�R�L�V�� �O�H��

traitement qualitatif mais aussi la transition avec les tissus et milieux naturels alentours. 
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�/�p�D�F�F�X�H�L�O���G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V���H�W���G�p�D�L�U�H�V���G�H���O�R�L�V�L�U�V 

�/�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���L�Q�F�O�X�U�D���Æ�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�����F�U�Æ�D�W�L�R�Q���H�W���R�X���G�Æ�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�����G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V���H�W��

services de proximité destinés aux habitants et usagers du secteur. 

Au sud du site en bordure de la voie ferrée, seront privilégiés et pourront être aménagés : 

- Equipements de sports et loisirs, aires de loisirs et promenade 

- Espaces verts ou jardins partagés 

A proximité de la gare, dans les parties denses, seront prévues des services et/ou équipements de 

proximité, accompagnés éventuellement de petits commerces. » 

�$�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�����O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�Æ�H�� 

Extrait du cadastre mis à jour en 2024 

 

�/�H�V�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �U�Æ�D�O�L�V�Æ�V�� �V�X�U�� �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �,���� �D�X�� �F�R�X�U�V�� �G�H�V�� ���� �G�H�U�Q�L�Å�U�H�V�� �D�Q�Q�Æ�H�V���� �R�Q�W�� �S�H�U�P�L�V�� �G�H��

redynamiser la population en la rajeunissant notamment.  

 

�3�R�X�U���U�Æ�S�R�Q�G�U�H���D�X�[�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �E�H�V�R�L�Q�V���� �O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�p�X�Q���U�H�V�W�D�X�U�D�Q�W���V�F�R�O�D�L�U�H���H�W���O�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X��

groupe scolaire existant (construction de 4 classes supplémentaires), situé dans le centre ville, sont 

�S�U�R�J�U�D�P�P�Æ�V���V�X�U���O�p�D�Q�Q�Æ�H������������ 

�ˆ���'�H�S�X�L�V���M�X�L�Q���������������Q�R�W�U�H���V�D�O�O�H���G�H�V���I�Ç�W�H�V���V�p�H�V�W���W�U�D�Q�V�I�R�U�P�Æ�H���H�Q���U�H�V�W�D�X�U�D�Q�W���V�F�R�O�D�L�U�H���F�D�U���O�D���F�D�Q�W�L�Q�H���G�H���O�p�Æ�F�R�O�H��

est devenue un dortoir pour les maternelles. Pour offrir de bonnes conditions de travail aux personnels 

Badelins I 
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et aux enfants, il fallait avoir un projet pour notre établissement scolaire. » (M. Salignat, Maire de 

Gazeran) 

 

�/�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�Q�V�L�V�W�H�� �H�Q�� �O�D�� �F�U�Æ�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �G�H�X�[�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �E�¿�W�L�P�H�Q�W�V�� �P�R�G�X�O�D�E�O�H�V�� ���� �O�p�X�Q�� �G�Æ�G�L�Æ�� �½�� �O�D��

�U�H�V�W�D�X�U�D�W�L�R�Q���V�F�R�O�D�L�U�H���H�W���O�p�D�X�W�U�H�����T�X�L���D�E�U�L�W�H�U�D�������F�O�D�V�V�H�V���V�X�S�S�O�Æ�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�����/�p�Æ�F�R�O�H���H�Q���F�R�P�S�W�D�L�W���G�Æ�M�½������ 

Cependant, à terme, avec la réalisation des 210 logements sur Badelins �,���H�W���O�D���S�U�Æ�V�H�Q�F�H���G�p�X�Q�H���J�D�U�H���V�X�U��

�O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� ���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�� �V�W�U�D�W�Æ�J�L�T�X�H�� �S�R�X�U�� �O�H�� �G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �I�X�W�X�U�� �H�W�� �S�U�L�R�U�L�W�D�L�U�H�� �G�p�X�Q�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H������ �O�D��

population de Gazeran devrait atteindre les 2 500 habitants.  

 

Aussi, afin de répondre aux besoins futurs des nouveaux habitants, la commune souhaite dès à présent 

�D�Q�W�L�F�L�S�H�U���H�Q���R�X�Y�U�D�Q�W���½���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���S�R�X�U���S�R�X�U�V�X�L�Y�U�H���O�D���S�R�O�L�W�L�T�X�H���H�Q���I�D�Y�H�X�U���G�H��

�O�D���G�L�Y�H�U�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���S�D�U�F���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����/�p�R�E�M�H�Ftif municipal est également de construire des équipements 

�S�X�E�O�L�F�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �S�U�R�O�R�Q�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �D�F�W�X�H�O�O�H���� �D�X�� �S�O�X�V�� �S�U�Å�V�� �G�H�V�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[��

�K�D�E�L�W�D�Q�W�V�����V�X�U���X�Q���V�L�W�H���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�����G�H�V�V�H�U�Y�L���S�D�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[���H�W���I�D�F�L�O�H�P�H�Q�W���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H�� 

 

�(�Q���F�R�Q�F�O�X�V�L�R�Q�����L�O���H�V�W���E�R�Q���G�H���U�D�S�S�H�O�H�U���T�X�H���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���H�V�W���X�Q�H���]�R�Q�H���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���I�X�W�X�U�H���G�H��

�������K�H�F�W�D�U�H�V�����L�Q�V�F�U�L�W�H���G�Å�V�������������G�D�Q�V���O�H���V�F�K�Æ�P�D���G�L�U�H�F�W�H�X�U���O�R�F�D�O���G�X���S�D�\�V���G�p�<�Y�H�O�L�Q�H�V�����Æ�W�D�E�O�L���S�D�U���O�H���6�(�3�3�<���� 

�3�D�U���D�L�O�O�H�X�U�V�����F�R�P�P�H���O�p�D���U�D�S�S�H�O�Æ���½���G�H���Q�R�P�E�U�H�X�V�H�V���U�H�S�U�L�V�H�V���0�R�Q�V�L�H�X�U���O�H���3�U�Æ�V�L�G�H�Q�W���G�X���6�Æ�Q�D�W : « Il ne faut 

�S�D�V���R�X�E�O�L�H�U���T�X�H���O�D���S�O�D�L�Q�H���H�Q�W�U�H���5�D�P�E�R�X�L�O�O�H�W���H�W���*�D�]�H�U�D�Q���D���Æ�W�Æ���O�p�R�E�M�H�W���G�p�X�Q���L�P�P�H�Q�V�H���S�U�R�M�H�W���X�U�E�D�L�Q���L�O���\���D���X�Q�H��

�Y�L�Q�J�W�D�L�Q�H���G�p�D�Q�Q�Æ�H�V�����O�D���S�U�Æ�I�H�F�W�X�U�H���D�Y�D�L�W���L�Q�V�W�D�X�U�Æ���X�Q�H���=�$�'�����]�R�Q�H���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�L�I�I�Æ�U�Æ�H���� » 

 

�%�L�H�Q���T�X�p�L�G�H�Q�W�L�I�L�Æ�H���D�X���3�/�8���G�H���*�D�]�H�U�D�Q���G�H���������������Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���G�D�Q�V���O�H�V���2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H��

�3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q�����O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���Q�Æ�F�H�V�V�L�W�H���X�Q�H���D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H���O�D��

commune �S�R�X�U���D�M�X�V�W�H�U���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���U�Æ�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���H�W���D�L�Q�V�L���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�H���G�Æ�F�O�D�V�V�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q���I�R�Q�F�L�H�U��

agricole en zone constructible. 
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�(�[�W�U�D�L�W���G�H���O�p�2�$�3���ˆ Badelins » du PLU de 2017 

 

�&�R�Q�V�L�G�Æ�U�D�Q�W���T�X�p�L�O���H�V�W���Q�Æ�F�H�V�V�D�L�U�H���G�p�D�M�X�V�W�H�U���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���U�Æ�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���S�R�X�U���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q��

�G�X���S�U�R�M�H�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,�����D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�X���3�$�'�'�������D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�X���S�O�D�Q���G�H���]�R�Q�D�J�H�������F�U�Æ�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���2�$�3���H�W��

adaptation du règlement), la procédure de Déclaration de Projet, emportant mise en compatibilité du PLU 

de la commune, a été retenue. 

 

En effet, une collectivité peut se prononcer, par une déclaration de projet, sur �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���J�Æ�Q�Æ�U�D�O���G�p�X�Q�H��

�D�F�W�L�R�Q���R�X���G�p�X�Q�H���R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���R�X���G�H���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q���S�U�R�J�U�D�P�P�H���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q, au 

�W�L�W�U�H���G�H���O�p�D�U�W�L�F�O�H���/����������-�����G�X���&�R�G�H���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

 

�/�H���S�U�R�M�H�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���H�V�W���G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���J�Æ�Q�Æ�U�D�O���S�R�X�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�D�Q�V���O�H���V�H�Q�V���R�Ö���L�O���F�R�Q�W�U�L�E�X�H��

à : 

- Apporter des équipements publics répondant aux besoins de la population actuelle et future, et 

complémentaires à ceux existants ; 

- Répondre aux besoins de la population en matière de logement en apportant une mixité de 

�O�R�J�H�P�H�Q�W�V���W�D�Q�W���H�Q���W�H�U�P�H���G�H���W�\�S�R�O�R�J�L�H���T�X�p�H�Q���W�H�U�P�H���G�H���I�L�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���F�R�X�Y�U�L�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V��

besoins de la population. 

�(�Q���O�p�H�V�S�Å�F�H�����O�H���S�U�R�M�H�W���U�H�O�Å�Y�H���E�L�H�Q���G�H���O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���J�Æ�Q�Æ�U�D�O���G�H���*�D�]�H�U�D�Q���H�W���M�X�V�W�L�I�L�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W�Æ���G�X��

PLU en vigueur (articles L. 153-54 et suivants et R. 153-�������H�W���V�X�L�Y�D�Q�W�V���G�X���F�R�G�H���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� 
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1.2. Démarches auprès de �O�p�$�X�W�R�U�L�W�Æ���(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H 

 

Le décret n°2021-�����������G�X���������R�F�W�R�E�U�H���������������S�R�U�W�D�Q�W���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���½���O�p�Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q��

�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���G�H�V���X�Q�L�W�Æ�V���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�V�����P�R�G�L�I�L�H���O�H���U�Æ�J�L�P�H��

�G�H���O�p�Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�p�X�U�Eanisme.  

 

Ce décret, publié le 15 octobre, entré en vigueur le 16 octobre 2021 et pris en application de la la loi 

n°2020-�����������G�X���������G�Æ�F�H�P�E�U�H�������������G�p�D�F�F�Æ�O�Æ�U�D�W�L�R�Q���H�W���G�H���V�L�P�S�O�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�D�F�W�L�R�Q���S�X�E�O�L�T�X�H�����L�P�S�R�V�H���H�Q 

particulier une évaluation environnementale systématique pour les procédures de mise en compatibilité 

�G�H���3�/�8���T�X�L���H�P�S�R�U�W�H���O�H�V���P�Ç�P�H�V���H�I�I�H�W�V���T�X�p�X�Q�H���U�Æ�Y�L�V�L�R�Q���D�X���V�H�Q�V���G�H���O�p�D�U�W�L�F�O�H���/��������-31 et ayant une incidence 

�V�X�U���X�Q�H���D�L�U�H���V�X�S�Æ�U�L�H�X�U�H���½�������K�D���R�X�������j���G�H���O�D���V�X�U�I�Dce du territoire communal (article R. 104-11 du code 

�G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�������R�U���� 

�s�� �O�D�� �V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�H�� �*�D�]�H�U�D�Q�� �H�V�W�� �G�H�� ���������������� �K�D���� �O�H�� �P�L�O�O�L�Å�P�H�� �G�H�� �V�D�� �V�X�S�H�U�I�L�F�L�H��

représente donc 2,5767 ha, soit 25 767 m² ; 

�s���O�D���]�R�Q�H���F�R�Q�F�H�U�Q�Æ�H���S�D�U���O�D���P�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W�Æ���D���X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���G�H�������K�H�F�W�D�U�H�V���V�R�L�W��������������������������

�j�����G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H 

�s�� �O�D�� �S�U�R�F�Æ�G�X�U�H�� �D�\�D�Q�W�� �S�R�X�U�� �R�E�M�H�W�� �O�D�� �U�Æ�G�X�F�W�L�R�Q�� �G�p�X�Q�H�� �]�R�Q�H�� �D�J�U�L�F�R�O�H�� �H�W�� �O�p�R�X�Y�H�U�W�X�U�H�� �G�p�X�Q�H�� �]�R�Q�H�� �$�8 

�H�P�S�R�U�W�H�� �O�H�V�� �P�Ç�P�H�V�� �H�I�I�H�W�V�� �T�X�
�X�Q�H�� �U�Æ�Y�L�V�L�R�Q�� �H�Q�� �D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�p�D�U�W�L�F�O�H�� �/��������-31 du code de 

�O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 

2° et 4°. 

 

Par conséquent, la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Gazeran, doit faire 

�O�p�R�E�M�H�W�� �G�p�X�Q�H�� �Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���� �W�H�O�O�H�� �T�X�H�� �G�Æ�I�L�Q�L�H�� �D�X�[�� �D�U�W�L�F�O�H�V�� �/��������-4 du code de 

�O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���/��������-1 à L.104-�����G�X���F�R�G�H���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 
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1.3. Contenu �G�H���O�pévaluation environnementale 

 

Article R151-3 �G�X���&�R�G�H���G�H���O�p�8�U�E�D�Q�L�V�P�H (Modifié par Décret n°2019-481 du 21 mai 2019 - art. 3) 

« Au titre de l'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation : 

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes 

mentionnés à l'article L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit être compatible ou 

qu'il doit prendre en compte ; 

2° Analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de l'environnement en exposant, notamment, 

�O�H�V���F�D�U�D�F�W�Æ�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�H�V���]�R�Q�H�V���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�
�Ç�W�U�H���W�R�X�F�K�Æ�H�V���G�H���P�D�Q�L�Å�U�H���Q�R�W�D�E�O�H���S�D�U���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H��

du plan ; 

���•�� �$�Q�D�O�\�V�H�� �O�H�V�� �L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V�� �Q�R�W�D�E�O�H�V�� �S�U�R�E�D�E�O�H�V�� �G�H�� �O�D�� �P�L�V�H�� �H�Q�� �z�X�Y�U�H�� �G�X�� �S�O�D�Q�� �V�X�U�� �O�
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W����

notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, 

les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les 

paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problèmes posés par l'adoption du plan 

sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'environnement, en particulier 

l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 414-4 du code de l'environnement ; 

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment 

des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou 

national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution 

raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan; 

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les 

�F�R�Q�V�Æ�T�X�H�Q�F�H�V���G�R�P�P�D�J�H�D�E�O�H�V���G�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�X���S�O�D�Q���V�X�U���O�
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���� 

6° Définit les critères, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de l'application du 

plan mentionnée à l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions 

relatives à l'habitat prévu à l'article L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de suivre les effets 

du plan sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, à un stade précoce, les impacts négatifs 

imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ; 

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manière 

dont l'évaluation a été effectuée. 

 

Le rapport de présentation au titre de l'évaluation environnementale est proportionné à l'importance 

�G�X���S�O�D�Q���O�R�F�D�O���G�
�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����D�X�[���H�I�I�H�W�V���G�H���V�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���D�L�Q�V�L���T�X�
�D�X�[���H�Q�M�H�X�[��environnementaux de 

la zone considérée. »  
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CHAPITRE 2  

ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES 

DOCUMENTS PLANS ET PROGRAMMES 
 

« Le rapport  de présentation : 

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés à 

l'article L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre en compte ; » 

  



 PLU de GAZERAN | Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité �t Evaluation Environnementale 

 

15 
Document présenté pour avis de la MRAE 

2.1. Des possibilités de développement autorisées dans les documents 
�G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��supra-communaux 
 

Schéma Directeur de la Région Ile-de-France : le SDRIF 2030 

 

�*�D�]�H�U�D�Q�� �I�D�L�W�� �S�D�U�W�L�H�� �G�H�� �O�p�H�Q�W�L�W�Æ�� �G�H�V�� �ˆ�� �E�R�X�U�J���� �Y�L�O�O�D�J�H�� �H�W�� �K�D�P�H�D�X�� �˜���� �G�R�Q�W�� �O�H�V�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �S�R�X�U�V�X�L�Y�L�V�� �V�R�Q�W�� �G�H��

�F�R�Q�W�H�Q�L�U���O�p�Æ�W�D�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q�����G�H���O�L�P�L�W�H�U���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���H�W���O�H��morcellement des espaces agricoles, boisés 

�H�W���Q�D�W�X�U�H�O�V���H�W���G�p�Æ�Y�L�W�H�U���O�p�D�F�F�U�R�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���G�Æ�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V�� 

�/�H���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�R�L�W���V�p�R�S�Æ�U�H�U���S�U�L�R�U�L�W�D�L�U�H�P�H�Q�W���½���O�p�L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U���G�H�V���W�L�V�V�X�V���X�U�E�D�L�Q�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V�����H�Q���F�R�K�Æ�U�H�Q�F�H��

�D�Y�H�F���O�p�R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����/�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�R�L�Y�H�Q�W���S�H�U�P�H�W�W�U�H���G�H���� 

 répondre en priorité aux besoins locaux liés à la décohabitation, aux obligations de mixité sociale et 

au renouvellement du parc de logements dégradés; 

 �P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���H�W���Y�D�O�R�U�L�V�H�U���O�p�Æ�F�R�Q�R�P�L�H���O�R�F�D�O�H���� 

 �P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���H�W���D�V�V�X�U�H�U���O�D���T�X�D�O�L�W�Æ���G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���H�W���G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�Æ�� 

 intégrer les développements dans leur environnement naturel sans le déstructurer et notamment en 

préservant la circulation des engins agricoles; 

 �U�H�V�S�H�F�W�H�U�� �O�p�Æ�F�K�H�O�O�H�� �H�W�� �O�D�� �P�R�U�S�K�R�O�R�J�L�H�� �G�H�V�� �H�Q�V�H�P�E�O�H�V�� �E�¿�W�L�V���� �D�L�Q�V�L�� �T�X�H�� �O�H�V�� �O�R�J�L�T�X�H�V�� �G�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q��

traditionnelles. 

Les extensions doivent être limitées, en recherchant la plus grande compacité possible autour de 

�O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�����H�W���G�R�L�Y�H�Q�W���Ç�W�U�H���O�R�F�D�O�L�V�Æ�H�V���S�U�Æ�I�Æ�U�H�Q�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���H�Q���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�Æ���G�H���O�p�H�V�S�D�F�H���X�U�E�D�Q�L�V�Æ��

des bourgs et villages principaux. 

�•���O�p�K�R�U�L�]�R�Q���������������X�Q�H���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�R�U�G�U�H���G�H���������G�H���O�p�H�V�S�D�F�H���X�U�E�D�Q�L�V�Æ���F�R�P�P�X�Q�D�O��

�G�H�V�� �E�R�X�U�J�V���� �G�H�V�� �Y�L�O�O�D�J�H�V�� �H�W�� �G�H�V�� �K�D�P�H�D�X�[�� �H�V�W�� �S�R�V�V�L�E�O�H���� �'�H�� �S�O�X�V���� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �E�Æ�Q�Æ�I�L�F�L�H�� �G�p�X�Q�H��

possibilité supplémentaire du fait de la présence de la gare (+5%). C�H�V���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ�V���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q��

offrent �X�Q���S�R�W�H�Q�W�L�H�O���G�p�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�p�R�U�G�U�H���G�H�������K�D�� 

�7�R�X�W�H�I�R�L�V���� �L�O�� �F�R�Q�Y�L�H�Q�W�� �G�H�� �V�R�X�O�L�J�Q�H�U�� �T�X�H�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �F�D�G�U�H�� �G�p�X�Q�� �6�&�2�7���� �F�H�V�� �F�D�S�D�F�L�W�Æ�V�� �S�H�X�Y�H�Q�W�� �Ç�W�U�H��

mutualisées pour permettre de répondre au mieux aux objectifs intercommunaux. Le SCOT du 

�6�0�(�6�6�<���D���D�L�Q�V�L���G�Æ�F�O�L�Q�Æ���½���O�p�Æ�F�K�H�O�O�H���L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�H���O�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���V�X�U���O�H���Werritoire du SMESSY et 

�R�I�I�H�U�W�� �G�H�V�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ�V�� �S�O�X�V�� �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�V�� �½�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�H�� �*�D�]�H�U�D�Q�� �H�Q�� �O�p�L�G�H�Q�W�L�I�L�D�Q�W�� �F�R�P�P�H�� �X�Q�� �S�Ñ�O�H��

secondaire. 

�3�D�U�� �D�L�O�O�H�X�U�V���� �½�� �O�p�(�V�W�� �G�H�� �V�R�Q�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���� �O�H�� �6�'�5�,�)�� �L�G�H�Q�W�L�I�L�H�� �G�H�V�� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �S�U�Æ�I�Æ�U�H�Q�W�L�H�O�O�H��

�F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�D�Q�W���½���O�p�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���X�U�E�D�L�Q�H���G�H���O�p�D�J�J�O�R�P�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�H���5�D�P�E�R�X�L�O�O�H�W���H�W���S�O�X�V���F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���½���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q��

de la ZAC du Bel Air à vocation économique. 

Enfin, le territoire est concerné par des espaces boisés et naturels et des espaces agricoles à préserver. 



 PLU de GAZERAN | Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité �t Evaluation Environnementale 

 

16 
Document présenté pour avis de la MRAE 

SCoT du SMESSY 

 

�/�D�� �&�R�P�P�X�Q�D�X�W�Æ�� �G�H�� �&�R�P�P�X�Q�H�V�� �3�O�D�L�Q�H�� �H�W�� �)�R�U�Ç�W�� �G�p�<�Y�H�O�L�Q�H���� �G�H�Y�H�Q�X�H�� �&�R�P�P�X�Q�D�X�W�Æ�� �G�p�$�J�J�O�R�P�Æ�U�D�W�L�R�Q��

Rambouillet Territoire depuis le 1er janvier 2015, a approuvé le SCOT du SMESSY par décision du 

SMESSY le 8 décembre 2014. 

Les principes et grandes orientations 

�&�H�� �V�F�K�Æ�P�D�� �U�H�S�U�H�Q�G�� �O�H�V�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �H�W�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �G�X�� �6�'�5�,�)�� �H�W�� �O�H�V�� �G�Æ�F�O�L�Q�H�� �½�� �O�p�Æ�F�K�H�O�O�H���G�X�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� �6�X�G��

Yvelines à travers 3 grands axes déclinés dans le PADD : 

1 �t Un développement économique diversifié et durable �E�D�V�Æ���V�X�U���O�H���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�p�H�P�S�O�R�L���H�W��

�O�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�Æ�V���G�X���V�H�F�W�H�X�U���F�R�P�S�R�V�Æ�H�V���G�H�V���V�L�W�H�V���H�W���]�R�Q�H�V���G�p�D�F�W�L�Y�L�W�Æ�V���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�H�V�����O�p�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H���H�W���O�D��

sylviculture, le commerce et les activités liés au tourisme. 

2 �t Vivre dans le sud Yvelines, un territoire durable en proposant : 

- une armature urbaine, basée sur une polarisation à partir du pôle principal de Rambouillet/Gazeran 

�H�W���G�H�������S�Ñ�O�H�V���G�p�D�S�S�X�L�����$�E�O�L�V�����6�W���$�U�Q�R�X�O�W���H�Q���<�Y�H�O�L�Q�H�V�����O�H���3�H�U�U�D�\���H�Q���<�Y�H�O�L�Q�H�V���H�W���O�H�V���(�V�V�D�U�W�V���O�H���5�R�L�����H�W��

un équilibre avec le développement rural des plus petites communes 

- des logements diversifiés, adaptés à la demande et aux besoins de tous les habitants 

- des équipements et loisirs 

- �O�p�D�P�Æ�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�D�F�F�H�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ���H�W���F�U�Æ�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���P�R�E�L�O�L�W�Æ���F�K�R�L�V�L�H 

3 �t Valoriser les patrimoines, paysages et ressources naturelles par : 

- �O�D���O�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���I�R�Q�F�L�Å�U�H���G�p�H�V�S�D�F�H���H�W���O�D���P�D�Ë�W�U�L�V�H���G�H���O�p�Æ�W�D�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q 

- �O�D���S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���Y�D�O�R�U�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���T�X�D�O�L�W�Æ���G�X���F�D�G�U�H���G�H���Y�L�H���H�W���G�H���O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W 

- �O�D���S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H�V���U�H�V�V�R�X�U�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�O�H�V���H�W���O�p�Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���G�H�V���L�P�S�D�F�W�V���G�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�Æ�V���K�X�P�D�L�Q�H�V 

- �O�p�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���O�X�W�W�H���F�R�Q�W�U�H���O�H���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H 

 

Les dispositions pour Gazeran 

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���*�D�]�H�U�D�Q���W�L�H�Q�W���X�Q�H���S�O�D�F�H���S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H���G�D�Q�V���O�p�D�U�P�D�W�X�U�H���X�U�E�D�L�Q�H���G�Æ�I�L�Q�L�H���S�D�U���O�H���6�&�2�7���G�D�Q�V���O�H��

Sud Yvelines : la présence de la gare conduit à prévoir des objectifs renforcés par rapport à celui des 

communes rurales du Sud-Yvelines, mais des formes urbaines et architecturales compatibles avec le 

respect de son identité rurale. 

�(�Q���W�H�U�P�H�V���G�p�K�D�E�L�W�D�W�����O�H���6�&�2�7���I�L�[�H��un objectif de production annuelle de logements de 21 logements 

/an à Gazeran. �(�Q���W�H�U�P�H�V���G�p�R�E�M�H�F�W�L�I�V���G�H���G�H�Q�V�L�W�Æ�����O�H���6�&�2�7���U�H�S�U�H�Q�G���O�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�X���6�'�5�,�)���S�U�Æ�V�H�Q�W�Æ�H�V��

dans les pages précédentes. 

�$�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L���� �*�D�]�H�U�D�Q�� �D�� �V�X�� �J�D�U�G�H�U�� �V�R�Q�� �F�D�U�D�F�W�Å�U�H�� �U�X�U�D�O���� �D�Y�H�F�� �S�U�Å�V�� �G�H�� �������� �G�H�V�� ���� �������� �K�H�F�W�D�U�H�V�� �G�H�� �O�D��

commune préservés en espaces boisés et agricoles. 
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Le projet des Badelins II va consommer environ 7 hectares de terres agricoles, soit près de 0,6 % des 

terrains cultivés sur la commune et moins de 0,3% de sa surface totale (2 576 ha). 
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Cet espace cultivé constitue par ailleurs une enclave en dehors des deux grandes plaines agricoles de la 

commune. 

Ces terres ne font pas partie des 9 ���������K�H�F�W�D�U�H�V���G�H���W�H�U�U�H�V���D�J�U�L�F�R�O�H�V���G�p�,�O�H-de-France qui bénéficient de 

« protections fortes réglementaires » (ZAP, ZPNAF) ou « protections potentiellement fortes foncières » 

(PPEANP). 

 

La commune de Gazeran ne dispose pas de réserve foncière pour la réalisation de ses projets 

�G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V�� 

�6�L���O�p�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�p�Æ�F�R�O�H���D���S�X���V�H���I�D�L�U�H���S�D�U���X�Q���D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���½���S�U�R�[�L�P�L�W�Æ���L�P�P�Æ�G�L�D�W�H���G�H���O�p�Æ�F�R�O�H���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H����

�O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���Q�p�H�V�W���S�R�V�V�L�E�O�H���T�X�H���V�X�U���G�X���I�R�Q�F�L�H�U���S�U�L�Y�Æ���G�L�V�S�R�Q�L�E�O�H��  

Tel est le cas du secteur des Badelins II, historiquement classé en zone constructible, à terme pendant 

�S�O�X�V���G�H�������� �D�Q�V�����6�'�5�,�)�� ���������� �H�W���6�'�5�,�)�� ������������ �M�X�V�T�X�p�H�Q������������ �H�W���G�R�Q�W���O�D���P�D�Ë�W�U�L�V�H���I�R�Q�F�L�Å�U�H���H�V�W���H�Q�W�U�H���O�H�V��

�P�D�L�Q�V�� �G�H�S�X�L�V�� �E�L�H�Q�W�Ñ�W�� ������ �D�Q�V�� �G�p�X�Q�� �D�P�Æ�Q�D�J�H�X�U�� �S�U�L�Y�Æ�� �T�X�L�� �F�R�Q�V�H�Q�W�� �½�� �F�Æ�G�H�U�� �½�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �X�Q�H�� �S�D�U�W��

significative de son foncier. 

 

Zoom SDRIF 2013 
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�/�H�� �G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �,�,�� �V�p�L�Q�V�F�U�L�W�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �G�X�� �3�$�'�'�� �D�S�S�U�R�X�Y�Æ�� �O�H�� ������ �P�D�U�V�� ����������

concernant : 

�x �/�D�� �Q�Æ�F�H�V�V�L�W�Æ�� �G�H�� �P�D�L�Q�W�H�Q�L�U�� �H�W�� �D�P�Æ�O�L�R�U�H�U�� �O�p�R�I�I�U�H�� �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �H�W�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �O�H�V�� �Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V��

scolaires et petite enfance. A cet effet le projet prévoit un nouveau centre de services techniques 

�S�R�X�U���D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�U���O�H���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�pune nouvelle Mairie dont 

�O�H���G�Æ�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���R�I�I�U�L�U�D���X�Q���H�V�S�D�F�H���G�p�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���D�X���J�U�R�X�S�H���V�F�R�O�D�L�U�H���H�[�L�V�W�D�Q�W���V�L�W�X�Æ���H�Q���P�L�W�R�\�H�Q�Q�H�W�Æ��

avec la Mairie actuelle. Une crèche et un ALSH (Accueil de Loisirs Sans Hébergement) 

�F�R�P�S�O�Å�W�H�U�R�Q�W���O�p�R�I�I�U�H���S�H�W�L�W�H���H�Q�I�D�Q�F�H��  

�x La relance de la production de logements et sa diversification. Gazeran est rattaché au pôle de 

Rambouillet et le site des Badelins II est en continuité du bâti existant et à proximité de la gare 

(moins de 500m). Le développement résidentiel, même soutenu depuis quelques années a 

�P�R�Q�W�U�Æ�� �V�R�Q�� �R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�Æ�� �H�Q�� �V�R�X�W�L�H�Q�� �G�H�� �O�p�R�I�I�U�H�� �G�H�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �U�D�P�E�R�O�L�W�D�L�Q�H���� �/�H�� �Q�R�P�E�U�H�� �G�H��

logements vacants sur la commune est resté faible (6% de logements vacants) malgré le 

développement récent. La petite centaine de logements prévue �G�D�Q�V�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �,�,�� �Q�p�H�V�W�� �S�D�V�� �G�H��

nature à modifier cet équilibre. De plus, la réalisation de 25 % de logements sociaux alors que 

�O�D���F�R�P�P�X�Q�H���Q�p�\���H�V�W���S�D�V���F�R�Q�W�U�D�L�Q�W�H���F�R�Q�I�L�U�P�H���O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�H���O�p�R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���G�L�Y�H�U�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���S�D�U�F���G�H��

logements de la commune.  

 

Schéma Directeur de la Région Ile-de-France Environnemental (SDRIF-E 2040) 

Depuis la dernière révision du SDRIF approuvée par le décret n° 2013-1241 du 27 décembre 2013, le 

�F�D�G�U�H���M�X�U�L�G�L�T�X�H���G�H���O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���D���Æ�Y�R�O�X�Æ�����L�P�S�D�F�W�D�Q�W���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W���R�X���L�Q�G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W���O�D��

planification régionale, avec : 

�s���X�Q���H�Q�U�L�F�K�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���J�Æ�Q�Æ�U�D�X�[���G�X���F�R�G�H���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H�Y�D�Q�W���Ç�W�U�H���S�U�L�V���H�Q���F�R�P�S�W�H���S�D�U��

�O�H���6�'�5�,�)���H�W���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

�s���O�p�Æ�O�D�U�J�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���O�L�V�W�H���G�H�V���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V���S�X�E�O�L�T�X�H�V���D�V�V�R�F�L�Æ�H�V���½���O�p�Æ�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���6�'�5�,�)�����D�L�Q�V�L���T�X�H��

des personnes consultées pour avis, en application de la (loi n° 015-991 du 7 août 2015 portant 

nouvelle organisation territoriale de la République, dite loi « NOTRe »), 

�s���O�D���F�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���F�R�P�S�O�Å�W�H���G�H���O�p�«�O�H-de- France par des établissements publics à fiscalité propre suite à 

la loi NOTRe, et la création de la Métropole du Grand Paris et des établissements publics territoriaux 

�T�X�L���O�D���F�R�P�S�R�V�H�Q�W�����G�R�W�Æ�V���G�p�X�Q���V�W�D�W�X�W���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U�� 

�s���O�p�R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�H�U���D�Y�H�F���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�����G�H�S�X�L�V���O�D���O�R�L���G�X���������M�D�Q�Y�L�H�U�������������U�H�O�D�W�L�Y�H���½���O�p�Æ�J�D�O�L�W�Æ���H�W���½��

la citoyenneté, 

�s���O�D���G�Æ�I�L�Q�L�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���W�U�D�M�H�F�W�R�L�U�H���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�p�D�E�R�X�W�L�U���½���O�p�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���W�R�X�W�H���D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���Q�H�W�W�H���G�H�V���V�R�O�V��

�D�L�Q�V�L���T�X�H�����S�D�U���W�U�D�Q�F�K�H�V���G�H���G�L�[���D�Q�Q�Æ�H�V�����G�p�X�Q���R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���U�Æ�G�X�F�W�L�R�Q���G�X���U�\�W�K�P�H���G�H���O�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�����O�R�L��

n° 2021-1104 du 22 août 2021 portant lutte contre le dérèglement climatique et renforcement de 
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la résilience face à ses effets). Pour la décennie 2021-2031, cette diminution du rythme de 

�O�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���V�H���W�U�D�G�X�L�W���R�E�O�L�J�D�W�R�L�U�H�P�H�Q�W���S�D�U���X�Q���R�E�M�H�F�W�L�I�� �G�H���U�Æ�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�H�V��

espaces naturels agricoles et forestiers, par rapport à la consommation constatée lors de la 

décennie précédente. 

 

�/�p�H�Q�J�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���5�Æ�J�L�R�Q�����O�R�U�V���G�H���O�D���F�R�Q�I�Æ�U�H�Q�F�H���G�H�V���S�D�U�W�L�H�V�����&�2�3�����«�O�H-de-France des 16 et 17 septembre 

2020, de tendre vers une région ZAN, ZEN et circulaire pour prendre en compte les enjeux climatiques 

et écologiques, et les premiers enseignements de la crise sanitaire, ainsi que les termes de la loi climat 

et résilience, ont conduit à la mise en révision du SDRIF de 2013 par délibération du 17 novembre 2021 

du conseil régional. 

�&�H�W�W�H���G�Æ�O�L�E�Æ�U�D�W�L�R�Q�����T�X�L���Y�L�V�H���O�p�Æ�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q���6�'�5�,�)-Environnemental (SDRIF-E), a porté trois orientations 

au débat: 

�s�� �X�Q�� �6�'�5�,�)-�(�� �S�R�X�U�� �S�U�Æ�S�D�U�H�U�� �O�p�D�Y�H�Q�L�U���� �U�H�Q�I�R�U�F�H�U�� �O�p�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�Æ�� �G�H�� �O�D�� �U�Æ�J�L�R�Q�� �H�W�� �L�P�S�X�O�V�H�U�� �X�Q�H�� �U�H�O�D�Q�F�H��

durable; 

�s���X�Q���6�'�5�,�)-E à la hauteur des enjeux environnementaux contemporains pour une région ZAN, ZEN 

et circulaire ; 

�s���X�Q���6�'�5�,�)-E pour bâtir une Île-de-France résiliente et protéger les Franciliens. 

 

Le SDRIF-E a été adopté par le Conseil Régional en date du 11 septembre 2024. 
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Gazeran et le projet de SDRIF-E  

    

Carte « Maitriser le développement urbain » 

    

   Front vert régional 

On entend par front vert la limite entre les espaces bâtis et les espaces ouverts, qui représente à la fois une ligne 

de contact et une �Æ�S�D�L�V�V�H�X�U�����/�H���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���G�H�V���I�U�R�Q�W�V���Y�H�U�W�V���G�R�L�W���S�H�U�P�H�W�W�U�H���X�Q�H���W�U�D�Q�V�L�W�L�R�Q���H�Q�W�U�H���O�p�H�V�S�D�F�H���X�U�E�D�L�Q���R�X��

à urbaniser et les espaces ouverts et la valorisation réciproque de ces espaces. Il appartient toutefois aux 

�F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�Æ�V���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H�V���G�p�H�Q���I�L�[�H�U���O�H�V���O�L�P�L�W�H�V �S�U�Æ�F�L�V�H�V���G�D�Q�V���O�H�X�U�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����/�H�V���U�H�G�H�Q�W�V���V�L�W�X�Æ�V���H�Q�W�U�H��

�O�D���O�L�P�L�W�H���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�W���O�H���I�U�R�Q�W���S�H�X�Y�H�Q�W���Ç�W�U�H���X�U�E�D�Q�L�V�Æ�V�� 

�$�X�F�X�Q�H���X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���Q�R�X�Y�H�O�O�H���Q�H���S�H�X�W���O�H�V���I�U�D�Q�F�K�L�U�����/�H�V���I�U�R�Q�W�V���Y�H�U�W�V���G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���U�Æ�J�L�R�Q�D�O���V�R�Q�W���L�Q�W�D�Q�J�L�E�O�H�V�� 
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�&�D�U�W�H���ˆ���'�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�U���O�p�L�Q�G�Æ�S�H�Q�G�D�Q�F�H���S�U�R�G�X�F�W�L�Y�H���U�Æ�J�L�R�Q�D�O�H » 

    

 

�&�D�U�W�H���ˆ���3�O�D�F�H�U���O�D���Q�D�W�X�U�H���D�X���F�z�X�U���G�X���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���U�Æ�J�L�R�Q�D�O » 
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2.2. Autres plans et programmes 

 

�/�H���F�R�G�H���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���L�Q�W�U�R�G�X�L�W���X�Q�H���K�L�Æ�U�D�U�F�K�L�H���H�Q�W�U�H���O�H�V���G�L�I�I�Æ�U�H�Q�W�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V�� �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� �S�O�D�Q�V���H�W��

�S�U�R�J�U�D�P�P�H�V���H�W���X�Q���U�D�S�S�R�U�W���G�H���F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W�Æ���H�Q�W�U�H���F�H�U�W�D�L�Q�V���G�p�H�Q�W�U�H���H�X�[�� 

�/�H�� �U�D�S�S�R�U�W�� �G�H�� �F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W�Æ�� �H�[�L�J�H�� �T�X�H�� �O�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �G�p�X�Q�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�� �Q�H�� �I�D�V�V�H�Q�W�� �S�D�V�� �R�E�V�W�D�F�O�H�� �½��

�O�p�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�H���U�D�Q�J���V�X�S�Æ�U�L�H�X�U�� 

En complément des documents pour lesquels un rapport de compatibilité est exigé, le code de 

�O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �S�U�Æ�Y�R�L�W�� �T�X�H�� �O�H�V�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�V�� �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �S�U�H�Q�Q�H�Q�W�� �H�Q�� �F�R�P�S�W�H�� �X�Q�� �F�H�U�W�D�L�Q�� �Q�R�P�E�U�H�� �G�p�D�X�W�U�H�V��

plans et programmes. 

�&�H�W�W�H���Q�R�W�L�R�Q���H�V�W���P�R�L�Q�V���V�W�U�L�F�W�H���T�X�H���O�D���F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W�Æ���S�X�L�V�T�X�p�H�O�O�H���L�P�S�O�L�T�X�H���G�H���Q�H���S�D�V���L�J�Q�R�U�H�U���O�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V��

�J�Æ�Q�Æ�U�D�X�[���G�p�X�Q���D�X�W�U�H���G�R�F�X�P�H�Q�W�� 

�(�Q���H�I�I�H�W���� �O�p�D�U�W�L�F�O�H���5��������-������ �G�X���F�R�G�H���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���P�H�Q�W�L�R�Q�Q�H���T�X�H���O�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�Æ�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�X���S�O�D�Q��

�O�R�F�D�O���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���V�R�X�P�L�V���½���Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���G�Æ�F�U�L�W���ˆ���O�p�D�U�W�L�F�X�O�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���O�H�V���D�X�W�U�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V��

d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés à l'article L. 122-4 du code de 

l'environnement avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre en compte ». 

Concernant la commune de Gazeran, ces plans et/ou programmes sont les suivants : 

 

Plan des mobilités en Île-de-France 2030 : le MOBIDF 

 

Le Plan des mobilités en Île-de-�)�U�D�Q�F�H���H�V�W���O�H���Q�R�X�Y�H�D�X���Q�R�P���G�X���3�O�D�Q���G�H���G�Æ�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���X�U�E�D�L�Q�V���G�p�«�O�H-de-

�)�U�D�Q�F�H�� ���3�'�8�,�)���� �L�Q�W�U�R�G�X�L�W�� �S�D�U�� �O�D�� �/�R�L�� �G�p�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �P�R�E�L�O�L�W�Æ�V���� �,�O�� �I�L�[�H�� �S�R�X�U�� �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �P�R�G�H�V�� �G�H��

déplacements les objectifs et le cadre de la politique de déplacements des personnes et des biens sur 

�O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���U�Æ�J�L�R�Q�D�O�����/�H�V���S�R�O�L�W�L�T�X�H�V���G�H���G�Æ�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���H�W���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���U�H�O�H�Y�D�Q�W���G�H���O�D���F�R�P�S�Æ�W�H�Q�F�H���G�H��

�P�X�O�W�L�S�O�H�V�� �D�F�W�H�X�U�V���� �O�D�� �P�L�V�H�� �H�Q�� �z�X�Y�U�H�� �G�X�� �3�'�8�,�)�� �U�H�S�R�V�H�� �V�X�U�� �O�D�� �P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �W�R�X�V�� �D�I�L�Q�� �G�H�� �U�Æ�S�R�Q�G�U�H�� �½��

�O�p�Æ�Y�R�O�X�W�Lon des besoins des Franciliens. 

 

Elaboré par Île-de-�)�U�D�Q�F�H���0�R�E�L�O�L�W�Æ�V���H�W���D�S�S�U�R�X�Y�Æ���H�Q���M�X�L�Q�������������S�D�U���O�H���&�R�Q�V�H�L�O���5�Æ�J�L�R�Q�D�O���G�p�«�O�H-de-France, le 

PDUIF en vigueur porte sur la période 2010-2020 et a été complété par une feuille de route 2017-2020. 

�,�O���D���I�D�L�W���O�p�R�E�M�H�W���G�p�X�Q�H���Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���H�Q�������������T�X�L���D���F�R�Q�G�X�L�W���O�H���F�R�Q�V�H�L�O���G�p�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���G�p�«�O�H-de-France Mobilités 

�½���G�Æ�F�L�G�H�U�����H�Q���P�D�L���������������O�D���P�L�V�H���H�Q���U�Æ�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�'�8�,�)���H�Q���Y�X�H���G�H���O�p�Æ�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���3�O�D�Q���G�H�V���P�R�E�L�O�L�W�Æ�V���H�Q��

Île-de-France 2030. 
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�4�X�p�H�V�W-ce que le Plan des mobilités en Île-de-France ? 

Le Plan des mobilités Île-de-France est le document de référence pour la planification des mobilités sur 

le territoire régional. Il a été arrêté par le Conseil Régional le 27 mars 2024 et est actuellement en phase 

de concertation avant une approbation prévue en 2025. 

Conformément au code des transports (article L.1214-1) « Le plan de mobilité détermine les principes 

�U�Æ�J�L�V�V�D�Q�W���O�p�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���P�R�E�L�O�L�W�Æ���G�H�V���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V���H�W���G�X���W�U�D�Q�V�S�R�U�W���G�H�V���P�D�U�F�K�D�Q�G�L�V�H�V�����O�D���F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q���H�W��

le stationnement dans le ressort territorial de l�p�D�X�W�R�U�L�W�Æ���R�U�J�D�Q�L�V�D�W�U�L�F�H���G�H���O�D���P�R�E�L�O�L�W�Æ�� 

Il est élaboré par cette dernière en tenant compte de la diversité des composantes du territoire ainsi que 

des besoins de la population, en lien avec les collectivités territoriales limitrophes. Le plan de mobilité 

vise à contribuer à la diminution des émissions de gaz à effet de serre liées au secteur des transports, 

selon une trajectoire cohérente avec les engagements de la France en matière de lutte contre le 

�F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H�����½���O�D���O�X�W�W�H���F�R�Q�W�U�H���O�D���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���G�H���O�p�D�L�U���H�W���O�D���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���V�R�Q�R�U�H���D�L�Q�V�L���T�X�p�½ la préservation 

de la biodiversité. » 

Défis du PDUIF 2020  

(applicable tant que le MOBIDF �Q�p�H�V�W pas exécutoire) 

Appropriation dans la DP/MEC de Gazeran 

Défi   1 :   Construire  une  ville   plus   favorable  à �O�p�X�V�D�J�H 

des transports collectifs, de la marche et du vélo  

 Exploiter la proximité de la gare SNCF 

 

 Promouvoir les actions en faveur de �O�p�D�P�Æ�O�L�R�U�D�W�L�R�Q 

de la desserte par les transports en �F�R�P�P�X�Q�f 

 

 Développer le maillage de liaisons douces pour 

favoriser les déplacements piétons et/ou cyclables 

Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs  

Défi 3 : Redonner de �O�p�L�P�S�R�U�W�D�Q�F�H à la marche dans la chaîne 

de déplacement  

Défi 4 : Donner un nouveau souffle à la pratique du vélo  

Défi 5 : Agir sur les conditions �G�p�X�V�D�J�H des modes Individuels 

motorisés  

Défi 6 : Rendre accessible �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H de la chaîne de 

déplacement  

- Appropriation dans le volet réglementaire : 

�2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q���� 

L�p�2�$�3�� �L�Q�W�Å�J�U�H�� �O�H�� �U�H�Q�I�R�U�F�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q�V�� �G�R�X�F�H�V�� �S�L�Æ�W�R�Q�V���Y�Æ�O�R�V���� �G�H�V�� �S�U�L�Q�F�L�S�H�V�� �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W��

visant la réorganisation du maillage et de la trame viaire, ainsi que la problématique de la gestion du 

stationnement. 

- Règlement : 

Les dispositions applicables à la zone à projet prévoit les conditions réglementaires favorisant le 

développement des circulations douces et de façon plus générale, le maillage des voies support des 

déplacements et des transports en commun. Les conditions de stationnement sont également précisées 

dans le règlement. 
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) 

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) identifie 2 grands réservoirs de biodiversité sur 

la commune de Gazeran : 

· La forêt de Rambouillet au Nord ; 

· Le Bois de Batonceau au Sud ; 

 

Plusieurs continuités écologiques sont cartographiées sur la carte des composantes : 

· Un corridor fonctionnel de la sous-trame arborée continu au Nord de la commune dans le massif 

de Rambouillet. Il est diffus au sein du réservoir de biodiversité que constitue cette forêt. 

· Deux corridors fonctionnels de la sous-trame herbacée continus traversent la commune : le 

premi�H�U���G�p�(�V�W���H�Q���2�X�H�V�W���H�Q���O�L�P�L�W�H�����O�H���V�H�F�R�Q�G���D�X���V�X�G-Est le long de la Drouette. 

· La Guéville participe aux corridors et continuum de la sous-trame bleue mais présente en limite 

�G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O���G�H�V���R�E�V�W�D�F�O�H�V���Q�R�P�E�U�H�X�[���½���O�p�Æ�F�R�X�O�H�P�H�Q�W�� 

· Plusieurs rus et réseaux de mares intermittents sont identifiés comme fonctionnels dans leurs 

parties naturelles et à fonctionnalités réduites en contexte urbain. 

�”�� �/�D�� �S�O�X�S�D�U�W�� �G�H�V�� �O�L�V�L�Å�U�H�V�� �G�H�V�� �E�R�L�V�H�P�H�Q�W�V�� �R�U�L�H�Q�W�Æ�V�� �Y�H�U�V�� �O�p�L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �V�R�Q�W�� �L�G�H�Q�W�L�I�L�Æ�V��

�F�R�P�P�H���X�U�E�D�Q�L�V�Æ�H�V���H�W���F�H�O�O�H�V���W�R�X�U�Q�Æ�H�V���Y�H�U�V���O�p�H�[�W�Æ�U�L�H�X�U���F�R�P�P�H���O�L�V�L�Å�U�H�V���D�J�U�L�F�R�O�H�V�� 

 

La carte des objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue permet de définir les 

corridors et milieux à préserver mais aussi ceux à restaurer tout en pointant les obstacles et les points 

de fragilités des trames à résoudre. 
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· Les sous-trames arborées des deux massifs et réservoirs de biodiversité sont à préserver. 

· Les corridors associés sont à préserver comme structurants et à restaurer sur certains tronçons 

notamment au sud (Batonceau). 

· Les corridors alluviaux multitrames de la vallée de la Guéville sont à restaurer. 

· Les éléments tels que les lisières agricoles, le secteur de concentration de mares et de mouillères des 

bois ainsi que les réservoirs de biodiversité identifiés sont à préserver. 

 

�(�Q���F�H���T�X�L���F�R�Q�F�H�U�Q�H���O�H���V�L�W�H���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,�����O�H���6�5�&�(���Q�p�L�G�H�Q�W�L�I�L�H���S�D�V���G�H���S�U�R�E�O�Æ�P�D�W�L�T�X�H���S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H�� 
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Conclusion : Le projet aura des incidences sur les milieux naturels car il va artificialiser des espaces 

non construits actuellement. Cependant, avec les dispositions paysagères envisagées (haies, 

�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V���� �S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �Y�D�O�R�U�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �E�D�Q�G�H�� �L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H�� �G�H�V�� ������ �P�Å�W�U�H�V�f������ �O�H�� �S�U�R�M�H�W��

devrait à terme être bénéfique pour la biodiversité. 
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�6�F�K�Æ�P�D���5�Æ�J�L�R�Q�D�O���G�X���&�O�L�P�D�W�����G�H���O�p�$�L�U���H�W���G�H���O�p�(�Q�H�U�J�L�H�������6�5�&�$�(���,�O�H-de-France 

 

Ce document a été arrêté par le préfet de région le 14 décembre 2012. Les SRCAE ont été mis en place 

�S�D�U���O�D���O�R�L���*�U�H�Q�H�O�O�H���,�,�����,�O�V���V�R�Q�W���Æ�O�D�E�R�U�Æ�V���F�R�Q�M�R�L�Q�W�H�P�H�Q�W���S�D�U���O�p�(�W�D�W���H�W���O�H�V���F�R�Q�V�H�L�O�V���U�Æ�J�L�R�Q�D�X�[�� 

�/�H�V���6�5�&�$�(���R�Q�W���Y�R�F�D�W�L�R�Q���½���L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���D�X���V�H�L�Q���G�p�X�Q���P�Ç�P�H���G�R�F�X�P�H�Q�W���H�W���½���O�p�Æ�F�K�H�O�O�H���U�Æ�J�L�R�Q�D�O�H�����O�H�V���S�R�W�H�Q�W�L�H�O�V��

�H�W���O�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�H���F�R�Q�W�U�L�E�X�H�U���½���O�p�D�W�W�H�L�Q�W�H���G�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���Q�D�W�L�R�Q�D�X�[�����H�X�U�R�S�Æ�H�Q�V���H�W��

mondiaux en termes de réduction de la consomma�W�L�R�Q���G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H���H�W���G�H�V���Æ�P�L�V�V�L�R�Q�V���G�H���J�D�]���½���H�I�I�H�W���G�H���V�H�U�U�H��

�D�V�V�R�F�L�Æ�H�V���� �G�H�� �S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q�� �G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H�� �U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H���� �G�H�� �T�X�D�O�L�W�Æ�� �G�H�� �O�p�D�L�U�� �H�W�� �G�p�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q�� �D�X�� �F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W��

climatique. 

�&�p�H�V�W���S�R�X�U�T�X�R�L���L�O���G�Æ�I�L�Q�L�W���D�X�[���K�R�U�L�]�R�Q�V�������������H�W�������������� 

- Des orientations ayant pour objet la réduction des émissions de gaz à effet de serre portant sur 

�O�p�D�P�Æ�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�H�I�I�L�F�D�F�L�W�Æ���Æ�Q�H�U�J�Æ�W�L�T�X�H���H�W���G�H���O�D���P�D�Ë�W�U�L�V�H���G�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���Æ�Q�H�U�J�Æ�W�L�T�X�H���� 

- �'�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���G�H���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H���U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�����½���O�p�Æ�F�K�H�O�O�H���G�H���O�D���U�Æ�J�L�R�Q��

et par zones infrarégionales favorables à ce développement, exprimés en puissance installée ou 

�H�Q���W�R�Q�Q�H���Æ�T�X�L�Y�D�O�H�Q�W���S�Æ�W�U�R�O�H�����,�O�V���V�R�Q�W���D�V�V�R�U�W�L�V���G�p�R�E�M�H�F�W�L�I�V���T�X�D�O�L�W�D�W�L�I�V���Y�L�V�D�Q�W���½���S�U�H�Q�G�U�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���O�D��

�S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�L�Q�V�L���T�X�p�½���O�L�P�L�W�H�U���O�H�V���F�R�Q�I�O�L�W�V���G�p�X�V�D�J�H���� 

- �'�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�H�V�W�L�Q�Æ�H�V���½���S�U�Æ�Y�H�Q�L�U���R�X���½���U�Æ�G�X�L�U�H���O�D���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���D�W�P�R�V�S�K�Æ�U�L�T�X�H���D�I�L�Q���G�p�D�W�W�H�L�Q�G�U�H���O�H�V��

�R�E�M�H�F�W�L�I�V���G�H���T�X�D�O�L�W�Æ���G�H���O�p�D�L�U�����&�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�H�Y�U�R�Q�W���Ç�W�U�H���U�H�Q�I�R�U�F�Æ�H�V���G�D�Q�V���O�H�V���]�R�Q�H�V���R�Ö���O�H�V���Y�D�O�H�X�U�V��

�O�L�P�L�W�H�V�� �G�H�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�Æ�� �G�H�� �O�p�D�L�U�� �V�R�Q�W�� �R�X�� �U�L�V�T�X�H�Q�W�� �G�p�Ç�W�U�H��dépassées (et dites sensibles en raison de 

�O�p�H�[�L�V�W�H�Q�F�H���G�H���F�L�U�F�R�Q�V�W�D�Q�F�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H�V���O�R�F�D�O�H�V���� 

- Des orientations visant à adapter les territoires et les activités socio-économiques aux effets du 

changement climatique. 

�&�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�Æ�I�L�Q�L�V�V�H�Q�W���G�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���H�W���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���S�R�X�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���D�F�W�H�X�U�V���U�Æ�J�L�R�Q�D�X�[�����H�W���S�O�X�V��

particulièrement pour les collectivités qui doivent les décliner dans le cadre de leur Plan Climat Energie 

Territorial. 

 

�(�Q���R�X�W�U�H�����O�p�D�U�W�L�F�O�H���5������-�����G�X���F�R�G�H���G�H���O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���S�U�Æ�Y�R�L�W���T�X�H���O�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���ˆ���D�L�U���˜���G�X���6�5�&�$�(���V�R�L�H�Q�W��

�U�H�Q�I�R�U�F�Æ�H�V���G�D�Q�V���O�H�V���]�R�Q�H�V���R�Ö���O�H�V���Y�D�O�H�X�U�V���O�L�P�L�W�H�V���G�H���O�D���T�X�D�O�L�W�Æ���G�H���O�p�D�L�U���V�R�Q�W���R�X���U�L�V�T�X�H�Q�W���G�p�Ç�W�U�H���G�Æ�S�D�V�V�Æ�H�V����

Ces zones sont dites sensibles en raison d�H���O�p�H�[�L�V�W�H�Q�F�H���G�H���F�L�U�F�R�Q�V�W�D�Q�F�H�V���S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H�V���O�R�F�D�O�H�V���F�R�Q�G�X�L�V�D�Q�W��

à une accumulation de la pollution atmosphérique dont les effets sont néfastes : effets sur la santé 

humaine, nuisances aux ressources biologiques et aux écosystèmes ou détérioration des biens 

�P�D�W�Æ�U�L�H�O�V�����$�L�Q�V�L�����W�R�X�W�H���F�R�P�P�X�Q�H���½���O�p�L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U���G�H���O�D�T�X�H�O�O�H���X�Q�H���S�H�U�V�R�Q�Q�H���D�X���P�R�L�Q�V���R�X���X�Q���H�V�S�D�F�H���Q�D�W�X�U�H�O��

protégé est potentiellement impacté(e) par un dépassement des valeurs limites de NO2 ou de PM10 est 

�F�O�D�V�V�Æ�H���F�R�P�P�H���ˆ���V�H�Q�V�L�E�O�H���S�R�X�U���O�D���T�X�D�O�L�W�Æ���G�H���O�p�D�L�U���˜�� 
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Objectifs du SRCAE Ile-de-France Appropriation dans la DP/MEC de Gazeran 

Encourager la sobriété énergétique dans les bâtiments 

et garantir la pérennité des performances   

En encourageant les démarches durables ou éco-

responsables 

Améliorer �O�p�H�I�I�L�F�D�F�L�W�Æ énergétique de �O�p�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H des 

bâtiments et des systèmes énergétiques  

Densifier, étendre et créer des réseaux de chaleur et 

de froid en privilégiant le recours aux énergies 

renouvelables et de récupération  

Favoriser le développement des énergies 

renouvelables intégrées au bâtiment   

Favoriser le Développement �G�p�X�Q�L�W�Æ�V de production 

�G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H�V renouvelables électrique et de biogaz sur les 

sites propices et adaptés  

Maîtriser les consommations électriques du territoire 

et les appels de puissance  

Encourager les alternatives à �O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q des modes 

individuels motorisés  

En améliorant les conditions de mobilité dans la zone 

urbaine : 

 Promouvoir les actions en faveur de �O�p�D�P�Æ�O�L�R�U�D�W�L�R�Q de 

la desserte par les transports en �F�R�P�P�X�Q�f 

 Développer le maillage de liaisons douces pour 

favoriser les déplacements piétons et/ou cyclables 

Réduire les consommations et émissions du transport de 

marchandises  

Absence �G�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q spécifique 

Favoriser le choix et �O�p�X�V�D�J�H de véhicules adaptés aux 

besoins et respectueux de �O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W  

Limiter �O�p�L�P�S�D�F�W du trafic aérien sur �O�p�D�L�U et le climat  

Promouvoir aux différentes échelles de territoire un 

développement urbain économe en énergie et 

respectueux de la qualité de �O�p�D�L�U  

En autorisant la densification, tout en empêchant des 

phénomènes anarchiques et non maitrisés : 

 Développer le territoire communal de manière 

rationnelle, modérée et équilibrée 

 Permettre, tout en le contrôlant, le processus de 

densification, puis �G�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� au sein de 

�O�p�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H urbaine 

 Définir des objectifs chiffrés de modération de la 

consommation de l'espace 
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 Inciter à la réhabilitation du bâti existant, notamment 

avec la rénovation des logements anciens et/ou vacants, 

afin �G�p�D�F�F�U�R�Ë�W�U�H le parc de logements sans pour autant 

faire de �O�p�Æ�W�D�O�H�P�H�Q�W urbain. 

 

En encourageant les démarches durables ou éco-

responsables 

Faire de la prise en compte des enjeux énergétiques un 

facteur de compétitivité et de durabilité des entreprises  

Absence �G�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q spécifique 

Favoriser le développement �G�p�X�Q�H agriculture durable  

Réduire �O�p�H�P�S�U�H�L�Q�W�H carbone des consommations des 

franciliens  

Améliorer la qualité de �O�p�D�L�U pour la santé des franciliens  

Accroitre la résilience du territoire francilien aux effets du 

changement climatique  

Se doter des outils nécessaires à une mise en �z�X�Y�U�H du 

SRCAE au sein des territoires  

 

- Appropriation dans le volet réglementaire : 

�2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q���� 

�/�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���S�U�R�S�R�V�Æ�V���G�D�Q�V���O�p�2�$�3���V�p�R�U�L�H�Q�W�Hnt vers un territoire plus durable, intégrant 

�Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�����G�H�V���O�L�D�L�V�R�Q�V���G�R�X�F�H�V�����D�L�Q�V�L���T�X�p�X�Q�H���W�U�D�P�H���Y�Æ�J�Æ�W�D�O�L�V�Æ�H���H�Q���D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���Gu projet urbain. 

- Règlement : 

�&�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W�� �O�D�� �T�X�H�V�W�L�R�Q�� �Æ�Q�H�U�J�Æ�W�L�T�X�H���� �O�H�� �U�Å�J�O�H�P�H�Q�W�� �D�X�W�R�U�L�V�H�� �O�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�I�V�� �G�H�� �S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q�� �G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H��

�U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�����V�R�X�V���U�Æ�V�H�U�Y�H���G�p�X�Q�H���S�D�U�I�D�L�W�H���L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���D�X���V�L�W�H���H�W���D�X���E�¿�W�L�� 

Le règlement comporte par ailleurs, des recommandations en faveur du développement durable, en 

�L�Q�F�L�W�D�Q�W�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �Q�R�X�Y�H�O�O�H�V�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���� �½�� �O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �P�D�W�Æ�U�L�D�X�[�� �U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�V����

�U�Æ�F�X�S�Æ�U�D�E�O�H�V���H�W���U�H�F�\�F�O�D�E�O�H�V�������½���O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���G�H���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I�V���G�H �U�Æ�F�X�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�H�D�X���G�H���S�O�X�L�H�������D�L�Q�V�L���T�X�p�½��

�I�D�Y�R�U�L�V�H�U�� �X�Q�H�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �E�L�R�F�O�L�P�D�W�L�T�X�H�� �G�H�V�� �E�¿�W�L�P�H�Q�W�V���� �S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W�� �G�p�R�S�W�L�P�L�V�H�U�� �O�H�V�� �D�S�S�R�U�W�V�� �V�R�O�D�L�U�H�V���� �H�W��

ainsi de limiter les dépenses énergétiques. 
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�3�O�D�Q���G�H���3�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H���O�p�$�W�P�R�V�S�K�Å�U�H���G�p�,�O�H-de-France : PPA 

 

�/�H���3�O�D�Q���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H���O�p�D�W�P�R�V�S�K�Å�U�H�����3�3�$�����G�p�«�O�H-de-France 2018-2025 a été approuvé par arrêté inter-

�S�U�Æ�I�H�F�W�R�U�D�O���O�H���������M�D�Q�Y�L�H�U���������������/�H���S�Æ�U�L�P�Å�W�U�H���U�H�W�H�Q�X���S�R�X�U���O�H���3�O�D�Q���G�H���3�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H���O�p�$�W�P�R�V�S�K�Å�U�H���V�p�Æ�W�H�Q�G��

sur toute la région Île-de-France. 

�/�H�� �3�O�D�Q�� �G�H�� �3�U�R�W�H�F�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�p�$�W�P�R�V�S�K�Å�U�H�� �G�p�,�O�H-de-�)�U�D�Q�F�H�� ���3�3�$���� �G�Æ�I�L�Q�L�W�� �S�R�X�U�� �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�� �O�D�� �U�Æ�J�L�R�Q�� �O�H�V��

�R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �H�W�� �O�H�V�� �D�F�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �O�p�(�W�D�W�� �S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W�� �G�H�� �U�D�P�H�Q�H�U�� �O�H�V�� �F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�L�R�Q�V�� �G�p�R�[�\�G�H�V�� �G�p�D�]�R�W�H�V�� �H�W�� �G�H��

�S�D�U�W�L�F�X�O�H�V���H�Q���G�H�V�V�R�X�V���G�H�V���Y�D�O�H�X�U�V���O�L�P�L�W�H�V���G�H���T�X�D�O�L�W�Æ���G�H���O�p�D�L�U�����&�H���G�R�F�X�P�H�Q�W���R�E�O�L�J�D�W�R�L�U�H���G�D�Q�V���Oes zones où 

�G�H�V�� �G�Æ�S�D�V�V�H�P�H�Q�W�V�� �G�H�� �Y�D�O�H�X�U�V�� �O�L�P�L�W�H�V�� �G�H�� �T�X�D�O�L�W�Æ�� �G�H�� �O�p�D�L�U�� �V�R�Q�W�� �R�E�V�H�U�Y�Æ�V�� �H�V�W�� �U�Æ�J�L�� �S�D�U�� �O�H�� �F�R�G�H�� �G�H��

�O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����D�U�W�L�F�O�H�V���/����������-4 à L. 222-7 et R. 222-13 à R. 222-36). 

�¦�O�D�E�R�U�Æ���G�D�Q�V���X�Q�H���G�Æ�P�D�U�F�K�H���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�Y�H���D�V�V�R�F�L�D�Q�W���¦�W�D�W�����&�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�Æ�V�����U�H�S�U�Æ�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H���V�H�F�W�H�X�U�V���G�p�D�F�W�L�Y�L�W�Æ��

�H�W���D�V�V�R�F�L�D�W�L�R�Q�V�����L�O���F�R�P�S�R�U�W�H���������G�Æ�I�L�V���G�Æ�F�O�L�Q�Æ�V���H�Q���������D�F�W�L�R�Q�V���F�R�X�Y�U�D�Q�W���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�p�D�F�W�L�Y�L�W�Æ����

�O�p�D�Æ�U�L�H�Q���� �O�p�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H���� �O�p�L�Q�G�X�V�W�U�L�H���� �O�H�� �U�Æsidentiel/tertiaire et les transports. Il ambitionne de ramener la 

�U�Æ�J�L�R�Q���V�R�X�V���O�H�V���V�H�X�L�O�V���H�X�U�R�S�Æ�H�Q�V���½���O�p�K�R�U�L�]�R�Q���������������H�W���G�H���G�L�Y�L�V�H�U���S�D�U�������O�H���Q�R�P�E�U�H���G�H���)�U�D�Q�F�L�O�L�H�Q�V���H�[�S�R�V�Æ�V��

à la pollution atmosphérique dès 2020. 

 

Défis du PPA �G�p�,�O�H-de-France 2018-2025 Appropriation dans le PADD de 

Gazeran 

Aérien 

Diminuer les émissions des APU et des véhicules et engins de pistes au 

sol  

Absence �G�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q spécifique 

Diminuer les émissions des aéronefs au roulage  

Améliorer la connaissance des émissions des avions  

Agriculture 

Favoriser   les   bonnes   pratiques   associées   à �O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q    �G�p�X�U�Æ�H    

solide    pour    limiter    les émissions de NH3  

Absence �G�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q spécifique 

Former les agriculteurs au cycle de �O�p�D�]�R�W�H et à ses répercussions en termes 

de pollution atmosphérique  

Évaluer �O�p�L�P�S�D�F�W du fractionnement du second apport sur céréales �G�p�K�L�Y�H�U 

sur les émissions de NH3  

Industrie 

Renforcer la surveillance des installations de combustion de taille moyenne 

(2 à 50 MW)  

Absence �G�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q spécifique 
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Réduire les émissions de particules des installations de combustion à la 

biomasse et des installations de co-incinération de CSR  

Réduire    les    émissions    de    NOX    issues  des installations 

�G�p�L�Q�F�L�Q�Æ�U�D�W�L�R�Q �G�p�R�U�G�X�U�H�V ménagères ou de co-incinération de CSR.  

Réduire les émissions de NOX des installations de combustion à la 

biomasse entre 2 et 100 MW et des installations de co-incinération de CSR  

Résidentiel / tertiaire / chantiers 

Favoriser le renouvellement des équipements anciens de chauffage 

individuel au bois  

En encourageant les démarches 

durables ou éco-responsables 

Élaborer une charte bois énergie impliquant �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H de la chaîne de 

valeurs (des professionnels au grand public) et favoriser les bonnes 

pratiques  

Élaborer une charte globale chantiers propres impliquant �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des 

acteurs (des maîtres �G�p�R�X�Y�U�D�J�H aux maîtres �G�p�z�X�Y�U�H�� et favoriser les 

bonnes pratiques  

Transports 

Elaborer des plans de mobilité par les entreprises et les personnes morales 

de droit public  

En améliorant les conditions de 

mobilité dans le village : 

 Promouvoir les actions en faveur 

de �O�p�D�P�Æ�O�L�R�U�D�W�L�R�Q de la desserte par 

les transports en �F�R�P�P�X�Q�f 

 Développer le maillage de liaisons 

douces pour favoriser les 

déplacements piétons et/ou 

cyclables 

Apprécier les impacts �G�p�X�Q�H harmonisation à la baisse des vitesses 

maximales autorisées sur les voies structurantes �G�p�D�J�J�O�R�P�Æ�U�D�W�L�R�Q�V �G�p�«�O�H-

de-France  

Soutenir l'élaboration et la mise en �z�X�Y�U�H de plans locaux de déplacements 

et une meilleure prise en compte de la mobilité durable dans �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H  

Accompagner la mise en place de zones à circulation restreinte en Ile-de-

France  

Favoriser le covoiturage en Ile-de-France  

Accompagner le développement des véhicules à faibles émissions  

Favoriser une logistique durable plus  respectueuse de �O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W  

Favoriser �O�p�X�V�D�J�H des modes actifs  

Mesures �G�p�X�U�J�H�Q�F�H 

Réduire les émissions en cas �G�p�Æ�S�L�V�R�G�H de pollution  Absence �G�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q spécifique 

Collectivités 

Fédérer, mobiliser les collectivités et coordonner leurs actions en faveur de 

la qualité de �O�p�D�L�U  

Absence �G�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q spécifique 
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Schéma Directeur de Gestion et �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �(�D�X�[�� ���� �6�'�$�*�(�� �6�H�L�Q�H-

Normandie 

 

Le comité de bassin, qui rassemble des représentants des usagers, des associations, des collectivités 

�H�W���G�H���O�p�¦�W�D�W�����D���D�G�R�S�W�Æ���O�H���6�'�$�*�(���S�R�X�U���O�D���S�Æ�U�L�R�G�H����������-2027, le 23 mars 2022. 

L'arrêté portant approbation du SDAGE 2022-2027 a été publié le 6 avril 2022 au journal officiel. 

Après plus de deux ans de travaux participatifs et de concertation, le comité de bassin a adopté le SDAGE 

�H�W���G�R�Q�Q�Æ���X�Q���D�Y�L�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H���½���V�R�Q���S�U�R�J�U�D�P�P�H���G�H���P�H�V�X�U�H�V�����/�H���6�'�$�*�(���S�O�D�Q�L�I�L�H���O�D���S�R�O�L�W�L�T�X�H���G�H���O�p�H�D�X���V�X�U���X�Q�H��

�S�Æ�U�L�R�G�H���G�H�������D�Q�V�����G�D�Q�V���O�p�R�E�M�H�F�W�L�I���G�p�D�P�Æ�O�L�R�U�H�U���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�H���O�p�H�D�X���V�X�U���O�H���E�D�V�V�L�Q�����W�D�Q�G�L�V���T�X�H���O�H���S�U�R�J�U�D�P�P�H��

�G�H���P�H�V�X�U�H�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�H���O�H�V���D�F�W�L�R�Q�V���½���P�H�W�W�U�H���H�Q���z�X�Y�U�H���O�R�F�D�O�H�P�H�Q�W���S�D�U���O�H�V���D�F�W�H�X�U�V���G�H���O�p�H�D�X���S�R�X�U���D�W�W�H�L�Q�G�U�H���O�H�V��

objectifs fixés par le SDAGE. 

Cinq orientations sont identifiées : 

- Orientation fondamentale 1 : Des rivières fonctionnelles, des milieux humides préservés et une 

�E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���H�Q���O�L�H�Q���D�Y�H�F���O�p�H�D�X���U�H�V�W�D�X�U�Æ�H 

- Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires 

�G�p�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���F�D�S�W�D�J�H�V���G�p�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H 

- Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles 

- Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la 

ressource en eau face au changement climatique 

- Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin à la côte pour protéger et restaurer la mer et le littoral 

Appropriation dans la DP/MEC de Gazeran 

Objectif 1.1. En protégeant les espaces naturels 

 Préservation �G�p�X�Q�H bande paysagère de 25 mètres (y compris les futurs fonds de parcelles) de Badelins 2  

Objectif 3.3 : En préservant les ressources et en limitant les rejets et déchets  

 �6�p�H�Q�J�D�J�H�U de manière volontariste sur la gestion de la ressource en eau et la maîtrise des rejets �G�p�H�D�X�[ pluviales 

Objectif 3.4 : En limitant les nuisances et en informant sur la portée des risques  

 Prendre en compte les risques naturels  

 

- Appropriation dans le volet réglementaire : 

Orientations �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q���� 

La place accordée au « végétal » dans l�pOAP participe à la gestion des eaux de surface en limitant 

�O�p�L�P�S�H�U�P�Æ�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V�� 
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CHAPITRE 3  

 ANALYSE DES PERSPECTIVES D'EVOLUTION 

DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT :  
 

« 2° Analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de l'environnement en exposant, notamment, les 

�F�D�U�D�F�W�Æ�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�H�V���]�R�Q�H�V���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�
�Ç�W�U�H���W�R�X�F�K�Æ�H�V���G�H���P�D�Q�L�Å�U�H���Q�R�W�D�E�O�H���S�D�U���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�X���S�O�D�Q���� » 
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Le secteur des Badelins II se situe entre le centre ville de Gazeran et la gare, dans la continuité de 

Badelins I et des quartiers pavillonnaires récents du territoire. 

Localisation du secteur des Badelins II 

 

 

Le projet est bordé : 

- �D�X���V�X�G���H�W���½���O�p�H�V�W�����S�D�U���G�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���X�U�E�D�Q�L�V�Æ�V�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,���D�X���V�X�G�� ;  

- au nord, par le cimetière communal ; 

- �½���O�p�R�X�H�V�W�����S�D�U���Oes boisements du domaine de Voisins, dont le château est situé sur la commune 

de Saint-Hilarion. F�D�L�V�D�Q�W���S�D�U�W�L�H���G�p�X�Q���H�V�S�D�F�H���E�R�L�V�Æ���G�H���S�O�X�V���G�H�����������Kectares, une lisière de 50 

mètres, inconstructible, sera appliquée au projet. 

  

Centre ville 

Gare 

Badelins II 

Badelins I 
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A noter que cet espace boisé est longé par le «CR 18 de la Gaude à Gazeran qui fait partie des chemins 

de la route de Saint-Jacques-de-Compostelle. 

�/�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�X���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�, 

 

 

�/�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���S�U�R�F�K�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�, 
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Le site couvre une superficie de 90 750 m², dont près de 2 hectares sont concernés par la lisière 

inconstructible de 50 mètres des massifs boisés de plus de 100 hectares. 

�&�H�W�W�H���O�L�V�L�Å�U�H���L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H���V�H�U�D���S�R�X�U�����������S�X�E�O�L�T�X�H���H�W�����������S�U�L�Y�D�W�L�V�Æ�H�����D�Y�H�F���O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���I�R�Q�G�V���G�H��

parcelles des logements individuels pour traitement �H�Q���M�D�U�G�L�Q�V���D�U�E�R�U�Æ�V���H�W���H�V�S�D�F�H�V���G�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[��

pluviales du projet. 

Périmètre des Badelins II 

 

Sur les 9 hectares du site, les 9/10èmes sont agricoles, mais le foncier �Q�p�H�V�W���S�O�X�V���S�U�R�S�U�L�Æ�W�Æ���G�p�D�J�U�L�F�X�O�W�H�X�U�V��

et est utilisé dans le �F�D�G�U�H�� �G�p�X�Q�� �D�F�F�R�U�G�� �S�U�R�Y�L�V�R�L�U�H�� �S�D�U�� �X�Q�� �H�[�S�O�R�L�W�D�Q�W�� �D�J�U�L�F�R�O�H�� �T�X�L�� �S�U�H�Q�G�U�D�� �I�L�Q�� �O�R�U�V�� �G�H��

�O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H�� 

Les terrains sont actuellement cultivés sous le régime du prêt à usage gratuit conformément aux articles 

1875 et suivants du Code Civil. 

Les 10% restants sont des fonds de parcelles de maisons individuelles ou petites zones de prairies. 
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Classement du secteur des Badelins II au PLU de 2017 

 

 

Pourquoi avoir choisi le site des Badelins II, et pas un autre, pour accueillir le développement futur 

de la commune de Gazeran ? 

�7�R�X�W���G�p�D�E�R�U�G�����F�H���V�H�F�W�H�X�U���G�L�V�S�R�V�H���G�patouts pour accueillir le développement futur de Gazeran : 

- Un site dans la continuité de zones urbanisées ; 

- Un site à proximité de la gare de Gazeran ; 

- Un site permettant le regroupement �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �S�X�E�O�L�F�V�� �S�R�X�U�� �G�H�V�� �U�D�L�V�R�Q�V�� �S�U�D�W�L�T�X�H�V�� �H�W��

fonctionnelles ; 

- �8�Q���V�L�W�H���G�H�V�V�H�U�Y�L���S�D�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[ ; 

- Un site peu impacté par des servitudes de protection, notamment environnementales. 

 

Ensuite�����L�O���Q�p�\���D���S�D�V �G�p�D�X�W�U�H site �V�X�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�H���U�Æ�X�Q�L�U���D�X�W�D�Q�W���G�p�D�Y�D�Q�W�D�J�H�V���T�X�H���O�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V��

II. 
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3.1. Un site dans la continuité de zones déjà urbanisées 

 

Le secteur des Badelins �,�,�����K�R�U�P�L�V���½���O�p�R�X�H�V�W�����H�V�W���E�R�U�G�Æ���S�D�U���G�H�V���]�R�Q�H�V���X�U�E�D�Q�L�V�Æ�H�V���� 

 

Les espèces animales fréquentant le secteur sont caractéristiques des espaces agricoles, et donc peu 

variés. 

�/�H�V�� �I�R�X�U�U�Æ�V�� �H�W�� �E�R�V�T�X�H�W�V�� �G�p�D�U�E�U�H�V�� �V�L�W�X�Æ�V�� �½�� �S�U�R�[�L�P�L�W�Æ�� �F�R�Q�V�W�L�W�X�H�Q�W�� �G�H�V�� �P�L�O�L�H�X�[�� �I�D�Y�R�U�D�E�O�H�V�� �½�� �O�p�D�Y�L�I�D�X�Q�H����

notamment �D�X�[���S�D�V�V�H�U�H�D�X�[���F�R�P�P�H���]�R�Q�H���G�p�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�W���R�X���V�L�W�H���G�H���Q�L�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� 

�/�H�V���H�V�S�Å�F�H�V���R�E�V�H�U�Y�Æ�H�V���V�R�Q�W���W�R�X�W�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V���H�W���F�R�P�P�H�Q�V�D�O�H�V���G�H���O�p�K�R�P�P�H�� 

�'�H���S�D�U���V�D���O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�����O�H���V�H�F�W�H�X�U���Q�p�D�S�S�D�U�D�Ë�W���S�D�V��favorable aux grands mammifères mais est probablement 

fréquenté par des micromammifères. 

 

  

Badelins I 

Badelins II 
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3.2. Un site à proximité de la gare de Gazeran 

 

Une gare SNCF est implantée sur le territoire communal. 

�&�H�S�H�Q�G�D�Q�W���� �½�� �O�p�K�H�X�U�H�� �D�F�W�X�H�O�O�H���� �Eien qu'étant en Île-de-France, la desserte de la gare est uniquement 

réalisée par des trains omnibus du réseau TER Centre-Val de Loire, circulant entre Paris-Montparnasse 

et Chartres. En effet, le terminus de la ligne N du Transilien est à Rambouillet. 

Cette ligne offre des liaisons régulières vers Versailles (30 minutes), Paris Montparnasse (40 minutes) 

et vers Chartres (35 minutes).  

�(�Q���G�L�U�H�F�W�L�R�Q���G�H���3�D�U�L�V�����O�D���I�U�Æ�T�X�H�Q�F�H���H�V�W���G�p�X�Q���W�U�D�L�Q���W�R�X�W�H�V���O�H�V demi-heures aux �K�H�X�U�H�V���G�H���S�R�L�Q�W�H���H�W���G�p�X�Q��

train toutes les deux heures aux heures creuses. 

       

Le site des Baladins II se trouve à moins de 500 mètres de la gare, ce qui constitue un atout indéniable 

�S�R�X�U���O�p�Æ�P�H�U�J�H�Q�F�H���G�X���S�U�R�M�H�W�����(�Q���H�I�I�H�W�����W�D�Q�W���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���G�X���3�'�8�,�)�����G�X���6�'�5�,�)���R�X���T�X�H���F�H�O�O�H�V���G�X���I�X�W�X�U��

SDRIF-E, elles priorisent le développement des se�F�W�H�X�U�V���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���D�X���S�O�X�V���S�U�Å�V���G�H�V���J�D�U�H�V�� 

 

Proximité du secteur des Badelins II avec la gare SNCF 

 

  

 

DDiissttaannccee  BBaaddeelliinnss  IIII  �t�t  ggaarree  ::  
mmooiinnss  ddee  550000  mm  

GGaarree  
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Rappelons ci-dessous les dispositions du futur SDRIF-E : 

« Secteurs de développement prioritaire à proximité des gares 

�&�H�V�� �H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V�� �G�R�L�Y�H�Q�W�� �Ç�W�U�H�� �H�Q�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�Æ�� �G�H�� �O�p�H�V�S�D�F�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�Æ�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�� �D�X�� �V�H�L�Q�� �G�X�T�X�H�O���O�D�� �J�D�U�H�� �H�V�W��

implantée, et sont mobilisables dans le respect des orientations communes. 

 

 

 

�'�p�D�L�O�O�H�X�U�V���� �S�R�X�U�� �D�G�D�S�W�H�U�� �O�p�R�I�I�U�H�� �½�� �O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �F�U�R�L�V�V�D�Q�W�H�� �H�W�� �D�L�Q�V�L�� �U�Æ�S�R�Q�G�U�H�� �D�X�[�� �D�W�W�H�Q�W�H�V�� �H�Q�� �W�H�U�P�H��

�G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �W�U�D�Q�V�S�R�U�W�V�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�V���� �O�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W��du parking de la gare est programmé. « Il est 

devenu trop petit par rapport à sa fréquentation. Des habitants de Rambouillet viennent pour bénéficier 

�G�H�� �V�D�� �J�U�D�W�X�L�W�Æ�� �H�W�� �G�H�V�� �K�D�E�L�W�D�Q�W�V�� �G�p�(�X�U�H-et-�/�R�L�U�� �V�p�\�� �U�H�Q�G�H�Q�W�� �Æ�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �S�R�X�U�� �E�Æ�Q�Æ�I�L�F�L�H�U�� �G�X�� �S�D�V�V�� �1�D�Y�L�J�R��

valable en Île-de-France. Ce parking dispos�H�� �D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�� �G�H�� �S�U�Å�V�� �G�H�� �������� �S�O�D�F�H�V���� �2�U�� �������� �Y�R�L�W�X�U�H�V��

supplémentaires, mal garées, qui parfois même stationnent sur la route départementale, sont présentes 

régulièrement. Cela pose évidemment des problèmes de sécurité », rappelle le maire de Gazeran. 

En lien avec Rambouillet Territoires, �X�Q���S�U�R�M�H�W���G�p�D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q �G�p�X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���I�R�Q�F�L�Å�U�H���V�X�S�S�O�Æ�P�H�Q�W�D�L�U�H est en 

cours. Le futur parking sera doté de 330 places de stationnement et deviendra payant. 

 

Actuellement, une seule ligne de bus (ligne 30), qui traverse le bourg de Gazeran, assure la liaison avec 

la gare.  
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Extrait du plan de déplacements du secteur de Rambouillet (Source : IDFM) 

 

 

�(�Q�� �W�H�U�P�H�V�� �G�H�� �I�U�Æ�T�X�H�Q�F�H���� �O�p�R�I�I�U�H�� �H�V�W�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W�� �V�D�W�L�V�I�D�L�V�D�Q�W�H�� �D�X�[�� �K�H�X�U�H�V�� �G�H�� �S�R�L�Q�W�H���� �7�R�X�W�H�I�R�L�V�����L�O�� �I�D�X�W��

�V�R�X�O�L�J�Q�H�U���T�X�H���O�H�V���O�L�J�Q�H�V���Q�p�R�Q�W���S�D�V���O�D���P�Ç�P�H���T�X�D�O�L�W�Æ���G�p�R�I�I�U�H�����/�p�R�I�I�U�H���H�V�W��insuffisante le soir et le week-end 

(aucune offre le dimanche), et également non adaptée à la desserte des trains le soir et le week-end. 
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�����������8�Q���V�L�W�H���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�H���U�H�J�U�R�X�S�H�P�H�Q�W���G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V���S�R�X�U���G�H�V��
raisons pratiques et fonctionnelles 
 

Les équipements de la commune sont regroupés dans le village autour de deux rues principales qui 

accueillent les équipements administratifs, culturels et scolaires et les équipements sportifs et de loisirs. 

 la rue de la Mairie : mairie, agence postale, groupe scolaire maternel et élémentaire, garderie, 

restaurant scolaire, salle des fêtes, bibliothèque rénovée, salle des associations. 

 la route de la Gare : gare, stade municipal, maison de retraite, I.M.E. « le Castel». 

Par ailleurs, un terrain multisports et un terrain de tennis ont également été aménagés sur la commune, 

cependant ils sont quelque peu excentrés, accessibles depuis des voies de desserte de quartier et les 

stationnements sont insuffisants. 

Equipements publics 

 

�$�I�L�Q���G�H���U�Æ�S�R�Q�G�U�H���D�X�[���E�H�V�R�L�Q�V���G�p�X�Q�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���U�H�Q�R�X�Y�H�O�Æ�H�����G�H�V���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���O�L�Æ�V���D�X���V�F�R�O�D�L�U�H���H�W���½���O�D���S�H�W�L�W�H��

�H�Q�I�D�Q�F�H���G�R�L�Y�H�Q�W���Ç�W�U�H���H�Q�Y�L�V�D�J�Æ�V�����/�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X���J�U�R�X�S�H���V�F�R�O�D�L�U�H���H�W���O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�p�X�Q���U�H�V�W�D�X�U�D�Q�W��

scolaire sont en cours. En ce qui concerne la petite enfance, la r�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���P�L�F�U�R-crèche publique 

est en projet avec un financement par Rambouillet Territoire. Par ailleurs, un projet de micro-crèche de 

12 lits peut également être envisagé sur le plateau, au plus près des familles, ayant emménagées dans 

les logements de Badelins I.  
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�����������8�Q���V�L�W�H���G�H�V�V�H�U�Y�L���S�D�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[ 

 

Le secteur des Badelins II est facilement accessible depuis la RD 62 (Route de la Gare), qui relie la gare 

à la RD 906 (Avenue du Général de Gaulle), axe routier structurant reliant Chevreuse à Chartres. 

�3�D�U�� �D�L�O�O�H�X�U�V���� �D�Y�H�F�� �O�H�� �G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �U�Æ�F�H�Q�W�� �G�H�� �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �,���� �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �U�Æ�V�H�D�X�[�� �R�Q�W�� �Æ�W�Æ��

amenés au droit du site des Badelins II. 
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3.5. Un site peu impacté par des servitudes de protection, notamment 
environnementales 
 

Près des 9/10ème du territoire communal sont occupés par des espaces naturels ou agricoles. Plusieurs 

parties du territoire sont concernées par des périmètres de protections et de valorisation (sites 

pittoresques classés ou inscrits, ZNIEFF, site NATURA 2000, etc.). Par ailleurs, la commune est traversée 

�G�p�(�V�W���H�Q���2�X�H�V�W��par la Guéville. la voie ferrée et la RD906, en fond de vallée. Cette dernière offre des 

paysages de bocages et prairies et points de vue intéressants (Domaine de Voisins, tapis paysager vers 

le château de Rambouillet, château de Guéville�f ). 

�%�L�H�Q���T�X�H���Q�R�P�E�U�H�X�V�H�V���V�X�U���O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O�����O�H�V���F�R�Q�W�U�D�L�Q�W�H�V���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�V���H�W���V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V���G�p�X�W�L�O�L�W�Æ��

publiques impactent peu le site des Badelins II. Seule la servitude de protection des monuments 

historique (AC1), sans co-visibilité avec Badelins II, impacte le secteur = Église de Gazeran - inscrite le 

19 octobre 1965. 

�(�[�W�U�D�L�W���G�X���3�O�D�Q���G�H�V���6�H�U�Y�L�W�X�G�H�V���G�p�8�W�L�O�L�W�Æ���3�X�E�O�L�T�X�H 
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Les espaces protégés sur la commune de Gazeran 
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La protection de la « Perspective du tapis vert de Rambouillet » a été inscrite au titre des sites et 

monuments naturels par un arrêté du 27 avril 1942 en application de la loi du 2 mai 1930. 

Devant la façade sud-ouest du château de Rambouillet, au-delà de la branche centrale, se développe un 

tapis �Y�H�U�W���� �U�H�F�W�D�Q�J�O�H�� �G�H�� ������ �P�Å�W�U�H�V�� �G�H�� �O�D�U�J�H���� �V�p�Æ�W�H�Q�G�D�Q�W�� �H�Q�W�U�H�� �G�H�X�[�� �P�D�V�V�L�I�V�� �E�R�L�V�Æ�V���� �'�D�Q�V�� �O�p�H�V�S�U�L�W�� �G�H�V��

auteurs du plan du domaine, cette perspective devait dépasser les limites du parc. La protection de cet 

espace a donc pour objet de �S�U�Æ�V�H�U�Y�H�U�� �F�H�W�W�H�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ�� �H�Q�� �D�P�H�Q�D�Q�W�� �X�Q�� �F�R�Q�W�U�Ñ�O�H�� �V�X�U�� �O�p�Æ�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �G�H�V��

terrains concernés. 

Par ailleurs, �O�H�� �'�R�P�D�L�Q�H�� �G�H�� �9�R�L�V�L�Q�V�� �½�� �O�p�R�X�H�V�W�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �H�V�W�� �H�Q�� �V�L�W�H�� �F�O�D�V�V�Æ�� �S�D�U�� �D�U�U�Ç�W�Æ�� �G�X�� ������

décembre 1983. 

Il concerne les abords du château de Voisins empiétant sur le territoire de Gazeran. Le château, 

monument historique est situé sur la commune de St Hilarion. 

Occupations des sols sur le territoire de Gazeran 
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SYNTHESE ENVIRONNEMENTALE 

 

Thèmes Incidences 

Occupation du sol Le projet aura des incidences sur les milieux naturels car il va artificialiser des espaces 

actuellement agricoles.  

Foncier Le foncier appartient à un propriétaire possédant plus des 9/10ème du site. Les terrains 

sont actuellement cultivés sous le régime du prêt à usage gratuit conformément aux 

articles 1875 et suivants du Code Civil. 

Population / habitat La réalisation du projet va permettre de produire de nouveaux logements diversifiés, 

ainsi que des équipements publics, permettant de répondre aux besoins et attentes 

de la population locale. 

Climat De par sa nature, le projet n'aura aucune incidence mesurable et significative sur le 

climat à �O�p�Æ�F�K�H�O�O�H locale ou régionale (aucun défrichement). Les effets notables ne sont 

perceptibles �T�X�p�½ de vastes échelles de territoires sur de longues périodes. 

Air Les effets atmosphériques du projet seront quasiment inexistants. 

Relief Le site étant plat, l�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W du quartier ne conduira pas à une modification du 

relief. De simples travaux de reprofilage des terrains seront réalisés de manière à 

homogénéiser la surface des sols en place. 

Structure géologique Le projet �Q�p�D aucun impact permanent sur la géologie. Par ailleurs, la constitution 

géologique du sous-sol ne créé pas de contraintes techniques particulières. 

Eaux superficielles Parmi les enjeux environnementaux de �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W du site, la gestion naturelle de 

�O�p�H�D�X est une priorité. �/�p�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q du site doit être neutre et « transparente » en terme 

de gestion des eaux pluviales et de rejets dans les milieux naturels. 

Les eaux de ruissellement sont donc gérées sur place de manière à limiter les rejets 

dans les collecteurs publics en aval.  

Eaux souterraines Le site du projet �Q�p�L�Q�W�H�U�F�H�S�W�H aucun périmètre de protection de captage �G�p�H�D�X�[ 

souterraines destinées à �O�p�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q en eau potable. Il �Q�p�\ a donc pas �G�p�L�Q�F�L�G�H�Q�F�H à 

attendre vis-à-vis de cette ressource. 

Ressource en eau 

potable 

Le projet �Q�p�D aucun effet sur la ressource en eau potable car il �Q�p�H�[�L�V�W�H pas de 

périmètre de captage à proximité. 

�/�p�H�I�I�H�W du projet sur la ressource en eau potable est donc jugé nul. 
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Zones humides Le projet �Q�p�D aucun effet sur les zones humides compte tenu de leur absence au sein 

du périmètre à aménager. 

�/�p�H�I�I�H�W du projet sur les zones humides est donc jugé nul. 

Patrimoines naturels 

protégés 

Près des 9/10ème du territoire communal sont occupés par des espaces naturels ou 

agricoles. Plusieurs parties du territoire sont concernées par des périmètres de 

protections et de valorisation (sites pittoresques classés ou inscrits, ZNIEFF, site 

NATURA 2000, etc.). Par ailleurs, la commune est traversée �G�p�(�V�W en Ouest par la 

Guéville. la voie ferrée et la RD906, en fond de vallée. Cette dernière offre des 

paysages de bocages et prairies et points de vue intéressants (Domaine de Voisins, 

tapis paysager vers le château de Rambouillet, château de �*�X�Æ�Y�L�O�O�H�f���� 

Bien que nombreuses sur le territoire communal, les contraintes environnementales 

et servitudes �G�p�X�W�L�O�L�W�Æ publiques impactent peu le site des Badelins II. Seule la 

servitude de protection des monuments historique (AC1) impacte le secteur = Église 

de Gazeran - inscrite le 19 octobre 1965. 

Habitats naturels / 

Faune / Flore 

�'�p�X�Q point de vue floristique, aucun enjeu floristique majeur ne se dégage. Au titre 

des espèces végétales et des habitats naturels, les enjeux sont faibles. 

Concernant la faune, les enjeux de conservation liés aux espèces animales au niveau 

du site sont globalement faibles, la majorité des espèces étant communes à très 

communes. 

Trame Verte et Bleue En ce qui concerne le site des Badelins II, le SRCE �Q�p�L�G�H�Q�W�L�I�L�H pas de problématique 

particulière. 

Natura 2000 Aucun habitat naturel ou espèce �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W communautaire �Q�p�D été recensé sur les 

terrains du projet ; aucune incidence directe �Q�p�H�V�W identifiée. 

Le projet �Q�p�D aucune incidence sur le réseau Natura 2000. 

Paysages �/�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W du nouveau quartier va modifier le paysage actuel, transformant un 

espace naturel en un paysage bâti et ordonné. 

Toutefois, le parti �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W assure une intégration du projet dans son 

environnement paysager.  

La conception du secteur est tournée vers la valorisation et la préservation autant que 

possible du paysage existant.  

Monuments 

historiques 

Le projet des Badelins II est concerné dans sa partie nord-est par le périmètre du seul 

monument historique de la commune qui est �O�p�Æ�J�O�L�V�H��  



 PLU de GAZERAN | Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité �t Evaluation Environnementale 

 

51 
Document présenté pour avis de la MRAE 

Vibrations / odeurs Compte-tenu de la nature des aménagements, de la vocation et des usages attendus, 

le projet ne devrait engendrer ni de vibrations, ni de nuisances olfactives. 

Le projet �Q�p�D�X�U�D donc aucun effet permanent. 

Emissions 

lumineuses 

�/�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q du site conduit à la création de nouvelles sources �G�p�Æ�P�L�V�V�L�R�Q�V 

lumineuses du fait notamment de la mise en place de �O�p�Æ�F�O�D�L�U�D�J�H public au niveau des 

espaces extérieurs publics et privés qui seront aménagés. 

Afin de limiter la pollution lumineuse par rapport à un éclairage « classique », les 

besoins et les niveaux �G�p�Æ�F�O�D�L�U�D�J�H seront ajustés selon les types �G�p�H�V�S�D�F�H�V publics. 

Le projet aura un effet permanent faible sur les émissions lumineuses, à moyen et 

long terme.  

Risques naturels Hormis pour le gonflement des argiles, le site du projet est localisé en dehors des 

secteurs exposés aux risques naturels majeurs (inondations, mouvements de terrain). 

�/�p�H�I�I�H�W du projet est jugé nul, sauf pour les problématiques liées à �O�p�D�U�J�L�O�H�� 

Risques 

technologiques 

Les terrains du projet ne sont concernés par aucune installation à risque industriel 

majeur et sont relativement éloignés des axes empruntés pour le transport de 

matières dangereuses. 

Le projet �Q�p�D�J�J�U�D�Y�H pas �O�p�H�[�S�R�V�L�W�L�R�Q des personnes aux risques industriels ou 

technologiques. 

�/�p�H�I�I�H�W du projet est jugé nul. 

Pollution des sols En �O�p�D�E�V�H�Q�F�H de sites potentiellement pollués par �G�p�D�Q�F�L�H�Q�Q�H�V activités ou dépôts, et 

compte tenu de sa nature, le projet �Q�p�D�X�U�D aucun effet permanent.  

Trafics routiers La construction de nouveaux logements va engendrer obligatoirement une 

augmentation des trafics aux abords du site. Cependant, la proximité de la gare et 

donc la possibilité �G�p�X�W�L�O�L�V�H�U les transports collectifs devrait permettre de réduire les 

flux de véhicules légers, notamment pour les déplacements domicile �t travail. 

Circulations douces Le projet contribue �G�p�X�Q�H façon importante au développement des circulations 

douces. 

Energies 

renouvelables 

Les dispositions de la RE2020 seront opposables au projet. 
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CHAPITRE 4 

 EVALUATION DES INCIDENCES DE LA MISE EN 

�m�8�9�5�(���' �8���3�/�8���6�8�5���/�p�(�1�9�,�5�2�1�1EMENT 
 

« ���•���$�Q�D�O�\�V�H���O�H�V���L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V���Q�R�W�D�E�O�H�V���S�U�R�E�D�E�O�H�V���G�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�X���S�O�D�Q���V�X�U���O�
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�����V�
�L�O���\���D���O�L�H�X�����V�X�U���Oa 

santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine 

culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problèmes posés par 

l'adoption du plan sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'environnement, en particulier l'évaluation 

des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 414-4 du code de l'environnement ; » 
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4���������(�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���G�H�V���L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V���G�H���O�p�2�$�3��Badelins II 

 

Sur la topographie, les sols et sous-sols 

�/�H���V�L�W�H���Æ�W�D�Q�W���T�X�D�V�L�P�H�Q�W���S�O�D�W�����O�p�L�P�S�D�F�W���V�X�U���O�D���W�R�S�R�J�U�D�S�K�L�H���V�H�U�D���Q�X�O�� 

En ce qui concerne les sols et sous-sols, seul un décapage est envisagé, �D�I�L�Q���G�p�Æ�Y�D�F�X�H�U���W�R�X�W�H���O�p�Æ�S�D�L�V�V�H�X�U��

de la terre végétale et la frange supérieure des terrains superficiels impactés par les travaux. 

�/�p�D�U�D�V�H���G�H���W�H�U�U�D�V�V�H�P�H�Q�W���R�E�W�H�Q�X�H���V�H�U�D���V�L�W�X�Æ�H���D�X���V�H�L�Q���G�H�V��limons. 

 

Sur la gestion des eaux pluviales 

�/�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �G�X�� �S�U�R�M�H�W�� �V�H�U�R�Q�W�� �G�L�U�L�J�Æ�H�V�� �Y�H�U�V�� �X�Q�� �P�L�Q�L�P�X�P�� �G�H�� �G�H�X�[�� �E�D�V�V�L�Q�V�� �G�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�R�Q�W�� �O�H��

�Y�R�O�X�P�H���F�X�P�X�O�Æ���V�H�U�D���G�p�H�Q�Y�L�U�R�Q���������������P�•���D�L�Q�V�L���T�X�p�L�O���H�Q���U�Æ�V�X�O�W�H���G�H���O�D���Q�R�W�H���G�H���F�D�O�F�X�O���F�L-dessous : 

 

Un �G�R�V�V�L�H�U���G�H���G�Æ�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�D���O�R�L���V�X�U���O�p�H�D�X���H�W���G�H���V�D���U�X�E�U�L�T�X�H�������������������V�H�U�D���G�Æ�S�R�V�Æ���D�X�S�U�Å�V���G�H�V��

services compétents de la DDT. 

 

A l'heure actuelle, les eaux de ruissellement du terrain agricole (drainé) rejoignent au Nord le réseau 

�G�p�H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���G�H���O�D���U�X�H���G�X���+�D�X�W���*�D�]�H�U�D�Q�� 

En situation aménagée, l'ensemble des eaux pluviales du projet seront infiltrées pour la pluie de 60 mm 

en 4 heures (supérieure à une période de retour de 100 ans d'après les statistiques Météo France de 

Chartres sur la période 1960-2014), via les ouvrages de rétention/infiltration situés au point bas du terrain 
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et alimentés par le réseau d'eaux pluviales du projet. Le débit de ruissellement en sortie du programme 

sera donc nul. Il a par ailleurs été vérifié que la vidange des bassins se réalise en moins de 48 heures. 

Au-delà de cette occurrence, en cas de débordement des bassins, les eaux rejoindraient naturellement 

le point bas du terrain et seraient évacuées comme le sont actuellement les eaux de ruissellement du 

terrain agricole. 

 

Le projet est donc en cohérence avec la politique de zéro rejet et d'infiltration à la source telle que définie 

par le SDAGE, il améliore de plus la situation actuelle en supprimant les drains agricoles. 

 

La gestion des eaux pluviales du secteur Badelins 1, mise en place depuis 2021, selon les mêmes 

directives que celles présentées pour Badelins 2, a fait la preuve de son efficacité. 

�%�D�V�V�L�Q�V���G�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���%�D�G�H�O�L�Q�V���, 

 

�/�H�V�� �S�O�X�Y�L�R�P�Æ�W�U�L�H�V�� �H�Q�U�H�J�L�V�W�U�Æ�H�V�� �D�X�� �P�R�L�V�� �G�p�2�F�W�R�E�U�H�� ���������� �Q�p�R�Q�W�� �S�U�R�Y�R�T�X�Æ�� �D�X�F�X�Q�� �G�Æ�J�¿�W�� �H�W��le mode de 

�I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�H�V�������E�D�V�V�L�Q�V���G�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���D���S�H�U�P�L�V���G�p�D�E�V�R�U�E�H�U���O�H�V���S�U�Æ�F�L�S�L�W�D�W�L�R�Q�V���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H�V���G�H���F�H�W�W�H��

période. 

 

Conclusion : Le projet sera conçu de manière à prendre en compte et gérer les 

�S�U�R�E�O�Æ�P�D�W�L�T�X�H�V���G�p�H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V��  
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Sur les milieux naturels et la biodiversité 

�/�H�� �V�L�W�H�� �G�H�V�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �,�,�� �H�V�W�� �F�R�Q�V�W�L�W�X�Æ�� �D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���� �S�R�X�U�� �O�p�H�V�V�H�Q�W�L�H�O���� �G�H�� �W�H�U�U�H�V�� �D�J�U�L�F�R�O�H�V�� �G�H�� �T�X�D�O�L�W�Æ��

agronomique médiocre. 

�3�D�U���D�L�O�O�H�X�U�V�����O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�p�Æ�W�X�G�H�V���V�H���W�U�R�X�Y�H���F�R�P�S�O�Æ�P�H�Q�W���H�Q�F�O�D�Y�Æ�����D�Y�H�F���X�Q���P�D�V�V�L�I���I�R�U�H�V�W�L�H�U���S�U�R�W�Æ�J�Æ���½���O�p�R�X�H�V�W��

(boisements du domaine de Voisins dont le château est situé sur la commune de Saint-Hilarion), le 

�F�L�P�H�W�L�Å�U�H���D�X���Q�R�U�G���H�W���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���X�U�E�D�Q�L�V�Æ�V���½���O�p�H�V�W��et au sud. 

 

 

Les espèces animales fréquentant le secteur sont caractéristiques des espaces agricoles, et donc peu 

�Y�D�U�L�Æ�V�����/�H�V���I�R�X�U�U�Æ�V���H�W���E�R�V�T�X�H�W�V���G�p�D�U�E�U�H�V���V�L�W�X�Æ�V���½���S�U�R�[�L�P�L�W�Æ���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�Q�W���G�H�V���P�L�O�L�H�X�[���I�D�Y�R�U�D�E�O�H�V���½���O�p�D�Y�L�I�D�X�Q�H����

�Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���D�X�[���S�D�V�V�H�U�H�D�X�[���F�R�P�P�H���]�R�Q�H���G�p�D�O�L�P�H�Q�W�Dtion et/ou site de nidification. 

Espace boisé protégé 

Badelins I 

EHPAD 

Cimetière 

Espaces urbanisés 

Centre bourg 
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�/�H�V���H�V�S�Å�F�H�V���R�E�V�H�U�Y�Æ�H�V���V�R�Q�W���W�R�X�W�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V���H�W���F�R�P�P�H�Q�V�D�O�H�V���G�H���O�p�K�R�P�P�H�� 

�'�H���S�D�U���V�D���O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�����O�H���V�H�F�W�H�X�U���Q�p�D�S�S�D�U�D�Ë�W���S�D�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H���D�X�[���J�U�D�Q�G�V���P�D�P�P�L�I�Å�U�H�V���P�D�L�V���H�V�W���S�U�R�E�D�E�O�H�P�H�Q�W��

fréquenté par des micromammifères. 

�$���Q�R�W�H�U�������F�H���V�L�W�H���Q�H���V�p�L�Q�V�F�U�L�W���D�X���F�R�Q�W�D�F�W���G�p�D�X�F�X�Q���V�L�W�H���1�D�W�X�U�D�������������� 

 

Incidences de la procédure en cours : 

- �$�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O ; 

- Evolution certaine du paysage local ; 

- Dérangement de la faune locale et commune, avec possibilité de report de la faune sur les 

secteurs avoisinants ; 

- �$�E�V�H�Q�F�H���G�p�L�Q�W�H�U�I�Æ�U�H�Q�F�H���D�Y�H�F���O�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���G�H���S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���H�W���G�H���U�H�V�W�D�X�U�D�W�L�R�Q���G�X���6�5�&�(�����Y�R�L�U���F�L-

dessous) ; 

- �0�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���P�R�G�D�O�L�W�Æ�V���G�p�Æ�F�R�X�O�H�P�H�Q�W���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� 

 

Mesures de préservation et de mise en valeur : 

�8�Q�H���2�$�3���D���Æ�W�Æ���Æ�O�D�E�R�U�Æ���S�R�X�U���F�D�G�U�H�U���O�H�V���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ�V���G�p�Æ�Y�R�O�X�W�L�R�Q�V���V�X�U���O�H���V�L�W�H�� 

Elle prévoit notamment : 

- �/�D���S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���O�L�V�L�Å�U�H���L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H���G�H�������� �P�Å�W�U�H�V ; le boisement du domaine de voisins 

�I�D�L�V�D�Q�W���S�D�U�W�L�H���G�p�X�Q���H�V�S�D�F�H���E�R�L�V�Æ���G�H���S�O�X�V���G�H�����������K�D�����X�Q�H���O�L�V�L�Å�U�H���G�H���������P�����L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H�����V�H�U�D���D�S�S�O�L�T�X�Æ�H��

�D�X���S�U�R�M�H�W�����&�H�W���H�V�S�D�F�H���T�X�L���U�H�S�U�Æ�V�H�Q�W�H���X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���G�p�H�Qviron 2 ha sur les 9 ha du projet sera traité pour 

�S�D�U�W�L�H�� �H�Q�� �I�R�Q�G�V�� �G�H�� �M�D�U�G�L�Q�V�� �D�U�E�R�U�Æ�V�� �H�W�� �H�V�S�D�F�H�V�� �G�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �G�X�� �S�U�R�M�H�W�� Il sera 

�U�H�F�K�H�U�F�K�Æ���G�D�Q�V���F�H�W���H�V�S�D�F�H���O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���H�Q���V�p�D�S�S�X�\�D�Q�W���V�X�U���O�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���O�p�2�)�%���H�W��

�G�H���O�p�$�5�%���� �/�p�R�E�M�H�F�W�L�I�� �V�H�U�D�L�W���D�O�R�U�V���G�H���Y�L�V�H�U���O�p�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���E�L�R�F�Æ�Q�R�V�H���D�G�D�S�W�Æ�H���D�X�� �V�L�W�H���H�Q���O�L�V�L�Å�U�H���G�H��

�I�R�U�Ç�W���H�Q���U�H�F�K�H�U�F�K�D�Q�W���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ���G�p�\���L�Q�W�U�R�G�X�L�U�H���G�H�V���H�V�S�Å�F�H�V���D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L���D�E�V�H�Q�W�H�V�����G�L�V�S�D�U�X�H�V���R�X���½��

protéger pour leur rareté. 

- Le respect de principes de développement durable ; 

- Un gradient de densification urbaine assurant la transition vers les espaces naturels et agricoles 

- La �S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���U�Æ�V�H�U�Y�H���I�R�Q�F�L�Å�U�H���G�H�����������K�H�F�W�D�U�H�V�����F�Æ�G�Æ�H���½���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���G�H�V��

équipements publics. 
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Sur �O�p�K�\�G�U�R�O�R�J�L�H���H�W���O�H�V���]�R�Q�H�V���K�X�P�L�G�H�V 

Le site des Badelins �,�,���V�H���W�U�R�X�Y�H���V�X�U���O�H���S�O�D�W�H�D�X���H�W���Q�p�H�V�W���S�D�V���F�R�Q�F�H�U�Q�Æ���S�D�U���O�H�V���U�L�V�T�X�H�V���G�p�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���S�D�U��

�G�Æ�E�R�U�G�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�R�X�U�V���G�p�H�D�X���� 

Topographie 

 

Toutefois, même si les débits enregistrés sur « La Drouette » et observés sur « La Guéville » sont 

�U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���I�D�L�E�O�H�V�����O�D���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���G�H�V���E�D�V�V�L�Q�V���Y�H�U�V�D�Q�W���G�U�D�L�Q�Æ�V���S�H�X�W���Ç�W�U�H���½���O�p�R�U�L�J�L�Q�H���G�H���G�Æ�E�L�W�V���G�H���S�R�L�Q�W�H��

élevés lors de pluies exceptionnelles et par conséquent engendrer des dysfonctionnements hydrauliques 

�H�Q���D�Y�D�O���D�X���Q�L�Y�H�D�X���G�H�V���F�R�X�U�V���G�p�H�D�X���U�Æ�F�H�S�W�H�X�U�V�� 

�'�D�Q�V���O�p�R�S�W�L�T�X�H���G�H���S�U�R�W�Æ�J�H�U���O�H�V���E�L�H�Q�V���H�W���O�H�V���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V���Y�L�V-à-vis de ce risque, un plan de prévention des 

�U�L�V�T�X�H�V���G�p�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���D���Æ�W�Æ���D�S�S�U�R�X�Y�Æ���O�H�������Q�R�Y�H�P�E�U�H�������������V�X�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���*�D�]�H�U�D�Q�� 

�/�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���Q�p�H�V�W���S�D�V���G�D�Q�V���X�Q�H���H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���G�p�D�O�H�U�W�H���G�H�V���]�R�Q�H�V���K�X�P�L�G�H�V�����3�R�X�U���P�Æ�P�R�L�U�H�����X�Q�H��

�]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H���G�H���F�O�D�V�V�H���%���L�G�H�Q�W�L�I�L�Æ�H���D�X���V�X�G���G�X���V�L�W�H���Y�H�U�V���O�D���Y�R�L�H���I�H�U�U�Æ�H�����G�H���S�D�U�W�����H�W���G�p�D�X�W�U�H�V���G�X���U�X���G�H���O�D��

�J�D�X�G�H���D���I�D�L�W���O�p�R�E�M�H�W���G�p�X�Q���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���H�Q�������������H�W���D���F�R�Q�F�O�X���½���O�p�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���F�D�U�D�F�W�Æ�U�L�V�D�W�L�R�Q���S�R�X�U�������������G�H���O�D��

zone (4 200 m² sur les 3,5 hectares probables). 

Extrait du rapport Biotope de 2017 au Sud du projet des Badelins II 
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Extrait de la carte des enveloppes de zones humides (DRIEAT) 

 

 

 

Conclusion �����/�H���S�U�R�M�H�W���Q�p�D�X�U�D���S�D�V���G�p�L�Q�F�L�G�H�Q�F�H���V�X�U���O�H�V���]�R�Q�H�V���K�X�P�L�G�H�V�� 
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Sur le paysage ou le patrimoine bâti 

Le projet des Badelins II est concerné dans sa partie nord-est par le périmètre du seul monument 

�K�L�V�W�R�U�L�T�X�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���T�X�L���H�V�W���O�p�Æ�J�O�L�V�H���� 

Il est également situé en limite du site classé du domaine de Voisins dont il est séparé par le GR 655 

Ouest sur lequel passe le chemin de Saint Jacques de Compostelle.  

�/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �Q�p�H�V�W�� �S�D�V�� �H�Q�� �F�R-�Y�L�V�L�E�L�O�L�W�Æ�� �D�Y�H�F�� �O�p�Æ�J�O�L�V�H�� �V�L�W�X�Æ�H�� �H�Q�� �E�D�V�� �G�X�� �Y�L�O�O�D�J�H���� �O�D�� �K�D�X�W�H�X�U�� �G�H�V�� �I�X�W�X�U�H�V��

�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�� �V�H�U�D�� �F�H�S�H�Q�G�D�Q�W�� �O�L�P�L�W�Æ�H�� �S�R�X�U�� �V�p�L�Q�V�F�U�L�U�H�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �J�D�E�D�U�L�W�� �G�H�V�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�� �D�X�[��

alentours. 

�&�H�W�W�H���K�D�X�W�H�X�U���P�D�[�L�P�D�O�H���V�p�D�S�S�O�L�T�X�H�U�D���Æ�J�D�O�H�P�H�Q�W���H�Q���G�H�K�R�U�V���G�X���S�Æ�U�L�P�Å�W�U�H���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H���P�D�Q�L�Å�U�H���½���U�H�V�W�H�U��

très en dessous de la hauteur des arbres du domaine de Voisins. 

�/�D���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���V�H�F�W�H�X�U���Q�p�D���S�D�V���G�p�L�Q�F�L�G�H�Q�F�H���V�X�U���O�H���J�U�D�Q�G���S�D�\�V�D�J�H�� 

La bande de protection de 50 mètres le long du GR renforcera la trame verte du site à travers des 

�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �K�D�L�H�V�� �O�L�E�U�H�V�� �H�Q�� �D�U�U�L�Å�U�H�� �G�H�V�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�� �V�L�W�X�Æ�H�V�� �O�H�� �O�R�Q�J�� �G�H�� �F�H�W�W�H�� �O�L�P�L�W�H�� �H�W�� �O�p�H�V�S�D�F�H�� �G�H��

biodiversité présenté à la rubrique 1. 

Périmètres des monuments historiques 
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Sur la circulation et les trafics 

�/�H���S�U�R�M�H�W���%�D�G�H�O�L�Q�V�������Y�D���S�H�U�P�H�W�W�U�H���X�Q���E�R�X�F�O�D�J�H���U�R�X�W�L�H�U���D�Y�H�F���O�p�D�[�H���S�U�L�Q�F�L�S�D�O���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���%�D�G�H�O�L�Q�V 1 dont 

�O�D���F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q���V�p�H�I�I�H�F�W�X�H���G�H�S�X�L�V���X�Q���V�H�X�O���S�R�L�Q�W���G�p�H�Q�W�U�Æ�H���H�W���G�H���V�R�U�W�L�H���V�L�W�X�Æ���U�R�X�W�H���G�H���O�D���J�D�U�H�� 

Un rond-point a été réalisé sur la R�'�� ������ �V�H�O�R�Q�� �O�H�V�� �W�H�U�P�H�V�� �G�p�X�Q�H�� �F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�� �L�Q�W�H�U�Y�H�Q�X�H�� �H�Q�� �G�D�W�H�� �G�X�� ����

décembre 2020 avec le département des Yvelines. 

Il est situé face à la résidence des 12 arpents. 

 

�8�Q���Q�R�X�Y�H�D�X���S�R�L�Q�W���G�p�H�Q�W�U�Æ�H���H�W���G�H���V�R�U�W�L�H���V�H�U�D���U�Æ�D�O�L�V�Æ���U�X�H���G�X���+�D�X�W���*�D�]�H�U�D�Q���H�W���X�Q���Q�R�X�Y�H�O���D�F�F�Å�V���H�Q���V�H�Q�V��

unique, entrant, pourra être créé depuis la D 62, pratiquement en face de la route du Bray. Un avis 

�S�U�Æ�D�O�D�E�O�H���V�H�U�D���G�H�P�D�Q�G�Æ���D�X���&�R�Q�V�H�L�O���'�Æ�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O���V�X�U���O�p�R�S�Sortunité de cette desserte.  

 

�/�p�Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���G�X���W�U�D�I�L�F���S�U�R�G�X�L�W���S�D�U���O�D���F�U�Æ�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���%�D�G�H�O�L�Q�V�������H�V�W���Æ�W�D�E�O�L�H���F�R�P�P�H���V�X�L�W���� 

Considérant les ratios applicables à ce type de projet, en obtient en trafic aux heures de pointe matin : 

�x Logements individuels : 

- 70 lots 

- 3 habitants par lot 

- 65% de la population active  

- ���������G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�H�X�U�V���G�H���O�H�X�U�V���Y�Æ�K�L�F�X�O�H�V���S�R�X�U���V�H���U�H�Q�G�U�H���D�X���W�U�D�Y�D�L�O  

- ���������T�X�L���S�D�U�W�H�Q�W���H�Q���Y�R�L�W�X�U�H���½���O�p�K�H�X�U�H���G�H���S�R�L�Q�W�H���G�X���P�D�W�L�Q  

70  3 x 65% x 85% x 65% = �������Y�Æ�K�L�F�X�O�H�V���½���O���o�K�H�X�U�H���G�H���S�R�L�Q�W�H���G�X���P�D�W�L�Q  

�x Logements collectifs : 

- 20 logts  

- 2,25 habitants par logt  

- ���������G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�H�X�U�V���G�H���O�H�X�U�V���Y�Æ�K�L�F�X�O�H�V���S�R�X�U���V�H���U�H�Q�G�U�H���D�X���W�U�D�Y�D�L�O  

- ���������T�X�L���S�D�U�W�H�Q�W���H�Q���Y�R�L�W�X�U�H���½���O�p�K�H�X�U�H���G�H���S�R�L�Q�W�H���G�X���P�D�W�L�Q�� 

           20 x 2,25 x 65% x 85% x 65% = �������Y�Æ�K�L�F�X�O�H�V���½���O���o�K�H�X�U�H���G�H���S�R�L�Q�W�H���G�X���P�D�W�L�Q  

�6�R�L�W���X�Q���W�R�W�D�O���J�Æ�Q�Æ�U�D�O���S�U�R�V�S�H�F�W�L�I���½���O�p�K�H�X�U�H���G�H���S�R�L�Q�W�H���G�X���P�D�W�L�Q���G�H���������Y�Æ�K�L�F�X�O�H�V��  

 

�&�R�Q�V�L�G�Æ�U�D�Q�W���T�X�H���O�D���V�R�P�P�H���G�H�V���G�Æ�E�L�W�V���S�U�Æ�G�R�P�L�Q�D�Q�W�V���G�p�X�Q���F�D�U�U�H�I�R�X�U���H�V�W���G�H�������������X�Y�S���K�H�X�U�H���O�p�L�P�S�D�F�W���G�X��

�S�U�R�M�H�W���V�H�U�D�L�W���G�H�������������V�p�L�O���V�H���G�Æ�Y�H�U�V�D�L�W���V�X�U���X�Q���V�H�X�O���S�R�L�Q�W���G�H���V�R�U�W�L�H�� (uvp : Unité de Véhicule Particulier) 

Or, 2 points de sortie existeront. De plus les ratios appliqués ci-�G�H�V�V�X�V���Q�H���W�L�H�Q�Q�H�Q�W���S�D�V���F�R�P�S�W�H���G�p�X�Q�H��

gare accessible à pied. 

�&�H�V���F�K�L�I�I�U�H�V���P�R�Q�W�U�H�Q�W���T�X�H���O�H���W�U�D�I�L�F���S�U�R�G�X�L�W���S�D�U���O�H���S�U�R�M�H�W���%�D�G�H�O�L�Q�V�������Q�p�D�X�U�D���T�X�H���S�H�X���G�p�L�Q�F�L�G�H�Q�F�H���V�X�U���O�H�V��

carrefours de la RD62. 

 



 PLU de GAZERAN | Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité �t Evaluation Environnementale 

 

61 
Document présenté pour avis de la MRAE 

Accès et dessertes actuelles du site Badelins II 

 

GARE 

MAIRIE 
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Principes de dessertes internes du site Badelins II, à terme 

 

 

GARE 
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Sur les risques et nuisances 

Le secteur des Badelins II borde le site classé du Château de Voisins, sans être concerné par son 

périmètre de monument historique, par la bande de protection de 50m des espaces boisés le long du 

CR18. 

�/�D���Y�R�L�H���I�H�U�U�Æ�H���T�X�L���S�D�V�V�H���D�X���6�X�G���G�X���S�U�R�J�U�D�P�P�H���H�V�W���V�L�W�X�Æ�H���½���S�O�X�V���G�H���������P���G�X���S�U�R�M�H�W���T�X�L���Q�p�H�V�W���G�R�Q�F���S�D�V��

concerné par la zone de protection des bruits ferroviaires.  

�/�H���V�L�W�H���Q�p�H�V�W���F�R�Q�F�H�U�Q�Æ���S�D�U���D�X�F�X�Q�H���V�H�U�Y�L�W�X�G�H���G�p�X�W�L�O�L�W�Æ���S�X�E�O�L�T�X�H�� 

 

La totalité du terrain est soumise à un aléa important concernant le risque de retrait-gonflement des 

�D�U�J�L�O�H�V�����$�X�F�X�Q�H���F�D�U�U�L�Å�U�H���Q�p�H�V�W���U�H�F�H�Q�V�Æ�H���V�X�U���R�X���½���S�U�R�[�L�P�L�W�Æ���G�X���V�H�F�W�H�X�U���G�p�Æ�W�X�G�H���� 
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(Extrait portail de la prévention des risques majeurs) 

 

�/�H���U�H�F�H�Q�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���Æ�Y�Æ�Q�H�P�H�Q�W�V���F�R�Q�I�L�U�P�H���O�p�H�[�W�U�Ç�P�H���V�H�Q�V�L�E�L�O�L�W�Æ���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���D�X�[���P�R�X�Y�H�P�H�Q�W�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q�V�� 

Dispositions induites : 

�/�D���O�R�L���(�/�$�1���G�X���������Q�R�Y�H�P�E�U�H�������������D���L�Q�V�Æ�U�Æ���G�D�Q�V���O�H���&�R�G�H���G�H���O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���H�W���G�H���O�p�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���Q�R�X�Y�H�O�O�H�V��

dispositions visant à prévenir les « risques de mouvement de terrain différentiel consécutif à la 

sécheresse et à la réhydratation des sols » (art. L. 112-20 à L. 112-25, CCH). A cette fin il est prévu que, 

dans les zones exposées à ces risques, « �H�Q���F�D�V���G�H���Y�H�Q�W�H���G�p�X�Q���W�H�U�U�D�L�Q���Q�R�Q���E�¿�W�L���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H�����X�Q�H���Æ�W�X�G�H��

géotechnique préalable est fournie par le vendeur » (art. L. 112-21, al. 1er). 

Selon le décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 relatif à la prévention des risques de mouvement de terrain 

différentiel consécutif à la sécheresse et à la réhydratation des sols argileux, ces dispositions sont 

applicables « aux actes de vente mentionnés aux articles L. 112-21 et L. 112-24 du Code de la 

�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���H�W���G�H���O�p�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���H�W���D�X�[���F�R�Q�W�U�D�W�V���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���F�R�Q�F�O�X�V���½���F�R�P�S�W�H�U���G�X�����H�U���M�D�Q�Y�L�H�U���������� » 

(art. 2). 

Cet arrêté a été publié en date du 22 juillet 2020. 

�/�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�X�U���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���I�R�X�U�Q�L�U�D���G�R�Q�F���½���W�R�X�W���D�F�T�X�Æ�U�H�X�U���G�X���S�U�R�J�U�D�P�P�H���X�Q�H���Æ�W�X�G�H���G�H���V�R�O�V���F�R�Q�I�R�U�P�H��

à cet arrêté, une seconde étude sera réalisée lors de la construction. 
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La cartographie des risques naturels prévisibles et technologiques ne signale aucun périmètre de cavité 

souterraine ou de front rocheux. (DDT des Yvelines) 
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Sur les réseaux  

Eau potable 

A Gazeran, les ressources en eau potable sont pompées par trois forages dans les nappes souterraines : 

�x Gazeran « Batonceau » (2 forages) : ils font près de 44m de profondeur et sont exploités autour 

de 20m3/h 

�x Gazeran « La Noue-Plate » : il fait près de 45m de profondeur et est exploité à 80m3/h, avec un 

volume maximal de 1600m3/jour 

Un important programme de travaux est intervenu dans la partie haute de la commune de Gazeran pour 

�J�D�U�D�Q�W�L�U�� �O�p�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �H�Q�� �H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �G�H�� �F�H�� �V�H�F�W�H�X�U�� �G�R�Q�W�� �O�H�V�� �F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�V�� �Æ�W�D�L�H�Q�W�� �Y�Æ�W�X�V�W�H�V�� �H�W�� �Q�H��

permettaient pas de garantir une protection incendie suffisante.  

�/�H�V�� �W�U�D�Y�D�X�[�� �U�Æ�D�O�L�V�Æ�V�� �S�D�U�� �O�H�� �6�,�$�(�3�)�5�� ���6�\�Q�G�L�F�D�W�� �,�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�� �G�p�$�G�G�X�F�W�L�R�Q�� �G�p�(�D�X�� �G�H�� �O�D�� �)�R�U�Ç�W�� �G�H��

�5�D�P�E�R�X�L�O�O�H�W�����D�Y�D�L�H�Q�W���L�Q�W�Æ�J�U�Æ���O�H���S�U�R�M�H�W���G�p�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���V�X�U���O�H���V�H�F�W�H�X�U���%�D�G�H�O�L�Q�V������  

�,�O�� �D�� �G�p�D�L�O�O�H�X�U�V�� �Æ�W�Æ�� �S�U�R�F�Æ�G�Æ�� �S�U�Æ�D�O�D�E�O�H�P�H�Q�W�� �½�� �F�H�V�� �W�U�D�Y�D�X�[�� �½�� �X�Q�� �U�H�Q�I�R�U�F�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�D�� �S�D�U�W�L�H�� �E�D�V�V�H�� �G�H�� �O�D��

�F�R�P�P�X�Q�H���V�X�U���O�D�T�X�H�O�O�H���O�p�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�U�H�V�V�L�R�Q���H�Q��amont aurait entraîné de trop fortes contraintes 

et des risques de casses.  

�&�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W�� �O�D�� �S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �F�D�S�W�D�J�H�V�� �O�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H�V�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �,�,�� �Q�p�H�V�W�� �S�D�V�� �V�L�W�X�Æ�� �G�D�Q�V���X�Q�� �T�X�H�O�F�R�Q�T�X�H��

�S�Æ�U�L�P�Å�W�U�H���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���H�W���O�H���V�L�W�H���Q�p�H�V�W���S�D�V���H�[�S�R�V�Æ���D�X�[���U�L�V�T�X�H�V���G�H���U�H�P�R�Q�W�Æ�H�V���G�H���Q�D�S�S�H�V�� Il est situé au 

�1�R�U�G���G�H���O�p�D�L�U�H���G�p�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�X���F�D�S�W�D�J�H���G�p�H�D�X�[���V�R�X�W�Hrraines. 

Plan des périmètres de protection des puits de captage (ARS) 
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�/�p�L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�� �G�X�� �S�U�R�M�H�W�� �V�X�U�� �O�H�V�� �H�D�X�[�� �V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�H�V�� �F�R�Q�F�H�U�Q�H�� �D�X�V�V�L�� �E�L�H�Q�� �O�D�� �S�K�D�V�H�� �W�U�D�Y�D�X�[�� �T�X�H�� �O�D�� �S�K�D�V�H��

�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���O�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���G�X���O�R�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�����(�Q���S�K�D�V�H���W�U�D�Y�D�X�[�����O�H�V���U�L�V�T�X�H�V���G�H���S�R�O�O�X�W�L�R�Q��

du projet concernent essentiellement la réalisa�W�L�R�Q���G�H���O�D���Y�R�L�U�L�H���H�W���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�R�X�Y�U�D�J�H���G�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q����

Les risques et leurs incidences sur les eaux souterraines sont principalement liés : 

�x à la circulation des engins sur le site (fuite de substances polluantes telles que les 

hydrocarbures) 

�x �½���O���o�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���P�D�W�Æ�U�L�D�X�[���L�Q�F�R�P�S�D�W�L�E�O�H�V���D�Y�H�F���O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O���H�W���½���O�p�H�Q�I�R�X�L�V�V�H�P�H�Q�W�����R�X��

«écoulement») de matériaux hydrosolubles dans les terrains, via les excavations. 
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�/�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���V�X�L�Y�D�Q�W�H�V���S�U�Æ�Y�X�H�V���H�Q���S�K�D�V�H���W�U�D�Y�D�X�[���H�W���S�R�X�U���O�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���G�H�V���R�X�Y�U�D�J�H�V���G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W��

�S�H�U�P�H�W�W�U�R�Q�W���G�p�Æ�Y�L�W�H�U���W�R�X�W���U�L�V�T�X�H���G�H���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�H�V���� 

�x l'entreprise prévoira dans son Plan d'Assurance Qualité les dispositions qu'elle adoptera pour 

éviter le rejet de matériaux et pour faire décanter les eaux de ruissellement du chantier avant 

rejet éventuel, 

�x le chantier sera contrôlé régulièrement et tous les engins nécessaires aux travaux seront 

contrôlés avant entrée sur le chantier, 

�x si le ravitaillement en carburant des engins de chantier ne peut se faire que sur le site, les 

réservoirs seront remplis avec des pompes à arrêt automatique, sur une aire étanche entourée 

par un caniveau et reliée à un point bas permettant la récupération des liquides résiduels, 

�x des bacs de rétention permettant de stocker les éventuels réservoirs d'hydrocarbures et autres 

produits susceptibles de provoquer une pollution des eaux ou du sol seront mis en place, avec 

un volume au moins égal au volume stocké, 

�x la maintenance des engins de chantier est interdite sur le site, 

�x afin d'éviter toute contamination des eaux souterraines, des dispositifs de surveillance de 

protection seront intégrés dans l'organisation des chantiers (application du code de 

l'environnement : articles R211-60, R211-61 et R211-12), 

�x les éventuels apports de matériaux de remblaiement, même inertes, extérieurs au site sont 

interdits à l'exception des matériaux nécessaires aux travaux, 

�x les déblais des ouvrages d'assainissement seront évacués en décharge, après contrôle de leur 

qualité par un laboratoire agréé, 

�x en fin de chantier, le nettoyage du chantier et des abords sera effectué en éliminant les déchets 

et les dépôts de toute nature susceptibles d'être entraînés dans le sous-sol ou dans la nappe 

phréatique. 

En cas de pollution accidentelle : 

�x  tout accident engendrant un risque de pollution accidentelle des eaux de surface et souterraines 

sera porté sans retard à l'attention des autorités concernées, 

�x  suivant l'origine de la pollution, des mesures seront prises afin de circonscrire au maximum le 

panache polluant et permettre d'évacuer les polluants. 

Des kits anti-pollution seront disponibles sur le chantier, afin de pouvoir intervenir rapidement sur une 

pollution de petite ampleur. 

A l'issue des travaux, la conformité des branchements EU et EP des acquéreurs, ainsi que l'intégrité des 

ouvrages d'assainissement seront contrôlées par les services techniques de la Commune de Gazeran ou 

par son délégataire. 
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Dispositions prises en phase opérationnelle : 

Il n'y a pas d'activité industrielle ou commerciale sur la zone d'étude susceptible de générer de pollution 

autre qu'une éventuelle pollution accidentelle liée à la circulation automobile après la phase travaux. 

 

Néanmoins, en cas de pollution accidentelle, celle-ci sera rapidement visible dans la mesure où les 

bassins de rétention sont à ciel ouvert. Par conséquent, un dispositif de confinement sera mis en place 

immédiatement pour circonscrire la pollution. S'il s'avère que la pollution s'est déposée sur le sol des 

bassins, ceux-ci seront curés et un nouveau revêtement en terre végétale sera installé. 

 

Suivi et entretien des ouvrages : 

Pendant la phase des travaux de construction et jusqu'à la rétrocession des voiries, espaces verts et 

�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���½���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���*�D�]�H�U�D�Q�����O�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�X�U���G�X���V�L�W�H���D�V�V�X�U�H�U�D���O�H���V�X�L�Y�L���H�W���O�
�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���G�H�V���R�X�Y�U�D�J�H�V�� 

Ce suivi concernera en particulier : 

�x le nettoyage des grilles avaloirs, 

�x le contrôle de l'état de l'ouvrage de rétention/infiltration collectif et son curage éventuel, 

�x le contrôle et le curage éventuel des réseaux de collecte. 

 

A l'issue des travaux, la conformité des branchements EU et EP des équipements publics et des 

habitations, ainsi que l'intégrité des ouvrages d'assainissement seront contrôlés par les services 

techniques de la commune de Gazeran ou son délégataire qui reprendra alors la gestion de ces ouvrages. 

Les opérations d'entretien seront réalisées de manière régulière, par du personnel spécialisé et 

compétent et a minima une fois par an en ce qui concerne les grilles avaloirs. 

 

L'ouvrage d'infiltration sera équipé d'un drain qui permettra le contrôle de l'état d'ensablement de 

l'ouvrage. L'ouvrage étant complétement enveloppé dans un géotextile filtrant, il n'est cependant pas 

censé s'ensabler. Le contrôle sera effectué tous les 5 ans et sera suivi d'actions de nettoyage au besoin. 

Enfin, un contrôle de l'étanchéité des réseaux EP/EU sera réalisé tous les 5 ans. Les documents prouvant 

la vérification seront conservés pendant 5 ans. 

 

Conclusion : Le projet sera conçu de manière à prendre en compte et traiter les 

�S�U�R�E�O�Æ�P�D�W�L�T�X�H�V���G�p�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�� 
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Assainissement 

�/�H�� �6�3�$�&�� ���6�H�U�Y�L�F�H�� �3�X�E�O�L�F�� �G�p�$�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �&�R�O�O�H�F�W�L�I���� �U�H�O�Å�Y�H�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�S�Æ�W�H�Q�F�H�� �G�H�� �O�p�,�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�L�W�Æ��

« Rambouillet Territoires �˜���T�X�L���O�p�D���G�Æ�O�Æ�J�X�Æ�H���½���G�L�I�I�Æ�U�H�Q�W�V���V�\�Q�G�L�F�D�W�V�� 

 

Le SIRR (Syndicat Intercommunal de la Région de Rambouillet) est en charge de la gestion des eaux 

�X�V�Æ�H�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���*�D�]�H�U�D�Q�����O�p�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���D���Æ�W�Æ���G�Æ�O�Æ�J�X�Æ�H���½���O�D���6�$�8�5�����/�H�V���H�I�I�O�X�H�Q�W�V���V�R�Q�W���G�L�U�L�J�Æ�V���Y�H�U�V��

�O�D���V�W�D�W�L�R�Q���G�p�Æ�S�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���*�X�Æ�Y�L�O�O�H��  

 

�&�H�W�W�H�� �G�H�U�Q�L�Å�U�H�� �Y�L�H�Q�W�� �G�H�� �I�D�L�U�H�� �O�p�R�E�M�H�W�� �G�p�L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V�� �W�U�D�Y�D�X�[�� �G�H�� �U�H�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���� �H�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�L�W�Æ�� �D�Y�H�F�� �O�H�V��

�G�H�U�Q�L�Å�U�H�V���Q�R�U�P�H�V���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U���D�X���Q�L�Y�H�D�X���(�X�U�R�S�Æ�H�Q�����T�X�L���S�H�U�P�H�W�W�U�R�Q�W���G�H���U�H�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H�V���H�I�I�O�X�H�Q�W�V���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q��

des Badelins II.  

 

�&�H�W�W�H�� �Q�R�X�Y�H�O�O�H�� �V�W�D�W�L�R�Q�� �G�p�Æ�S�X�U�D�W�L�R�Q�� �D�� �Æ�W�Æ�� �P�L�V�H�� �H�Q�� �V�H�U�Y�L�F�H�� �D�X��printemps 2023, en remplacement de 

�O�p�D�Q�F�L�H�Q�Q�H���V�W�D�W�L�R�Q���G�D�W�D�Q�W���G�H�V���D�Q�Q�Æ�H�V������������ 

 

�/�D�� �F�D�S�D�F�L�W�Æ�� �G�H�� �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�� �H�V�W�� �G�p�X�Q�� �Æ�T�X�L�Y�D�O�H�Q�W�� �G�H�� ������ �������� �K�D�E�L�W�D�Q�W�V���� �(�Q�� �O�p�Æ�W�D�W�� �D�F�W�X�H�O���� �X�Q�� �Æ�T�X�L�Y�D�O�H�Q�W�� �G�H��

31.000 habitants est traité par la station. Ils correspondent aux populations actuelles des communes de 

Rambouillet, Gazeran et Vielle Église (27500hab + 2000hab + 1500hab). 

 

�/�H���S�U�R�M�H�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G���½���X�Q���Æ�T�X�L�Y�D�O�H�Q�W���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���G�H���O�p�R�U�G�U�H���G�H�������������+�D�E�L�W�D�W�������¦�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V����

aisément pris en charge par la nouvelle station dont la capacité résiduelle est de 12 000 équivalents 

habitants.  

 

Pour rappel le projet des Badelins II aura un assainissement de type séparatif, dont seules les eaux usées 

�V�H�U�R�Q�W���G�L�U�L�J�Æ�H�V���Y�H�U�V���O�D���V�W�D�W�L�R�Q���G�p�Æ�S�X�U�D�W�L�R�Q��  

 

Conclusion : Le projet sera conçu de manière à prendre en compte et traiter les 

�S�U�R�E�O�Æ�P�D�W�L�T�X�H�V���G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 
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Sur les déchets 

�/�D���F�U�Æ�D�W�L�R�Q���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V���H�W���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�X�U�D���G�H�V���L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V���V�X�U���O�p�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q��

des déchets.  

La gestion du service de ramassage des ordures ménagères est déléguée au SITCOM (Syndicat 

Intercommunal de Collecte et de Traitement des Ordures Ménagères) de la région de Rambouillet créé 

le 4 juillet 1962. Depuis 1993, le SICTOM délègue son traitement et la valorisation au SITREVA. 

Le SICTOM a en charge la collecte des déchets ménagers incinérables et valorisables produits par 89 579 

habitants (statistiques INSEE 1er janvier 2010) répartis dans 40 communes adhérentes, dont la commune 

de Gazeran. 

La majeure partie des déchets ménagers sont collectés en porte à porte. 

Pour les habitations individuelles avec jardin, le SICTOM distribue gratuitement des composteurs. 

�3�R�X�U�� �O�H�V�� �U�Æ�V�L�G�H�Q�F�H�V�� �F�R�O�O�H�F�W�L�Y�H�V���� �L�O�� �H�V�W�� �S�U�R�S�R�V�Æ�� �G�p�Æ�W�X�G�L�H�U�� �O�D�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ�� �G�p�L�P�S�O�D�Q�W�H�U�� �G�H�V�� �F�R�P�S�R�V�W�H�X�U�V��

partagés. 

�&�K�D�T�X�H���S�U�R�M�H�W���Q�Æ�F�H�V�V�L�W�H�U�D���G�p�Æ�W�D�E�O�L�U���X�Q���S�D�U�W�H�Q�D�U�L�D�W���D�Y�H�F���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�W���O�H���E�D�L�O�O�H�X�U���R�X���V�\�Q�G�L�F�� 

Une étude réalisée sur le territoire du SICTOM au printemps 2023 a démontré que les biodéchets 

représentent 33 % des ordures ménagères. 

�/�H���6�,�&�7�2�0���G�H���O�D���5�Æ�J�L�R�Q���G�H���5�D�P�E�R�X�L�O�O�H�W���V�p�H�Q�J�D�J�H���G�D�Q�V���X�Q�H���G�Æ�P�D�U�F�K�H���G�H���U�Æ�G�X�F�W�L�R�Q���G�H�V���G�Æ�F�K�H�W�V���Y�L�D���X�Q��

Programme Local de Prévention des Déchets Ménagers et Assimilés (PLPDMA) : 

�&�H���3�/�3�'�0�$���F�R�Q�V�L�V�W�H���H�Q���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�p�X�Q���H�Q�V�H�P�E�O�H���G�p�D�F�W�L�R�Q�V���F�R�R�U�G�R�Q�Q�Æ�H�V���Y�L�V�D�Q�W���½���D�W�W�H�L�Q�G�U�H���O�H�V��

objectifs définis à �O�p�L�V�V�X�H���G�X���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���H�Q���P�D�W�L�Å�U�H���G�H���U�Æ�G�X�F�W�L�R�Q���G�H�V���G�Æ�F�K�H�W�V��

ménagers et assimilés (DMA). (https://www.sictomregionrambouillet.com/programme-local-de-

prevention-des-dechets-menagers-et-assimiles-plpdma) 

Son application dans le projet des Badelins II se traduira par la mise en place de composteurs individuels 

et collectifs (Pour les équipements publics et les logements sociaux en copropriété) et un renforcement 

du dispositif « Stop Pub ». 
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S�X�U���O�p�D�L�U����la santé humaine ou le climat 

�/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �Y�L�V�H�� �½�� �O�D�� �F�U�Æ�D�W�L�R�Q�� �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �S�X�E�O�L�F�V�� �H�W�� �G�H�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V���� �/�H�� �S�U�L�Q�F�L�S�D�O�� �L�P�S�D�F�W���V�H�U�D�� �G�R�Q�F�� �O�H��

déplacement de la population.  

Cet impact sera cependant assez modéré au regard : 

�x de la situation du projet à moins de 500m de la gare Transilien ligne N, qui dessert Paris 

Montparnasse en moins de 40 mn avec seulement 2 arrêts à Rambouillet et Versailles. 

�x des équipements publics à destination de la population locale 

�/�D���Q�D�W�X�U�H���G�H�V���S�U�R�M�H�W�V���Q�p�H�V�W���S�D�V���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�H���F�R�Q�G�X�L�U�H���½���O�D���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���S�R�O�O�X�W�L�R�Q�V���G�H���O�p�D�L�U�����G�H���S�O�X�V���O�H�V��

nouvelles constructions répondront à minima à la norme RE2020, voir RE2025 selon le rythme de 

développement du nouveau parc de logements, donc à une �S�O�X�V���I�D�L�E�O�H���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H�� 

Par ailleurs la commune de Gazeran est peu impactée par les pollutions atmosphériques et les 

expositions environnementales défavorables.  

�6�R�Q���V�F�R�U�H���G�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�V�W���V�L�W�X�Æ���G�D�Q�V���O�D���I�R�X�U�F�K�H�W�W�H���O�D���S�O�X�V���E�D�V�V�H���S�R�X�U���S�O�X�V���G�H�����������G�H���V�R�Q���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H��

et dans la fourchette 8,2 - 19,4 sur le secteur Badelins2 situé en prolongement du tissu urbain et à 

proximité de la gare.  
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�$�I�L�Q���G�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�U���O�D���U�Å�J�O�H�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���W�K�H�U�P�L�T�X�H���H�W���R�S�W�L�P�L�V�H�U���O�H���U�H�Q�G�H�P�H�Q�W���G�H�V���Æ�Q�H�U�J�L�H�V���U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�V����

des pentes de toitures entre 35 et 40 degrés seront imposées (Alors que le PLU actuel autorise des 

pentes entre 30 et 60 degrés).  

En cas de toitures terrasses celles-ci seront végétalisées. 
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4.2. �6�X�V�F�H�S�W�L�E�L�O�L�W�Æ���G�p�D�I�I�H�F�W�H�U���V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���X�Q���V�L�W�H���1�D�W�X�U�D���������� 

 

Deux sites se chevauchent sur le territoire communal. 

Numéro Type Nom Superficie Arrêté 
Document 

�G�p�R�E�M�H�F�W�L�I�V 

FR1100796 ZSC Forêt de Rambouillet 1 191 ha Arrêté du 18 mars 2010  
Novembre 

2007 

FR1112011 ZPS 
Massif de Rambouillet et 

zones humides proches 
17110 ha Arrêté du 25 avril 2006   
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�/�H�V���+�D�E�L�W�D�W�V���G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O 

20 types �G�p�K�D�E�L�W�D�W�V���U�H�O�H�Y�D�Q�W���G�H���O�p�D�Q�Q�H�[�H�������G�H���O�D���'�L�U�H�F�W�L�Y�H���������������R�Q�W���Æ�W�Æ���U�Æ�S�H�U�W�R�U�L�Æ�V���G�D�Q�V���O�H�V���V�L�W�H�V���1�D�W�X�U�D��

2000, dont la liste figure ci-dessous. Ont été identifiés : 

- des habitats forestiers  

- des habitats à milieux ouverts de milieux secs, milieux humides, et eaux libres  
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�6�X�U���F�H�V���������W�\�S�H�V���G�p�K�D�E�L�W�D�W�V���U�Æ�S�H�U�W�R�U�L�Æ�V���G�D�Q�V���O�H�V���V�L�W�H�V���1�D�W�X�U�D��������������6 sont des habitats prioritaires (notés 

avec *) �����L�O�V���V�R�Q�W���F�R�Q�V�L�G�Æ�U�Æ�V���F�R�P�P�H���H�Q���G�D�Q�J�H�U���V�X�U���O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���G�H�V���(�W�D�W�V���P�H�P�E�U�H�V���H�W���½���F�H���W�L�W�U�H�����O�p�8�Q�L�R�Q��

�(�X�U�R�S�Æ�H�Q�Q�H���S�R�U�W�H���X�Q�H���U�H�V�S�R�Q�V�D�E�L�O�L�W�Æ���S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H���S�R�X�U���O�H�X�U���F�R�Q�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�����,�O���V�p�D�J�L�W���G�H : 

- 9180-2 : Frênaies de ravin hyperatlantiques à Scolopendre, 

- 91D0-1.1 : Boulaies pubescentes tourbeuses de plaine, 

- 91E0-8 : Aulnaies-frênaies à Laîche espacée des petits ruisseaux, 

- 91E0-11 : Aulnaies à hautes herbes, 

- 4020-1 : Landes humides atlantiques tempérées à Bruyère ciliée et Bruyère à quatre angles, 

- 7110-1 : Végétation des tourbières hautes actives. 

 

Synthèse sur le territoire communal de Gazeran 
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�$�X�F�X�Q���W�\�S�H���G�p�K�D�E�L�W�D�W���S�U�L�R�U�L�W�D�L�U�H���½���S�U�R�W�Æ�J�H�U���Q�p�H�V�W���O�R�F�D�O�L�V�Æ���V�X�U���O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O���G�H���*�D�]�H�U�D�Q.  

En revanche : 

- ���� �W�\�S�H�V�� �G�p�K�D�E�L�W�D�W�V�� �Q�R�Q�� �S�U�L�R�U�L�W�D�L�U�H�V�� �V�R�Q�W�� �V�L�W�X�Æ�V�� �V�X�U�� �*�D�]�H�U�D�Q : 4010 (Landes humides atlantiques 

septentrionales) et 4030 (Landes sèches européennes). 

- 5 types �G�p�K�D�E�L�W�D�W�V���S�U�L�R�U�L�W�D�L�U�H�V���½���S�U�R�W�Æ�J�H�U���V�H���O�R�F�D�O�L�V�H�Q�W���½���S�U�R�[�L�P�L�W�Æ���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O�����,�O���V�p�D�J�L�W���G�H�V��

types suivants : 4020 (Landes humides atlantiques tempérées), 91D0 (Boulaies pubescentes 

tourbeuses de plaine), 7110 (Végétation des tourbières hautes actives), 91E0-8 (Aulnaies-Frênaies à 

Laîche espacée des petits ruisseaux) et 91E0-11 (Aulnaies à hautes herbes). 

 

�/�H�V���H�V�S�Å�F�H�V���G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���F�R�P�P�X�Q�D�X�W�D�L�U�H  

Au cours de la période 1995-������������ �X�Q�H�� �F�L�Q�T�X�D�Q�W�D�L�Q�H�� �G�p�R�L�V�H�D�X�[�� �U�H�O�H�Y�D�Q�W�� �G�H�� �O�p�D�Q�Q�H�[�H�� ���� �G�H�� �O�D�� �'�L�U�H�F�W�L�Y�H��

Oiseaux sont observés dans la ZPS « Massif de Rambouillet et zones humides ».  

 

Parmi celles-ci, 13 sont déclarées « espèces cibles » pour le site. Les 42 autres sont des espèces 

migratrices occasionnelles à rares. Elles sont majoritairement liées aux zones humides elles-mêmes en 

connexion avec les autres entités régionales dont la ZPS de Saint-Quentin-en-Yvelines proche.  
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Source : DocOb des Sites FR 1100796 et FR1112011 

 

Parmi ces espèces cibles, 6 colonies se distribuent sur une partie du territoire de Gazeran : 

- �/�p�H�Q�J�R�X�O�H�Y�H�Q�W�� 

- Le Martin pêcheur. 

- Le Pic Mar. 

- Le pic noir. 

- �/�p�D�O�R�X�H�W�W�H���O�X�O�X�� 

- La bondrée apivore. 
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Sites NATURA 2000 

 

 

Le site Natura 2000 le plus proche du projet est la zone de protection spéciale n° FR 1112011 (Massif 

de Rambouillet et zones humides proches). 

 

Cette zone de protection spéciale est située à 800 mètres au Nord-est du projet. Ce dernier en est séparé 

par le centre-village de Gazeran, qui est une cuvette entre le projet et la ZPS. Le point bas du village est 

à la cote 137. Le projet des Badelins II et la ZPS sont autour de la cote 160 et au-delà. 

 

�/�H���S�U�R�M�H�W���Q�H���U�H�O�Å�Y�H���G�p�D�X�F�X�Q�H���G�H�V���O�L�V�W�H�V�����1�D�W�L�R�Q�D�O�H���H�W���R�X���/�R�F�D�O�H�V���G�X���G�Æ�F�U�H�W���Q�•��������-365 du 9 avril 2010, 

suivi du décret n°2011-966 du 16 août 2011.  

  

Badelins II 
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CHAPITRE 5 
JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS 
 

« 4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment des 

objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les 

raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs 

et du champ d'application géographique du plan ; » 
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5.1. Explication des �S�U�L�Q�F�L�S�H�V���H�W���J�U�D�Q�G�H�V���L�Q�W�H�Q�W�L�R�Q�V���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

 

�/�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���G�X���S�U�R�M�H�W���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���V�R�Q�W���O�H�V���V�X�L�Y�D�Q�W�V : 

1. Du fait de sa position « charnière » entre le centre ville et la gare, créer un véritable lieu de vie 

convivial et animé dans le futur quartier�����E�Æ�Q�Æ�I�L�T�X�H���S�R�X�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� ; 

2. Connecter le futur quartier aux voies et réseaux environnants (accès et dessertes, « circulations 

douces �˜�����U�Æ�V�H�D�X�[���G�L�Y�H�U�V�f�� ; 

3. Réussir la greffe urbaine du quartier avec les espaces urbains environnants (accès et dessertes, 

« circulations douces �˜�����W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���S�D�\�V�D�J�Å�U�H�f�� ; 

4. Concevoir un quartier intégrant la mixité des fonctions ���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���� �V�H�U�Y�L�F�H�V���� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�f������

�S�R�X�U���Æ�Y�L�W�H�U���G�p�H�Q���I�D�L�U�H���X�Q���ˆ quartier dortoir » ; 

5. Promouvoir une �P�L�[�L�W�Æ���G�H���O�p�K�D�E�L�W�D�W ���W�D�Q�W���H�Q���W�H�U�P�H���G�H���W�\�S�R�O�R�J�L�H���T�X�p�H�Q���W�H�U�P�H���G�H���I�L�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W�����S�R�X�U��

�U�Æ�S�R�Q�G�U�H���½���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q ; 

������ �*�D�U�D�Q�W�L�U�� �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �Q�R�W�L�R�Q�V�� �G�H��Développement Durable (bioclimatisme, énergies 

�U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�V�����J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[�f�������G�H���O�D���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���½���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���I�X�W�X�U���T�X�D�U�W�L�H�U�����H�W���G�H���T�X�D�O�L�W�Æ��

de vie. 

 

Sur les 9 hectares du secteur des Badelins II, 2 hectares sont inconstructibles car concernés par une 

lisière de 50 mètres liée à un massif boisé de plus de 100 hectares.  

Sur les 7 hectares restants, �������� �G�p�H�Q�W�U�H�� �H�X�[�� �V�R�Q�W�� �U�Æ�V�H�U�Y�Æ�V�� �S�R�X�U�� �D�F�F�X�H�L�O�O�L�U�� �O�H�V�� �Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �S�X�E�O�L�F�V��

répondant aux besoins de la population locale : 

- Future mairie �����O�p�D�F�W�X�H�O�O�H���P�D�L�U�L�H���H�V�W���S�H�X���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���H�W���H�[�L�J�Ù�H���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H�V���I�X�W�X�U���H���V��

employé(e)s �����Q�Æ�F�H�V�V�D�L�U�H�V���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���X�Q�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���F�U�R�L�V�V�D�Q�W�H�����D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�����O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���H�V�W���G�H��

�O�p�R�U�G�U�H���G�H���� 500 habitants ; à terme, la commune devrait atteindre les 2 0�������K�D�E�L�W�D�Q�W�V�f���/�H���S�O�D�W�H�D�X��

�H�V�W���O�p�H�Q�G�U�R�L�W���O�H���S�O�X�V���D�G�D�S�W�Æ���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H���I�X�W�X�U���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�� 

- �&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���V�D�O�O�H���G�H���V�S�R�U�W�V������Accueil de Loisirs Sans Hébergement (ALSH) (350 à 400 m²) : 

�L�O���V�p�D�J�L�W���G�H���E�H�V�R�L�Q�V���H�[�S�U�L�P�Æ�V���S�D�U���O�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V�� 

- �5�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���P�L�F�U�R-crèche publique : programmée et financée par Rambouillet Territoire, un 

projet de micro-crèche de 12 lits peut être envisagé sur le plateau, au plus près des familles, ayant 

emménagées dans les logements de Badelins I. 



 PLU de GAZERAN | Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité �t Evaluation Environnementale 

 

73 
Document présenté pour avis de la MRAE 

- Déplacement des services techniques : pour des raisons fonctionnelles (regroupements des locaux 

techniques actuellement dispersés sur plusieurs sites inadaptés et/ou bâtiments vétustes), le 

déplacement des services techniques est envisagé sur le plateau, sur un site disposant de place. 

�3�U�L�Q�F�L�S�H�V���H�W���J�U�D�Q�G�H�V���L�Q�W�H�Q�W�L�R�Q�V���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

 

�/�D���G�H�Q�V�L�W�Æ���G�X���S�U�R�J�U�D�P�P�H���H�V�W���D�L�Q�V�L���G�H���O�p�R�U�G�U�H���G�H���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���½���O�p�K�H�F�W�D�U�H�����H�Q�Y�L�U�R�Q���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���V�X�U����������

hectares « bruts »), en conformité avec les objectifs du PADD.  

Vocation « habitat intermédiaire »

Vocation « habitat individuel »

Vocation « équipements »

Lisière inconstructible de 50 m

Principe indicatif de voirie

Aménagement sécurisé des accès

Traitement paysager des franges 
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Développer une offre de produits diversifiés et adaptés  

�$�� �W�H�U�P�H���� �O�p�D�P�E�L�W�L�R�Q�� �H�V�W�� �G�H�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�H�U��environ 90 logements, dont des logements locatifs aidés 

�V�L�W�X�Æ�V���D�X���F�z�X�U���G�X���I�X�W�X�U���T�X�D�U�W�L�H�U�����H�P�S�U�L�V�H���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�L�Y�H���G�H�����������K�H�F�W�D�U�H������ 

�/�H���S�U�R�M�H�W���I�D�Y�R�U�L�V�H�U�D���O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���Y�D�U�L�Æ�H���R�I�I�U�D�Q�W���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ���G�p�X�Q���S�D�U�F�R�X�U�V���U�Æ�V�L�G�H�Q�W�L�H�O��

à tous les âges de la vie. Cela sera rendu possible par la diversité des formes urbaines et la variété des 

programmes. 

�/�p�K�D�E�L�W�D�W���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O���V�H�U�D���U�Æ�D�O�L�V�Æ���G�D�Q�V���O�D���P�R�L�W�L�Æ���V�X�G���G�X���S�U�R�M�H�W���V�X�U���H�Q�Y�L�U�R�Q�����������K�H�F�W�D�U�H�V�����/�H�V���O�R�W�V���V�H�U�R�Q�W��

dimensionnés de façon à répondre à la fois à une demande de grands terrains et également à des 

�P�Æ�Q�D�J�H�V���S�O�X�V���P�R�G�H�V�W�H�V���V�p�L�Q�V�F�U�L�Y�D�Q�W���G�D�Q�V���X�Q�H���G�Æ�P�D�U�F�K�H���G�H��primo-accession.  

�3�U�L�Q�F�L�S�H�V���H�W���J�U�D�Q�G�H�V���L�Q�W�H�Q�W�L�R�Q�V���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

 

 

  

Vocation « habitat intermédiaire »

Vocation « habitat individuel »

Vocation « équipements »

Lisière inconstructible de 50 m

Principe indicatif de voirie

Aménagement sécurisé des accès

Traitement paysager des franges 
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Gérer la temporalité du projet 

�/�D���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���Q�p�L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�G�U�D���T�X�p�½���S�D�U�W�L�U���G�X���P�R�P�H�Q�W���R�Ö���O�p�L�P�S�D�F�W���G�H���O�p�D�U�U�L�Y�Æ�H���G�H�V��

enfants des Badelins I sera « absorbé » par le groupe scolaire agrandi. 

Gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projet au maillage de circulation 

environnant 

Deux connexions sur les voiries existantes seront créées : une sur la rue du haut Gazeran au Nord et 

�X�Q�H���V�X�U���O�D���U�R�X�W�H���G�H���O�D���*�D�U�H�����5�'�����������½���O�p�(�V�W�� 

Favoriser les transports alternatifs à la voiture et les mobilités douces 

�8�Q�H�� �E�R�Q�Q�H�� �D�F�F�U�R�F�K�H�� �½�� �O�p�H�[�L�V�W�D�Q�W�� �S�D�V�V�H�� �S�D�U�� �X�Q�H�� �R�I�I�U�H�� �G�p�D�F�F�Å�V�� �H�W�� �G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �Y�D�U�L�Æ�H�� �G�H�V�� �P�R�G�H�V�� �G�H��

déplacements. A cet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Badelins" permettra de 

dissocier les espaces de desserte automobile et les circulations piétonnes. Le gabarit de ces voiries 

déterminera la nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou 

secondaires (voies étroites). 

La proximité de la gare est un atout pour le nouveau quartier dont le maillage piétons-cyclistes dense 

favorisera les modes propres et peu nuisant vers les équipements. 

« Maîtriser » le stationnement 

Chaque lot à bâtir comporte au minimum 3 places de stationnement : 1 couverte à la charge de 

�O�p�D�F�T�X�Æ�U�H�X�U���H�W�������D�X�W�U�H�V�����Q�R�Q���F�R�X�Y�H�U�W�H�V���H�W���Q�R�Q���F�O�R�V�H�V���R�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�H���P�L�G�L�����U�Æ�D�O�L�V�Æ�H�V���S�D�U���O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�X�U�� 

En outre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques réparties dans le projet, le 

long de la voirie. 

Intégrer le projet dans son environnement, grâce à un projet paysager 

�/�H�V���I�U�D�Q�J�H�V���G�X���S�U�R�M�H�W���V�H�U�R�Q�W���W�U�D�L�W�Æ�H�V���D�Y�H�F���O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q�H���O�L�V�L�Å�U�H���S�Æ�U�L�S�K�Æ�U�L�T�X�H���D�U�E�X�V�W�L�Y�H���H�W���D�U�E�R�U�Æ�H�� 

�8�Q�H���W�U�D�P�H���Y�H�U�W�H���V�H�U�D���F�U�Æ�Æ�H���½���W�U�D�Y�H�U�V���O�H���S�U�R�M�H�W�����(�O�O�H���S�H�U�P�H�W�W�U�D���O�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���Q�R�X�Y�H�D�X���T�X�D�U�W�L�H�U���S�D�U��

les habitants actuels qui pourront rejoindre le CR18. 

�/�H���S�U�R�M�H�W���V�H�U�D���H�V�V�H�Q�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���U�Æ�D�O�L�V�Æ���V�R�X�V���I�R�U�P�H���G�p�K�D�E�L�W�D�W���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O���������������S�U�R�O�R�Q�J�Æ���S�D�U���G�H�V���M�D�U�G�L�Q�V�� 

�&�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���R�I�I�U�L�U�R�Q�W���D�Y�H�F���O�H���W�H�P�S�V���X�Q�H���G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���Y�Æ�J�Æ�W�D�O�H���T�X�L���Q�p�H�[�L�V�W�H���S�D�V���D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���V�X�U���O�H���V�L�W�H�� 

�&�H�S�H�Q�G�D�Q�W���� �D�I�L�Q�� �G�H�� �V�p�D�V�V�X�U�H�U�� �G�H�� �O�D�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�Æ�� �Æ�F�R�O�R�J�L�T�X�H�� �D�Y�H�F�� �O�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�D�Q�W�V���� �V�H�X�O�H�V�� �G�H�V��

essences végétales locales seront autorisées. 

Ces jardins renforceront en particulier la frange paysagère en bordure du chemin rural n°18. 
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�3�D�U�� �D�L�O�O�H�X�U�V���� �L�O�� �V�H�U�D�� �U�H�F�K�H�U�F�K�Æ�� �G�D�Q�V�� �F�H�W�� �H�V�S�D�F�H�� �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q�� �G�p�X�Q�H�� �E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�� �H�Q�� �V�p�D�S�S�X�\�D�Q�W�� �V�X�U�� �O�H�V��

�W�U�D�Y�D�X�[���G�H���O�p�2�I�I�L�F�H���)�U�D�Q�Ä�D�L�V���G�H���O�D���%�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�����2�)�%�����H�W���G�H���O�p�$�J�H�Q�F�H���5�Æ�J�L�R�Q�D�O�H���G�H���O�D���%�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�����$�5�%���� 

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constitue une des onze 

�U�Æ�J�L�R�Q�V���E�L�R�J�Æ�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���G�Æ�I�L�Q�L�H�V���S�D�U���O�p�2�)�%���S�R�X�U���O�D���)�U�D�Q�F�H���0�Æ�W�U�R�S�R�O�L�W�D�L�Q�H�� 

�/�p�R�X�W�L�O���S�U�R�S�R�V�Æ���S�D�U���O�p�2�)�%���S�H�U�P�H�W���G�p�R�S�W�L�P�L�V�H�U���O�D���S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���V�H�P�H�Q�F�H���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���O�R�F�D�O�H�V���G�Æ�M�½���D�G�D�S�W�Æ�H�V��

�D�X���V�R�O���H�W���D�X���F�O�L�P�D�W���½���O�p�H�I�I�H�W���G�H���S�U�Æ�V�H�U�Y�H�U���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���O�R�F�D�O�H�����P�D�L�O�O�R�Q���H�V�V�H�Q�W�L�H�O���S�R�X�U���O�p�Æ�F�R�V�\�V�W�Å�P�H�� 

�'�H���V�R�Q���F�Ñ�W�Æ���O�p�$�5�%���D���S�X�E�O�L�Æ���H�Q�������������X�Q���J�X�L�G�H���ˆ���3�O�D�Q�W�R�Q�V���O�R�F�D�O���H�Q���,�O�H���G�H���)�U�D�Q�F�H���˜���T�X�L���F�R�X�Y�U�H�������U�Æ�J�L�R�Q�V��

�E�L�R�J�Æ�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���G�H���O�p�2�)�%���G�R�Q�W���O�H���%�D�V�V�L�Q���3�D�U�L�V�L�H�Q���6�X�G�� 

« Ce guide présente les espèces les mieux adaptées aux conditions environnementales de la région pour 

créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et toitures. Il a été élaboré 

pour augmenter significativement la proportion de plantes indigènes sur les espaces publics mais 

également sur les espaces parapublics et privés. Il vise à préserver la diversité biologique en limitant 

�O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���Q�R�Q���D�G�D�S�W�Æ�H�V���R�X���H�[�R�W�L�T�X�H�V���˜�����6�R�X�U�F�H���2�)�%�� 

�$�I�L�Q���G�p�D�I�I�L�Q�H�U���F�H���W�U�D�Y�D�L�O���L�O���V�H�U�D���Æ�W�D�E�O�L���X�Q���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���Æ�F�R�O�R�J�L�T�X�H���V�H�O�R�Q���O�H�V���S�U�Æ�F�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�V���G�H���O�p�$�5�%���S�U�Æ�V�H�Q�W�Æ�H�V��

dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de construction » 

(sept/déc 2022). 

�8�Q�H���P�L�V�H���H�Q���U�H�O�D�W�L�R�Q���H�Q�W�U�H���O�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�X�U���G�X���S�U�R�M�H�W���H�W���X�Q���Æ�F�R�O�R�J�X�H���H�V�W���H�Q���F�R�X�U�V���D�X�S�U�Å�V���G�H���O�p�$�5�%���D�I�L�Q���G�H��

�V�D�Y�R�L�U���V�L���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�Å�U�H���D�F�F�H�S�W�H�U�D�L���X�Q�H���P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�V�H�L�O���H�W���G�p�D�V�V�L�V�W�D�Q�F�H���S�R�X�U���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�H�W���H�V�S�D�F�H��

de biodiversité. 

Gérer les eaux pluviales 

�,�O���V�p�D�J�L�U�D���G�H���V�W�R�F�N�H�U���H�W���U�Æ�J�X�O�H�U���O�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���S�D�U���X�Q���V�\�V�W�Å�P�H���K�\�G�U�D�X�O�L�T�X�H���D�Æ�U�L�H�Q�����D�Y�D�Q�W���W�R�X�W���U�H�M�H�W���G�D�Q�V��

le milieu naturel.  

�&�H�O�D���S�H�U�P�H�W�W�U�D���G�H���S�U�R�W�Æ�J�H�U���O�H�V���H�D�X�[���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�H�V���G�H���W�R�X�W���W�U�D�Q�V�I�H�U�W���G�H���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���H�W���G�p�Æ�Y�L�W�H�U���O�D���V�D�W�X�U�D�W�L�R�Q��

�G�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[���R�X���I�R�V�V�Æ�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���H�Q���F�D�V���G�p�Æ�S�L�V�R�G�H�V���S�O�X�Y�L�H�X�[���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V���� 

Traiter qualitativement les espaces publics du futur projet 

Les espaces �S�X�E�O�L�F�V���V�H�U�R�Q�W���W�U�D�L�W�Æ�V���G�H���P�D�Q�L�Å�U�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H�����F�D�U���L�O�V���M�R�X�H�Q�W���X�Q���U�Ñ�O�H���H�V�V�H�Q�W�L�H�O���G�D�Q�V���O�p�L�P�D�J�H��

�G�Æ�J�D�J�Æ�H���S�D�U���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� 

�7�U�D�L�W�H�U���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�U�L�Y�D�W�L�I�V���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q 

�(�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���&�$�+�,�(�5�6���'�(�6���&�+�$�5�*�(�6���4�8�$�/�,�7�$�7�,�)�6�����H�Q���Æ�W�U�R�L�W�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���O�D���0�D�Ë�W�U�L�V�H���G�p�2�X�Y�U�D�J�H 

�'�D�Q�V���X�Q���V�R�X�F�L���G�p�K�D�U�P�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�����O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�U�L�Y�Æ�V���V�H�U�R�Q�W���W�U�D�L�W�Æ�V���D�Y�H�F���O�D���P�Ç�P�H���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���T�X�H���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V��

communs.  
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Ils seront soumis à un cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notamment : les 

clôtures, la végétation, les revêtements de sol, etc.. 

�/�H�V�� �F�O�Ñ�W�X�U�H�V�� �V�R�Q�W�� �G�H�V�� �Æ�O�Æ�P�H�Q�W�V�� �G�Æ�W�H�U�P�L�Q�D�Q�W�V�� �G�H�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�Æ�� �G�H�� �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���� �(�O�O�H�V���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�Q�W�� �X�Q��

�Æ�O�Æ�P�H�Q�W���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W���Y�X���G�H�S�X�L�V���O�p�H�V�S�D�F�H���S�X�E�O�L�F�����(�O�O�H�V���V�H�U�R�Q�W���½���G�R�P�L�Q�D�Q�W�H���Y�Æ�J�Æ�W�D�O�H�� 

La mise en oeuvre �G�p�X�Q�� �U�Å�J�O�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �W�U�Å�V�� �H�Q�F�D�G�U�Æ�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �O�R�W�V�� �½�� �E�¿�W�L�U�� ���Y�R�O�X�P�Æ�W�U�L�H����

�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�����F�K�R�L�[���G�H�V���P�D�W�Æ�U�L�D�X�[���H�W���F�R�X�O�H�X�U�V�����V�R�X�V���O�p�D�X�W�R�U�L�W�Æ���G�H���O�p�$�U�F�K�L�W�H�F�W�H���&�R�R�U�G�R�Q�Q�D�W�H�X�U���V�H�U�D���X�Q���J�D�J�H��

de qualité.  

Connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site 

Les besoins en eau du programme seront caractérisés de façon précise pour répondre aux besoins en 

eau (consommation et défense incendie).  

�/�D���K�D�X�V�V�H���G�H�V���H�I�I�O�X�H�Q�W�V���L�Q�G�X�L�W�H���S�D�U���O�H���S�U�R�M�H�W���V�H�U�D���D�E�V�R�U�E�Æ�H���S�D�U���O�D���Q�R�X�Y�H�O�O�H���V�W�D�W�L�R�Q���G�p�Æ�S�X�U�D�W�L�R�Q�� 

�8�Q�H���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H���V�H�U�D���S�R�U�W�Æ�H���D�X�[���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W�V���D�X�[���U�Æ�V�H�D�X�[���D�I�L�Q���G�H���V�p�D�V�V�X�U�H�U���G�H���O�p�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q��

�G�H���F�K�D�U�J�H���Q�H���S�U�R�Y�L�H�Q�Q�H���S�D�V���G�p�H�D�X�[���S�D�U�D�V�L�W�H�V�����$���F�H�W���H�I�I�H�W���G�H�V���F�R�Q�W�U�Ñ�O�H�V���V�H�U�R�Q�W���U�Æ�D�O�L�V�Æ�V���V�X�U���O�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[��

publics et les branchements privatifs par le fer�P�L�H�U���G�H���O�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���O�R�U�V���G�H�V���P�L�V�H�V���H�Q���V�H�U�Y�L�F�H�� 

�/�H�� �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �G�X�� �S�U�R�M�H�W�� �V�p�H�I�I�H�F�W�X�H�U�D�� �V�H�O�R�Q�� �O�H�V�� �G�L�U�H�F�W�L�Y�H�V�� �U�Æ�V�X�O�W�D�Q�W���G�X�� �G�R�V�V�L�H�U�� �G�H��

�G�Æ�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�R�L���V�X�U���O�p�H�D�X���S�U�Æ�D�O�D�E�O�H���D�X���G�Æ�P�D�U�U�D�J�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�����/�D���V�R�O�X�W�L�R�Q���S�U�R�S�R�V�Æ�H���H�V�W��

�O�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q�����/�H�V���V�R�Q�G�D�J�H�V���G�H���V�R�O�V���R�Q�W���P�L�V���H�Q���Æ�Yidence que la perméabilité devenait satisfaisante à une 

profondeur de 6 mètres et plus. Compte tenu de la difficulté de réaliser sur chaque parcelle des puisards 

très profonds les eaux pluviales seront collectées et envoyées dans des bassins situés au point bas du 

�S�U�R�M�H�W���O�H���O�R�Q�J���G�X���&�5���������'�H�V���L�Q�F�L�W�D�W�L�R�Q�V�����S�D�U���G�H���O�p�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���R�X���G�H�V���D�L�G�H�V�����V�H�U�R�Q�W���P�L�V�H�V���H�Q���S�O�D�F�H���S�R�X�U���O�D��

�U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�X�Y�H�V���G�H���U�Æ�F�X�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���½���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�D�U�U�R�V�D�J�H���H�W���R�X���X�V�D�J�H���G�R�P�H�V�W�L�T�X�H�����W�R�L�O�H�W�W�H�V�����O�D�Y�H-

�O�L�Q�J�H�f���� 

�8�Q���U�Æ�V�H�D�X���L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U���½���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�����G�H���W�\�S�H���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�����V�H�U�D���P�L�V���H�Q���S�O�D�F�H���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H���G�Æ�S�O�R�L�H�P�H�Q�W���G�H��

la fibre. 

�'�H�V���W�U�D�Q�V�I�R�U�P�D�W�H�X�U�V���S�X�E�O�L�F�V���V�H�U�R�Q�W���L�P�S�O�D�Q�W�Æ�V���G�D�Q�V���O�D���]�R�Q�H���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�����G�L�P�H�Q�V�L�R�Q�Q�Æ�V���G�H���P�D�Q�L�Å�U�H��

à alimenter les entreprises en fonction de leurs besoins. 

Le projet viendra se raccorder aux réseaux souterrains existants bordant le site et tous renforcés avec 

�O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�� 

 

Dans le cadre de tout nouvel aménagement, valoriser la qualité environnementale et chercher à 

�V�p�L�Q�V�F�U�L�U�H���G�D�Q�V���X�Q�H���G�Æ�P�D�U�F�K�H���G�H���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�X�U�D�E�O�H���� 
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5.2. Raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de 
substitution raisonnables 
 

�/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�p�X�Q���V�L�W�H�����D�X�W�U�H���T�X�H���F�H�O�X�L���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V �,�,�����V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�p�D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�D��

commune à moyen �t �O�R�Q�J���W�H�U�P�H�V���Q�p�D���S�D�V���D�E�R�X�W�L���� 

 

En effet, les contraintes et servitudes qui grèvent le territoire de Gazeran « contrarient �˜���O�p�Æ�P�H�U�J�H�Q�F�H���G�H��

gisements fonciers. 

 

�/�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���L�P�S�D�F�W�Æ�V���S�D�U���G�H�V���F�R�Q�W�U�D�L�Q�W�H�V���R�X���V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V���H�W���O�L�P�L�W�D�Q�W���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q 

 

 

 

  

Zone concernée par une 
contrainte environnementale ou 
une servitude �G�p�X�W�L�O�L�W�Æ���S�X�E�O�L�T�X�H 
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CHAPITRE 6 
 PRESENTATION DES MESURES ENVISAGEES POUR 
EVITER, REDUIRE ET SI POSSIBLE COMPENSER LES 
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DU PLU SUR 
�/�p�(�1�9�,�5�2�1�1�(�0�(�1�7 
 

« 5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences 

�G�R�P�P�D�J�H�D�E�O�H�V���G�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�X���S�O�D�Q���V�X�U���O�
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���� » 
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�'�Æ�P�D�U�F�K�H���D�S�S�O�L�T�X�Æ�H���D�X���S�U�R�M�H�W���S�R�X�U���O�H�V���P�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W�����G�H���U�Æ�G�X�F�W�L�R�Q���H�W���G�H���F�R�P�S�H�Q�V�D�W�L�R�Q 

�/�D�� �G�R�F�W�U�L�Q�H�� �¦�Y�L�W�H�U�� �5�Æ�G�X�L�U�H�� �&�R�P�S�H�Q�V�H�U�� ���(�5�&���� �V�H�� �G�R�L�W�� �G�p�Ç�W�U�H�� �D�S�S�O�L�T�X�Æ�H�� �½�� �W�R�X�W�� �S�U�R�M�H�W�� �D�I�L�Q�� �G�p�L�Q�W�Æ�J�U�H�U�� �O�H�V��

enjeux environnementaux à la conception. 

�&�H�O�D���L�P�S�O�L�T�X�H���W�R�X�W���G�p�D�E�R�U�G���½���Æ�Y�L�W�H�U���O�H�V���L�P�S�D�F�W�V���G�X���S�U�R�M�H�W���V�X�U���O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����&�H�W�W�H���S�K�D�V�H���H�V�W���S�U�Æ�D�O�D�E�O�H��

�½���W�R�X�W�H�V���O�H�V���D�X�W�U�H�V���D�F�W�L�R�Q�V���F�R�Q�V�L�V�W�D�Q�W���½���P�L�Q�L�P�L�V�H�U���O�H�V���H�I�I�H�W�V���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�X�[���G�X���S�U�R�M�H�W�����F�p�H�V�W-à-dire à 

réduire au maximum ces effets et en dernier lieu, si besoin, à compenser les effets résiduels après 

évitement et réduction.  

�&�H�W�W�H�� �V�Æ�T�X�H�Q�F�H�� �(�5�&�� �V�p�D�S�S�O�L�T�X�H�� �G�H�� �P�D�Q�L�Å�U�H�� �S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�Q�Æ�H�� �D�X�[�� �H�Q�M�H�X�[�� �G�H�V�� �G�L�I�I�Æ�U�H�Q�W�V�� �W�K�Å�P�H�V��

environnementaux. 

- �/�H�V���P�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W��impliquent une modification du projet �L�Q�L�W�L�D�O�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���G�p�X�Q���S�R�L�Q�W���G�H��

�Y�X�H���G�H���O�p�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O�����Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q�H���]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H�����G�p�X�Q���K�D�E�L�W�D�W���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O���L�Q�L�W�L�D�O�H�P�H�Q�W��

inclus dans le périmètre à aménager par exemple), afin de supprimer les effets négatifs sur le 

milieu naturel et/ou les espèces �H�[�S�R�V�Æ�H�V���� �R�X���H�Q�F�R�U�H�� �V�X�U���G�p�D�X�W�U�H�V���W�K�Å�P�H�V���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�X�[��

���Y�R�L�V�L�Q�D�J�H�����X�V�D�J�H�V���G�H�V���V�R�O�V�f�����T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���H�Q�J�H�Q�G�U�H�U�D�L�W�� 

- Les mesures de réduction �L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�Q�H�Q�W�� �O�R�U�V�T�X�H�� �O�H�V�� �P�H�V�X�U�H�V�� �G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W�� �Q�H�� �V�R�Q�W�� �S�D�V��

�H�Q�Y�L�V�D�J�H�D�E�O�H�V�����R�X���E�L�H�Q���H�Q���F�R�P�S�O�Æ�P�H�Q�W���G�H�V���P�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�R�U�V�T�X�H���F�H�O�O�H�V-ci 

ne suffisent pas à obtenir un effet résiduel acceptable. Elles permettent de limiter les effets 

autant que possible (maîtrise des rejets, travaux pendant les périodes de moindre sensibilité 

�S�R�X�U���O�D���I�D�X�Q�H�f���� 

- Les mesures de compensation �L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�Q�H�Q�W���O�R�U�V�T�X�H���O�H�V���P�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���U�Æ�G�X�F�W�L�R�Q��

n'ont pas permis de ramener les effets à une valeur acceptable. Il subsiste alors des effets 

résiduels importants qui nécessitent la mise en place des mesures de compensation. Elles 

doivent offr�L�U���G�H�V���F�R�Q�W�U�H�S�D�U�W�L�H�V���½���G�H�V���H�I�I�H�W�V���M�X�J�Æ�V���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H���O�p�Æ�W�X�G�H���G�p�L�P�S�D�F�W���G�X���S�U�R�M�H�W��

comme dommageables et non réductibles ; elles ne doivent pas être employées comme un droit 

�½�� �G�Æ�W�U�X�L�U�H���� �/�D�� �F�R�P�S�H�Q�V�D�W�L�R�Q�� �S�H�X�W�� �Ç�W�U�H�� �L�Q�F�O�X�V�H�� �G�D�Q�V�� �O�pemprise réservée au projet ou être 

délocalisée (ex-situ, sur la même commune ou ailleurs selon les cas). 

- �/�H�V�� �P�H�V�X�U�H�V�� �G�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W��concernent toutes les mesures prévues par le maitre 

�G�p�R�X�Y�U�D�J�H���T�X�L���Q�H���V�R�Q�W���S�D�V�� �H�Q���U�H�O�D�W�L�R�Q�� �D�Y�H�F���O�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W���� �O�D���U�Æ�G�X�F�W�L�R�Q���R�X���O�D�� �F�R�P�S�H�Q�V�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q��

impact particulier du projet ; elles facilitent son acceptabilité. Ces mesures peuvent par exemple 

avoir pour objectif de renforcer les espaces paysagers, offrir une plus-value écologique au projet 

���D�P�Æ�O�L�R�U�H�U���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�����I�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�p�D�F�F�X�H�L�O�����O�D���I�U�Æ�T�X�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���I�D�X�Q�H���O�R�F�D�O�H�����f���� 
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�������0�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W 

- �3�U�H�P�L�Å�U�H���P�H�V�X�U�H���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W : le site des Badelins II est le moins impacté en terme de protections 

environnementales (NATURA 2000 au nord de la commune, zone inondable au centre de Gazeran, 

ZNIEFF au sud, sites classés et inscrits, etc) �H�W���R�X�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V�� �G�p�X�W�L�O�L�W�Æ�� �S�X�E�O�L�T�X�H (protection des 

�P�R�Q�X�P�H�Q�W�V���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H�V�����S�Æ�U�L�P�Å�W�U�H���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���S�R�W�D�E�O�H�V�����f�������(�Q���F�K�R�L�V�L�V�V�D�Q�W���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V��

Badelins, la démarche consiste à éviter les sites plus contraints.  

 

- �'�H�X�[�L�Å�P�H���P�H�V�X�U�H���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W : la proximité de la gare doit être considérée comme un atout en terme 

de limitation de flux automobiles (utilisation des transports collectifs) et doit permettre de �G�p�Æ�Y�L�W�H�U��

�G�p�H�Q�J�R�U�J�H�U���O�H�V���U�X�H�V���G�H���*�D�]�H�U�D�Q���D�Y�H�F���X�Q�H���V�X�U�D�E�R�Q�G�D�Q�F�H���G�H���Y�Æ�K�L�F�X�O�H�V. 

 

2. Mesures de réduction 

- Première mesure de réduction : la �S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���E�D�Q�G�H���G�p�L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�L�O�L�W�Æ���G�H���������P�Å�W�U�H�V liée à la 

�S�U�Æ�V�H�Q�F�H���G�p�X�Q���P�D�V�V�L�I���E�R�L�V�Æ���G�H���S�O�X�V���G�H�����������K�H�F�W�D�U�H�V���Y�D���S�H�U�P�H�W�W�U�H���G�H��réduire la portée du projet sur 

�O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O���L�P�P�Æ�G�L�D�W���G�X���V�L�W�H�� 

 

- Deuxième mesure de réduction : le projet va avoir un effet bénéfique pour Gazeran : une réduction de 

�O�p�X�Q�L�I�R�U�P�L�W�Æ���G�X���S�D�U�F���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V��sur le territoire communal grâce à la diversification des typologies 

de nouveaux logements envisagés.  

 

 

3. Mesures de compensation  

- Première mesure de compensation : le projet va permettre de mettre à disposition de la commune une 

réserve foncière de près de 2,5 hectares pour réaliser des équipements publics structurants et rendus 

nécessaires par la croissance démographique récente�����,�O���V�p�D�J�L�W���G�p�X�Q�H��mesure de compensation liée au 

développement de la commune, afin de répondre aux besoins de nouveaux habitants. 

 

- Deuxième mesure de compensation ���� �O�D�� �V�X�S�S�U�H�V�V�L�R�Q�� �H�W�� �O�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �S�O�X�V�L�H�X�U�V�� �K�H�F�W�D�U�H�V��

�D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���D�J�U�L�F�R�O�H�V�����S�H�X���S�U�R�S�L�F�H�V���D�X���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q�H���U�L�F�K�H���G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���I�D�X�Q�L�V�W�L�T�X�H���H�W���I�O�R�U�L�V�W�L�T�X�H����

va être compenser �S�D�U���O�D���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���H�W���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�p�X�Q���Y�Æ�U�L�W�D�E�O�H���S�O�D�Q���S�D�\�V�D�J�H�U���½���O�p�Æ�F�K�H�O�O�H���G�X���I�X�W�X�U��

projet. Des haies et des plantations seront aménagées dans un souci esthétique mais également pour 

créer des réservoirs destinés à la régénérescence de la biodiversité.  
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6.1. Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les sols et sous-sols 

 

Mesures de réduction : la gestion des déblais 

�/�H�V���W�H�U�U�H�V���G�H���O�D���]�R�Q�H���G�p�Æ�W�X�G�H���S�R�X�U�U�R�Q�W���I�D�L�U�H���O�p�R�E�M�H�W���G�p�X�Q�H���Æ�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H���U�Æ�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���V�X�U���V�L�W�H���V�D�Q�V���F�R�Q�W�U�D�L�Q�W�H��

sanitaire particulière en fonction des besoins du projet. 

En cas de présence de macro-déchets, des dispositions pourront être prises en compte (tri, criblage) 

�D�I�L�Q���G�H���U�H�V�S�H�F�W�H�U���O�H�V���F�U�L�W�Å�U�H�V���G�p�D�F�F�H�S�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�[�X�W�R�L�U�H�V���H�Q�Y�L�V�D�J�Æ�V�����Æ�Y�H�Q�W�X�H�O�V���V�X�U�F�R�Ø�W�V���� 

�/�H�V�� �W�H�U�U�H�V�� �Y�Æ�J�Æ�W�D�O�H�V�� �G�Æ�F�D�S�Æ�H�V�� �V�X�U�� �O�p�H�P�S�U�L�V�H�� �G�X�� �V�L�W�H�� �V�H�U�R�Q�W�� �V�W�R�F�N�Æ�H�V�� �H�W�� �X�W�L�O�L�V�Æ�H�V���� �G�D�Q�V�� �O�D�� �P�H�V�X�U�H�� �G�X��

possible, pour la réalisation des aménagements paysagers.  

�/�H�V���G�Æ�E�O�D�L�V���L�V�V�X�V���G�X���V�L�W�H���V�H�U�R�Q�W���U�Æ�X�W�L�O�L�V�Æ�V���V�X�U���S�O�D�F�H���S�R�X�U���O�L�P�L�W�H�U���O�p�D�S�S�R�U�W���G�H���U�H�P�E�O�D�L�V���H�[�W�Æ�U�L�H�X�U�V���D�I�L�Q���G�H��

�O�L�P�L�W�H�U���O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���U�H�V�V�R�X�U�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�O�H�V���H�[�W�H�U�Q�H�V���D�X���V�L�W�H���H�W���D�L�Q�V�L���Y�L�V�H�U���X�Q���Æ�T�X�L�O�L�E�U�H���G�Æ�E�O�D�L�V�������U�H�P�E�O�D�L�V�� 

 

 

6.2. Mesures E.R.C. concernant les impacts sur la gestion des eaux 
pluviales 
 

�0�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W �����0�D�L�W�U�L�V�H���G�H���O�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V 

�,�O���V�p�D�J�L�U�D���G�H���V�W�R�F�N�H�U, avant infiltration, et réguler les eaux pluviales par un système hydraulique aérien, 

avant tout rejet dans le milieu naturel. Cela permet de protéger les eaux souterraines de tout transfert 

�G�H�� �S�R�O�O�X�W�L�R�Q�� �H�W�� �G�p�Æ�Y�L�W�H�U�� �O�D�� �V�D�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �U�Æ�V�H�D�X�[�� �R�X�� �I�R�V�V�Æ�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�V�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �H�Q�� �F�D�V�� �G�p�Æ�S�L�V�R�G�H�V��

pluvieux importants, comme nous les constatons de plus en plus fréquemment. 

 

Mesures de réduction :  Entretien des ouvrages hydrauliques 

Les ouvrages pluviaux sont composés des ouvrages de collecte des eaux pluviales mais également des 

ouvrages de stockage et de restitution. 

T�\�S�H�V���G�p�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q���V�X�U���O�H�V���R�X�Y�U�D�J�H�V : 

- �/�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���G�H�V���I�R�V�V�Æ�V�����W�R�Q�W�H�����I�D�X�F�K�H�����U�D�P�D�V�V�D�J�H���G�H�V���P�D�F�U�R�V���G�Æ�F�K�H�W�V�f�� 

- Le ramassage des feuilles et des détritus sera fait régulièrement, 

- Le désherbage chimique sera interdit, 

- �/�H�V���D�E�R�U�G�V���G�H�V���I�R�V�V�Æ�V���V�H�U�R�Q�W���H�Q�W�U�H�W�H�Q�X�V���G�H���I�D�Ä�R�Q���½���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�H���F�R�Q�W�U�Ñ�O�H���Y�L�V�X�H�O���H�W���O�p�D�F�F�Å�V���D�X�[��

ouvrages de vidange. 

- �/�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���G�H�V���R�X�Y�U�D�J�H�V���F�O�D�V�V�L�T�X�H�V�����R�X�Y�U�D�J�H���G�H���F�R�O�O�H�F�W�H�����Y�D�Q�Q�H���G�H���F�R�Q�I�L�Q�H�P�H�Q�W�f�����V�H�U�D���U�Æ�D�O�L�V�Æ��

régulièrement.  
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�0�H�V�X�U�H�V���G�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W �����0�R�\�H�Q�V���G�H���V�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H���H�W���G�p�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q 

Mesures de surveillance 

Les mesures de surveillance suivantes �F�R�Q�F�H�U�Q�H�Q�W���O�H���U�Æ�V�H�D�X���G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���T�X�L���V�H�U�D���F�U�Æ�Æ���� 

- Des regards sont disposés régulièrement sur le réseau pour permettre la surveillance ou une 

intervention ; 

- Des contrôles visuels à intervalles réguliers seront effectués sur les aménagements réalisés et 

�V�X�U���O�H���U�Æ�V�H�D�X���G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 

- Le prétraitement des eaux pluviales est nécessaire en amont de certains ouvrages de régulation 

�D�I�L�Q���G�p�Æ�Y�L�W�H�U���� 

o �/�p�R�E�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�H�V���G�U�D�L�Q�V���S�D�U���G�H�V���Æ�O�Æ�P�H�Q�W�V���J�U�R�V�V�L�H�U�V�����W�\�S�H���I�H�X�L�O�O�H�V���R�X���F�D�Q�H�W�W�H������ 

o Le colmatage des ouvrages poreux par des éléments fins, ce qui réduirait la capacité de 

stockage ; 

o �/�H�V���D�S�S�R�U�W�V���G�p�K�X�L�O�H�V���R�X���G�p�K�\�G�U�R�F�D�U�E�X�U�H�V���T�X�L���H�Q�W�U�D�L�Q�H�U�D�L�H�Q�W���X�Q�H���G�Æ�J�U�D�G�D�W�L�R�Q���G�X���P�L�O�L�H�X���Q�D�W�X�U�H�O�� 

o �/�p�D�F�F�X�P�X�O�D�W�L�R�Q���G�H���P�D�W�L�Å�U�H�V���H�Q���V�X�V�S�H�Q�V�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H�V���R�X�Y�U�D�J�H�V���H�Q�W�H�U�U�Æ�V���T�X�L���Q�Æ�F�H�V�V�L�W�H�U�D�L�W���G�H�V��

�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�V���G�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���O�R�X�U�G�H�V�� 

�0�H�V�X�U�H�V���G�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q 

�/�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q�� �G�X�� �U�Æ�V�H�D�X�� �G�H�� �F�R�O�O�H�F�W�H�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V���� �G�H�V�� �R�X�Y�U�D�J�H�V�� �G�H�� �V�W�R�F�N�D�J�H�� �H�W�� �G�H�V�� �R�X�Y�U�D�J�H�V�� �G�H��

�S�U�Æ�W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���H�W���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�����G�R�L�W���I�D�L�U�H���O�p�R�E�M�H�W���G�p�X�Q�H���J�U�D�Q�G�H���Y�L�J�L�O�D�Q�F�H���D�I�L�Q���G�H���G�Æ�W�H�F�W�H�U���O�H���S�O�X�V���Y�L�W�H���S�R�V�V�L�E�O�H��

tout dysfonctionnement éventuel des dispositifs.  

�3�R�X�U���O�H���U�Æ�V�H�D�X���G�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V�����O�H�V���U�H�J�D�U�G�V���G�H���Y�L�V�L�W�H���H�W���O�H�V���E�R�X�F�K�H�V���G�p�Æ�J�R�X�W���G�H�Y�U�R�Q�W���Ç�W�U�H���Q�H�W�W�R�\�Æ�V�� 

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront entretenus de manière régulière. 
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6.3. Mesures E.R.C. concernant les impacts sur la biodiversité 
 

Depuis la Loi n° 2016-1087 du 8 août 2016 pour la reconquête de la biodiversité, de la nature et des 

�S�D�\�V�D�J�H�V�����O�p�$�U�W�L�F�O�H���/������-�����G�X���&�R�G�H���G�H���O�p�(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���S�U�Æ�F�L�V�H���O�p�R�E�M�H�F�W�L�I���G�p�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���S�H�U�W�H���Q�H�W�W�H���G�H���O�D��

biodiversité ; notamment en « 2° Le principe d'action préventive et de correction, par priorité à la source, 

des atteintes à l'environnement, en utilisant les meilleures techniques disponibles à un coût 

économiquement acceptable.  

 

Ce principe implique d'éviter les atteintes à la biodiversité et aux services qu'elle fournit ; à défaut, d'en 

réduire la portée ; enfin, en dernier lieu, de compenser les atteintes qui n'ont pu être évitées ni réduites, 

en tenant compte des espèces, des habitats naturels et des fonctions écologiques affectées ;  

Ce principe doit viser un objectif d'absence de perte nette de biodiversité, voire tendre vers un gain 

de biodiversité. 

 

 

�/�D���S�U�L�R�U�L�W�Æ���G�R�L�W���Ç�W�U�H���G�R�Q�Q�Æ�H���½���O�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W�����O�D���V�H�X�O�H���P�H�V�X�U�H���T�X�L���S�H�U�P�H�W���G�p�D�V�V�X�U�H�U���O�D���Q�R�Q-dégradation du 

milieu environnemental, social ou économique par le projet. La réduction est envisagée dès lors que les 

�L�P�S�D�F�W�V���Q�Æ�J�D�W�L�I�V���Q�p�R�Q�W���S�D�V���S�X���Ç�W�U�H���S�O�H�L�Q�H�P�H�Q�W���Æ�Y�Ltés. Les mesures de réduction doivent laisser persister 

uniquement des impacts négatifs résiduels, si les effets sont trop importants des mesures 

compensatoires sont alors envisagées. 
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�0�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W : phase exploitation 

 

�0�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W : phase exploitation 
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Mesures de réduction : phases travaux & exploitation 
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Mesures de réduction : phase exploitation 
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Mesures de réduction : phases travaux & exploitation 

 

�3�D�U���D�L�O�O�H�X�U�V�����L�O���V�H�U�D���U�H�F�K�H�U�F�K�Æ�����G�D�Q�V���O�D���O�L�V�L�Å�U�H���G�H�V���������P�Å�W�U�H�V�����O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���H�Q���V�p�D�S�S�X�\�D�Q�W��

�V�X�U���O�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���O�p�2�I�I�L�F�H���)�U�D�Q�Ä�D�L�V���G�H���O�D���%�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�����2�)�%�����H�W���G�H���O�p�$�J�H�Q�F�H���5�Æ�J�L�R�Q�D�O�H���G�H���O�D���%�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ��

(ARB). 

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constitue une des onze 

�U�Æ�J�L�R�Q�V���E�L�R�J�Æ�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���G�Æ�I�L�Q�L�H�V���S�D�U���O�p�2�)�%���S�R�X�U���O�D���)�U�D�Q�F�H���0�Æ�W�U�R�S�R�O�L�W�D�L�Q�H�� 

�/�p�R�X�W�L�O���S�U�R�S�R�V�Æ���S�D�U���O�p�2�)�%���S�H�U�P�H�W���G�p�R�S�W�L�P�L�V�H�U���O�D���S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���V�H�P�H�Q�F�H���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���O�R�F�D�O�H�V���G�Æ�M�½���D�G�D�S�W�Æ�H�V��

�D�X���V�R�O���H�W���D�X���F�O�L�P�D�W���½���O�p�H�I�I�H�W���G�H���S�U�Æ�V�H�U�Y�H�U���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���O�R�F�D�O�H�����P�D�L�O�O�R�Q���H�V�V�H�Q�W�L�H�O���S�R�X�U���O�p�Æ�F�R�V�\�V�W�Å�P�H�� 
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�'�H���V�R�Q���F�Ñ�W�Æ���O�p�$�5�%���D���S�X�E�O�L�Æ���H�Q�������������X�Q���J�X�L�G�H���ˆ���3�O�D�Q�W�R�Q�V���O�R�F�D�O���H�Q���,�O�H���G�H���)�U�D�Q�F�H���˜���T�X�L���F�R�X�Y�U�H�������U�Æ�J�L�R�Q�V��

�E�L�R�J�Æ�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���G�H���O�p�2�)�%���G�R�Q�W���O�H���%�D�V�V�L�Q���3�D�U�L�V�L�H�Q���6�X�G�� 

 

« Ce guide présente les espèces les mieux adaptées aux conditions environnementales de la région pour 

créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et toitures. Il a été élaboré 

pour augmenter significativement la proportion de plantes indigènes sur les espaces publics mais 

également sur les espaces parapublics et privés. Il vise à préserver la diversité biologique en limitant 

�O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���Q�R�Q���D�G�D�S�W�Æ�H�V���R�X���H�[�R�W�L�T�X�H�V���˜�����6�R�X�U�F�H���2�)�%�� 

�$�I�L�Q���G�p�D�I�I�L�Q�H�U���F�H���W�U�D�Y�D�L�O���L�O���V�H�U�D���Æ�W�D�E�O�L���X�Q���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���Æ�F�R�O�R�J�L�T�X�H���V�H�O�R�Q���O�H�V���S�U�Æ�F�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�V���G�H���O�p�$�5�%���S�U�Æ�V�H�Q�W�Æ�H�V��

dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de construction » 

(sept/déc 2022). 

�8�Q�H���P�L�V�H���H�Q���U�H�O�D�W�L�R�Q���H�Q�W�U�H���O�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�X�U���G�X���S�U�R�M�H�W���H�W���X�Q���Æ�F�R�O�R�J�X�H���H�V�W���H�Q���F�R�X�U�V���D�X�S�U�Å�V���G�H���O�p�$�5�%���D�I�L�Q���G�H��

�V�D�Y�R�L�U���V�L���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�Å�U�H���D�F�F�H�S�W�H�U�D�L���X�Q�H���P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�V�H�L�O���H�W���G�p�D�V�V�L�V�W�D�Q�F�H���S�R�X�U���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�H�W���H�V�S�D�F�H��

de biodiversité. 
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6.4. Mesures E.R.C. concernant les impacts sur le paysage 

 

Mesures de réduction : intégration du projet dans son environnement, grâce à un projet paysager 

Les franges du projet seront traitées �D�Y�H�F���O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q�H lisière périphérique arbustive et arborée. 

Une trame verte sera �F�U�Æ�Æ�H���½���W�U�D�Y�H�U�V���O�H���S�U�R�M�H�W�����(�O�O�H���S�H�U�P�H�W�W�U�D���O�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���Q�R�X�Y�H�D�X���T�X�D�U�W�L�H�U���S�D�U��

les habitants actuels qui pourront rejoindre le CR18. 

Le projet sera �H�V�V�H�Q�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���U�Æ�D�O�L�V�Æ���V�R�X�V���I�R�U�P�H���G�p�K�D�E�L�W�D�W���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O���������������S�U�R�O�R�Q�J�Æ���S�D�U���G�H�V���M�D�U�G�L�Q�V�� 

�&�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���R�I�I�U�L�U�R�Q�W���D�Y�H�F���O�H���W�H�P�S�V���X�Q�H���G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���Y�Æ�J�Æ�W�D�O�H���T�X�L���Q�p�H�[�L�V�W�H���S�D�V��actuellement sur le site. 

�&�H�S�H�Q�G�D�Q�W���� �D�I�L�Q�� �G�H�� �V�p�D�V�V�X�U�H�U�� �G�H�� �O�D�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�Æ�� �Æ�F�R�O�R�J�L�T�X�H�� �D�Y�H�F�� �O�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�D�Q�W�V���� �V�H�X�O�H�V�� �G�H�V��

essences végétales locales seront autorisées. 

Ces jardins renforceront en particulier la frange paysagère en bordure du chemin rural n°18. 

De manière générale, les plantations vont permettre une bonne insertion du quartier dans son 

�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���H�Q���V�p�L�Q�V�S�L�U�D�Q�W���G�H�V���H�V�V�H�Q�F�H�V�����G�H�V���F�R�X�O�H�X�U�V���H�W���G�H�V���I�R�U�P�H�V���O�R�F�D�O�H�V�� 

�/�H���I�X�W�X�U���T�X�D�U�W�L�H�U���G�H�Y�U�D���L�Q�W�Æ�J�U�H�U���S�O�X�V�L�H�X�U�V���W�\�S�H�V���G�p�H�V�S�D�F�H�V�����S�R�X�U���O�H�V�T�X�H�O�V���O�H���Y�Æ�J�Æ�W�D�O���U�H�P�S�O�L�U�D���G�H�V���U�Ñ�O�H�V��

�G�L�I�I�Æ�U�H�Q�W�V�� ���� �V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �Y�R�L�U�L�H�V���� �U�Ñ�O�H�� �G�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �S�D�U�N�L�Q�J�V�� �S�U�L�Y�D�W�L�I�V���� �U�Ñ�O�H�V��

�H�V�W�K�Æ�W�L�T�X�H�V���H�W���G�H���V�X�S�S�R�U�W���G�H�V���X�V�D�J�H�V���H�Q���F�z�X�U���G�p�Ë�O�R�W�f 

Les principes directeurs pour les plantations seront les suivants : 

- Planter des essences locales de préférence. La palette végétale sera inspirée des plantes 

locales. Certains endroits spécifiques, comme les placettes, pourront accueillir une végétation 

plus spécifique afin de marquer ces lieux. 

- Diversifier les strates végétales 

- Composer les haies de plusieurs essences (au moins 3 essences différentes) 

Les voies circulées 

Les voies �E�Æ�Q�Æ�I�L�F�L�H�U�R�Q�W���G�p�X�Q���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���Y�Æ�J�Æ�W�D�O���U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���K�R�P�R�J�Å�Q�H���D�I�L�Q���G�H���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�U���X�Q�H���X�Q�L�W�Æ���½��

�O�p�Æ�F�K�H�O�O�H���G�X���T�X�D�U�W�L�H�U�����/�H�V���S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V���D�X�U�R�Q�W���X�Q���U�Ñ�O�H���G�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���Y�R�L�U�L�H�� 

La végétation participera à la gestion des eaux pluviales, par une implantation dans des espaces 

faiblement décaissés (types noues), composés de plusieurs strates végétales. 

Les cheminements doux et les espaces de rencontre 

Les cheminements doux et les espaces de rencontre seront traités comme des trames vertes et bleues, 

où le végétal sera très présent. Des noues récupérant les eaux pluviales viendront constituer un milieu 

frais, particulièrement agréable en été. Le fond des �Q�R�X�H�V���V�H�U�D���S�O�D�Q�W�Æ���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���G�H���P�L�O�L�H�X�[���K�X�P�L�G�H�V���� 

�/�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W���Y�Æ�J�Æ�W�D�O���G�H�V���E�¿�W�L�P�H�Q�W�V 

Les bâtiments seront accompagnés tantôt de massifs de vivaces et graminées, tantôt de massifs 

arbustifs au niveau des parkings. 
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Les limites des lots 

�8�Q���W�U�D�Y�D�L�O���V�X�U���O�H�V���O�L�P�L�W�H�V���G�H�V���O�R�W�V���V�H�U�D���P�H�Q�Æ�����D�I�L�Q���G�H���U�Æ�I�O�Æ�F�K�L�U���½���X�Q�H���F�R�K�Æ�U�H�Q�F�H���G�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�����H�W���½���O�D���S�U�L�V�H��

�H�Q�� �F�R�P�S�W�H�� �G�H�� �O�D�� �I�D�X�Q�H�� �O�R�F�D�O�H�� �S�R�X�U�� �V�p�D�V�V�X�U�H�U�� �G�H�� �O�D�� �S�R�U�R�V�L�W�Æ�� �G�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V���� �/�H�V�� �O�R�W�V�� �S�D�U�W�L�F�L�S�H�U�R�Q�W���D�L�Q�V�L��

�U�Æ�H�O�O�H�P�H�Q�W���½���O�D���F�U�Æ�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���W�U�D�P�H���Y�H�U�W�H���L�Q�L�Q�Werrompue. 

 

Mesures de réduction : traitement de la lisière des massifs boisés 

�$���O�p�R�X�H�V�W���G�X���S�U�R�M�H�W���H�Q���E�R�U�G�X�U�H���G�X���G�R�P�D�L�Q�H���G�H��voisin, une bande de 50 m est instituée dans le cadre de 

la protection des massifs boisés de plus de 100 ha. 

�&�H�W�W�H���O�L�V�L�Å�U�H���H�V�W���O�p�R�F�F�D�V�L�R�Q���G�H développer : 

· un ou plusieurs bassins de rétention paysager des eaux pluviales, 

· des liaisons douces : sentes piétonnes et/ou cyclistes, parcours de �V�D�Q�W�Æ�����O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���U�H�O�L�Æ���½���O�D rue 

de la gare à travers le nouveau projet. 

 

Mesures de compensation : prise en compte de la biodiversité dans le projet paysager 

Par ailleurs, il sera recherché dans cet espace �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q�� �G�p�X�Q�H�� �E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�� �H�Q�� �V�p�D�S�S�X�\�D�Q�W�� �V�X�U�� �O�H�V��

�W�U�D�Y�D�X�[���G�H���O�p�2ffice Français de la Biodiversité (OFB) �H�W���G�H���O�p�$gence Régionale de la Biodiversité (ARB). 

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constitue une des onze 

�U�Æ�J�L�R�Q�V���E�L�R�J�Æ�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���G�Æ�I�L�Q�L�H�V���S�D�U���O�p�2�)�%���S�R�X�U���O�D���)�U�D�Q�F�H���0�Æ�W�U�R�S�R�O�L�W�D�L�Q�H�� 

�/�p�R�X�W�L�O���S�U�R�S�R�V�Æ���S�D�U���O�p�2�)�%���S�H�U�P�H�W���G�p�R�S�W�L�P�L�V�H�U���O�D���S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���V�H�P�H�Q�F�H���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���O�R�F�D�O�H�V���G�Æ�M�½���D�G�D�S�W�Æ�H�V��

�D�X���V�R�O���H�W���D�X���F�O�L�P�D�W���½���O�p�H�I�I�H�W���G�H���S�U�Æ�V�H�U�Y�H�U���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���O�R�F�D�O�H�����P�D�L�O�O�R�Q���H�V�V�H�Q�W�L�H�O���S�R�X�U���O�p�Æ�F�R�V�\�V�W�Å�P�H�� 

�'�H���V�R�Q���F�Ñ�W�Æ���O�p�$�5�%���D���S�X�E�O�L�Æ���H�Q�������������X�Q���J�X�L�G�H���ˆ���3�O�D�Q�W�R�Q�V���O�R�F�D�O���H�Q���,�O�H���G�H���)�U�D�Q�F�H���˜���T�X�L���F�R�X�Y�U�H�������U�Æ�J�L�R�Q�V��

�E�L�R�J�Æ�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���G�H���O�p�2�)�%���G�R�Q�W���O�H���%�D�V�V�L�Q���3�D�U�L�V�L�H�Q���6�X�G�� 

« Ce guide présente les espèces les mieux adaptées aux conditions environnementales de la région pour 

créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et toitures. Il a été élaboré 

pour augmenter significativement la proportion de plantes indigènes sur les espaces publics mais 

également sur les espaces parapublics et privés. Il vise à préserver la diversité biologique en limitant 

�O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���Q�R�Q���D�G�D�S�W�Æ�H�V���R�X���H�[�R�W�L�T�X�H�V���˜�����6�R�X�U�F�H���2�)�%�� 

�$�I�L�Q���G�p�D�I�I�L�Q�H�U���F�H���W�U�D�Y�D�L�O���L�O���V�H�U�D���Æ�W�D�E�O�L���X�Q���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���Æ�F�R�O�R�J�L�T�X�H���V�H�O�R�Q���O�H�V���S�U�Æ�F�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�V���G�H���O�p�$�5�%���S�U�Æ�V�H�Q�W�Æ�H�V��

dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de construction » 

(sept/déc 2022). 

�8�Q�H���P�L�V�H���H�Q���U�H�O�D�W�L�R�Q���H�Q�W�U�H���O�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�X�U���G�X���S�U�R�M�H�W���H�W���X�Q���Æ�F�R�O�R�J�X�H���H�V�W���H�Q���F�R�X�U�V���D�X�S�U�Å�V���G�H���O�p�$�5�%���D�I�L�Q���G�H��

�V�D�Y�R�L�U���V�L���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�Å�U�H���D�F�F�H�S�W�H�U�D�L���X�Q�H���P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�V�H�L�O���H�W���G�p�D�V�V�L�V�W�D�Q�F�H���S�R�X�U���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�H�W���H�V�S�D�F�H��

de biodiversité. 
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Mesures de compensation : �7�U�D�L�W�H�U���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�U�L�Y�D�W�L�I�V���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q 

Elaboration de CAHIERS DES CHARGES QUALITATIFS, en étroite �F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���O�D���0�D�Ë�W�U�L�V�H���G�p�2�X�Y�U�D�J�H 

�'�D�Q�V���X�Q���V�R�X�F�L���G�p�K�D�U�P�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�����O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�U�L�Y�Æ�V���V�H�U�R�Q�W���W�U�D�L�W�Æ�V���D�Y�H�F���O�D���P�Ç�P�H���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���T�X�H���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V��

communs.  

Ils seront soumis à un cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notamment : les 

clôtures, la végétation, les revêtements de sol, etc.. 

�/�H�V�� �F�O�Ñ�W�X�U�H�V�� �V�R�Q�W�� �G�H�V�� �Æ�O�Æ�P�H�Q�W�V�� �G�Æ�W�H�U�P�L�Q�D�Q�W�V�� �G�H�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�Æ�� �G�H�� �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���� �(�O�O�H�V���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�Q�W�� �X�Q��

élément structurant vu depuis �O�p�H�V�S�D�F�H���S�X�E�O�L�F�����(�O�O�H�V���V�H�U�R�Q�W���½���G�R�P�L�Q�D�Q�W�H���Y�Æ�J�Æ�W�D�O�H�� 

�/�D�� �P�L�V�H�� �H�Q�� �R�H�X�Y�U�H�� �G�p�X�Q�� �U�Å�J�O�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �W�U�Å�V�� �H�Q�F�D�G�U�Æ�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �O�R�W�V�� �½�� �E�¿�W�L�U�� ���Y�R�O�X�P�Æ�W�U�L�H����

implantation, choix des �P�D�W�Æ�U�L�D�X�[���H�W���F�R�X�O�H�X�U�V�����V�R�X�V���O�p�D�X�W�R�U�L�W�Æ���G�H���O�p�$�U�F�K�L�W�H�F�W�H���&�R�R�U�G�R�Q�Q�D�W�H�X�U��sera un gage 

de qualité.  

 

�0�H�V�X�U�H�V���G�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W �����O�L�P�L�W�H�U���O�p�H�P�S�U�H�L�Q�W�H���X�U�E�D�L�Q�H���G�H�V���I�X�W�X�U�V���D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�V���H�W���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V 

�'�H�V���S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V���F�R�P�S�O�Æ�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���V�H�U�R�Q�W���U�Æ�D�O�L�V�Æ�H�V���D�I�L�Q���G�p�D�V�V�X�U�H�U���O�D���U�Æ�J�Æ�Q�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�R�F�N���Y�Æ�J�Æ�W�D�O���H�[�L�V�W�D�Q�W��

et de souligner le tracé des voiries. Les essences végétales utilisées pour les aménagements seront 

alors en cohérence avec la palette végétale indigène.  

�/�D���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���Y�H�U�W�V���D�X�U�D���S�R�X�U���R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���U�Æ�G�X�L�U�H���O�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���G�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q�����G�p�D�U�U�R�V�D�J�H���H�W���G�H��

�W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�V���S�K�\�W�R�V�D�Q�L�W�D�L�U�H�V�����D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V���U�L�V�T�X�H�V���G�p�D�O�O�H�U�J�L�H���D�X�[���S�R�O�O�H�Q�V�����/�H�V���H�V�V�H�Q�F�H�V���V�H�U�R�Q�W���F�K�R�L�V�L�H�V��

pour être adaptées au sol et à climat : plantati�R�Q�V���G�L�Y�H�U�V�L�I�L�Æ�H�V���H�W���S�H�X���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�U�L�F�H�V���G�p�H�D�X���� 

�/�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �Y�H�U�W�V�� �I�H�U�D�� �O�p�R�E�M�H�W�� �G�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q�� �E�D�Q�Q�L�V�V�D�Q�W�� �O�p�X�V�D�J�H�� �G�p�L�Q�V�H�F�W�L�F�L�G�H�V���� �K�H�U�E�L�F�L�G�H�V�� �H�W��

autres produits phytosanitaires. 

Les voies principales  

�/�H�V���Y�R�L�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�V���V�R�Q�W���D�F�F�R�P�S�D�J�Q�Æ�H�V���G�H���S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�p�D�U�E�U�H�V���G�H���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���P�R�\�H�Q�����½���O�p�Æ�F�K�H�O�O�H��

�G�X���E�¿�W�L���U�L�Y�H�U�D�L�Q�����/�H�V���H�V�V�H�Q�F�H�V���V�R�Q�W���G�L�I�I�Æ�U�H�Q�W�H�V���V�H�O�R�Q���O�p�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���Y�R�L�H�V���H�W���F�K�D�Q�J�H�Q�W���V�X�U���O�H�V���J�U�D�Q�G�V��

linéaires. 

Les voies secondaires et les chemins  

Sur les voies secondaires, les chemins piétons, les arbres sont plus petits. Ils prennent un caractère 

�S�O�X�V���D�O�Æ�D�W�R�L�U�H���D�Y�H�F���G�H�V���H�V�V�H�Q�F�H�V���G�L�I�I�Æ�U�H�Q�W�H�V���S�R�X�U���I�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�����2�Q���S�H�X�W���U�H�W�U�R�X�Y�H�U���O�p�L�G�Æ�H���G�H�V��

arbres à fleurs des quartiers voisins et constituer comme un grand verger. La perméabilité est 

recherchée pour les revêtements de sols.  
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6.5. Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les déplacements 

 

Mesures de réduction : aménagement des espaces publics structurants : 

Les espaces publics occupent une place importante au sein des �R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�V���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�����,�O�V doivent 

être conviviaux et multi-�X�V�D�J�H�V���� �/�p�R�E�M�H�F�W�L�I�� �H�V�W�� �G�H�� �I�D�Y�R�U�L�V�H�U�� �O�H�V�� �Æ�F�K�D�Q�J�H�V���� �O�H�V�� �U�H�Q�F�R�Q�W�U�H�V ainsi que 

�O�p�L�P�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H���T�X�D�U�W�L�H�U�� 

Un axe central structurant sera créé en parallèle de la rue de la Gare afin de ne pas surcharger cette 

dernière. 

Une voirie secondaire de faible gabarit prendra naissance sur cet axe. Son usage sera strictement local, 

elle desservira le nouveau quartier et permettra aux quartiers riverains de rejoindre les nouveaux 

équipements. 

Les carrefours et raccordements sur la RD62 ou rue du haut Gazeran �I�H�U�R�Q�W�� �O�p�R�E�M�H�W�� �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

sécurisé et adapté aux trafics futurs. 

 

Mesures de réduction : gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projet 

au maillage de circulation environnant 

Deux connexions sur les voiries existantes seront créées : une sur la rue du haut Gazeran au Nord et 

�X�Q�H���V�X�U���O�D���U�R�X�W�H���G�H���O�D���*�D�U�H�����5�'�����������½���O�p�(�V�W�� 

 

Mesures de réduction : favoriser les transports alternatifs à la voiture et les mobilités douces 

�8�Q�H�� �E�R�Q�Q�H�� �D�F�F�U�R�F�K�H�� �½�� �O�p�H�[�L�V�W�D�Q�W�� �S�D�V�V�H�� �S�D�U�� �X�Q�H�� �R�I�I�U�H�� �G�p�D�F�F�Å�V�� �H�W�� �G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �Y�D�U�L�Æ�H�� �G�H�V�� �P�R�G�H�V�� �G�H��

déplacements. A cet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Badelins" permettra de 

dissocier les espaces de desserte automobile et les circulations piétonnes. Le gabarit de ces voiries 

déterminera la nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou 

secondaires (voies étroites). 

La proximité de la gare est un atout pour le nouveau quartier dont le maillage piétons-cyclistes dense 

favorisera les modes propres et peu nuisant vers les équipements. 

 

Mesures de réduction : « maîtriser » le stationnement 

Chaque lot à bâtir comporte au minimum 3 places de stationnement : 1 couverte à la charge de 

�O�p�D�F�T�X�Æ�U�H�X�U���H�W�������D�X�W�U�H�V�����Q�R�Q���F�R�X�Y�H�U�W�H�V���H�W���Q�R�Q���F�O�R�V�H�V���R�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�H���P�L�G�L�����U�Æ�D�O�L�V�Æ�H�V���S�D�U���O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�X�U�� 

En outre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques réparties dans le projet, le 

long de la voirie. 
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6���������0�H�V�X�U�H�V���F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�p�D�L�U 

 

Mesures de réduction : agir sur les émissions à la source 

Pour les transports : les émissions polluantes peuvent être réduites par une modification des conditions 

de circulation (limiter les vitesses dans la zone du projet, favoriser les modes de circulation apaisée, 

�P�R�G�H�V���D�F�W�L�I�V�f�������'�H�V���F�L�U�F�X�L�W�V���G�H���P�R�E�L�O�L�W�Æ���G�R�X�F�H ou des aménagements valorisant les transports publics 

(implantation de stations de transports en commun, parking covoiturage, voies dédiées aux bus) 

pourront ainsi être intégrés dans la conception du projet afin que celui-�F�L�� �V�p�L�Q�V�F�U�L�Y�H�� �S�O�H�L�Q�H�P�H�Q�W�� �H�Q��

cohérence avec les différents plans de prévention de la pollution atmosphérique, notamment avec les 

�F�L�E�O�H�V���G�X���3�'�8���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���½���O�D���T�X�D�O�L�W�Æ���G�H���O�p�D�L�U���� 

Pour le chauffage urbain : les émissions polluantes peuvent être réduites indirectement par une isolation 

thermique efficace des bâtiments. Des propositions de remplacement ou de rénovation des systèmes 

de chauffage anciens peu performants ou des unités de production peuvent également être intégrés 

�G�D�Q�V���O�H���F�D�V���G�p�X�Q���S�U�R�M�H�W���G�H���U�Æ�Q�R�Y�D�W�L�R�Q���X�U�E�D�L�Q�H�� 

 

Mesures de réduction : r�Æ�G�X�L�U�H���O�p�H�[�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�H�V���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�V���H�W���Æ�Y�L�W�H�U���O�H�V���V�L�W�X�D�W�L�R�Q�V���½���U�L�V�T�X�H�V 

En ce qui concerne les équipements publics projetés sur le site, disposer les futurs bâtiments de manière 

�½�� �O�H�V�� �Æ�O�R�L�J�Q�H�U�� �U�D�L�V�R�Q�Q�D�E�O�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �V�R�X�U�F�H�V�� �G�p�Æ�P�L�V�V�L�R�Q�V�� �R�X�� �F�R�Q�F�H�Y�R�L�U�� �G�H�V�� �I�R�U�P�H�V�� �D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�H�V��

adaptées.  

�/�L�P�L�W�H�U���O�p�L�P�S�D�F�W���G�H���O�D���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���D�W�P�R�V�S�K�Æ�U�L�T�X�H���V�X�U���O�D���T�X�D�O�L�W�Æ���G�H���O�p�D�L�U���L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U���G�H�V���E�¿�W�L�P�H�Q�W�V�������O�H���F�R�Q�W�U�Ñ�O�H��

�G�H���O�D���Y�H�Q�W�L�O�D�W�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H�V���E�¿�W�L�P�H�Q�W�V���S�H�X�W���O�L�P�L�W�H�U���O�H�V���W�U�D�Q�V�I�H�U�W�V���G�H���S�R�O�O�X�D�Q�W�V���G�H���O�p�H�[�W�Æ�U�L�H�X�U���Y�H�U�V���O�p�L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U����

�/�H�V���S�U�L�V�H�V���G�p�D�L�U���Q�H�X�I���G�R�L�Y�H�Q�W���Ç�W�U�H���Sositionnées sur les emplacements les plus éloignés des sources de 

pollution (en toiture ou sur les façades les moins exposées aux voies de circulation). Le 

�G�L�P�H�Q�V�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q�H���I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���D�G�D�S�W�Æ�H���D�X���Q�L�Y�H�D�X���G�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�H�V���G�H���W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���G�H���O�p�D�L�U���S�H�U�P�H�W���Æ�J�D�O�Hment 

�G�H���U�Æ�G�X�L�U�H���O�p�L�Q�W�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���S�R�O�O�X�D�Q�W�V���H�[�W�Æ�U�L�H�X�U�V���G�D�Q�V���O�H�V���E�¿�W�L�P�H�Q�W�V�� 

 

Mesures de réduction : phase chantier 

Quelques préconisations, non exhaustives, sont présentées ci-dessous : 

�x Utiliser des véhicules récents équipés de filtres à particules. 

�x Entretenir régulièrement les poids lourds, machines et engins qui circulent ou sont utilisés sur le 

chantier.  

�x �8�W�L�O�L�V�H�U���G�H�V���Y�Æ�K�L�F�X�O�H�V���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�D�Q�W���D�Y�H�F���G�H�V���F�D�U�E�X�U�D�Q�W�V���P�R�L�Q�V���Æ�P�L�V�V�L�I�V���G�H���S�D�U�W�L�F�X�O�H�V�����*�1�9�����*�3�/�f������ 

�x �$�U�U�R�V�H�U���O�H�V���S�L�V�W�H�V���S�D�U���W�H�P�S�V���V�H�F���R�X���O�R�U�V���G�p�Æ�S�L�V�R�G�H�V���G�H���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���D�I�L�Q���G�H���O�L�P�L�W�H�U���O�
�H�Q�Y�R�O���G�H�V���S�R�X�V�V�L�Å�U�H�V���� 
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�x �0�H�W�W�U�H�� �H�Q�� �S�O�D�F�H�� �G�H�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�I�V�� �G�p�K�X�P�L�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �D�Q�W�L-poussières lors des phases génératrices de 

poussières. 

�x Utiliser des produits plus écologiques contenant moins de solvants voire aucun. 

�x �3�U�L�Y�L�O�Æ�J�L�H�U���O�p�H�P�S�O�R�L���G�p�Æ�P�X�O�V�L�R�Q�V���E�L�W�X�P�L�Q�H�X�V�H�V���D�X�[���V�R�O�X�W�L�R�Q�V���E�L�W�X�P�L�Q�H�X�V�H�V�� 

�x Privilégier les enrobés tièdes et respecter scrupuleusement les consignes de température lors de la 

fabrication des enrobés.  

�x Informer en amont et pendant le chantier les riverains des nuisances potentielles et des mesures 

mises en place pour les réduire.  

�x �$�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�Æ�U�L�R�G�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���V�X�U���O�p�D�Q�Q�Æ�H���R�X���V�X�U���O�D���S�Æ�U�L�R�G�H���M�R�X�U�Q�D�O�L�Å�U�H�����H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�H�V���S�L�F�V��

de concentrations de certains polluants et/ou des sites recevant des populations vulnérables à 

proximité).  

�x etc 

 

 

6.7. Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les nuisances sonores 

 

Mesures de réduction : protection pour les nouveaux bâtiments 

La pollution sonore sera traitée grâce à la réalisation de bâtiments aux dernières normes constructives 

en vigueur. 

Les objectifs d'isolement �S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���½���O�p�H�[�W�Æ�U�L�H�X�U (DnTA,tr) calculés pour les nouveaux logements sont 

�H�Q���P�D�M�R�U�L�W�Æ���H�Q�W�U�H���������H�W���������G�%���$�������&�H���W�\�S�H���G�p�L�V�R�O�H�P�H�Q�W���V�p�R�E�W�L�H�Q�W���D�Y�H�F���G�H�V���P�H�Q�X�L�V�H�U�L�H�V���Æ�T�X�L�S�Æ�H�V���G�H���G�R�X�E�O�H�V��

�Y�L�W�U�D�J�H�V���G�H���W�\�S�H�����������������D�L�Q�V�L���T�X�p�D�Y�H�F���G�H�V���H�Q�W�U�Æ�H�V���G�p�D�L�U���D�F�R�X�V�W�L�T�X�H�V���D�G�D�S�W�Æ�H�V���� 

I�O�� �V�H�U�D�� �S�R�U�W�Æ�� �X�Q�H�� �D�W�W�H�Q�W�L�R�Q�� �S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H�� �V�X�U�� �O�p�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���� �O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �E�¿�W�L�P�H�Q�W�V���� �D�I�L�Q�� �G�p�Æ�Y�L�W�H�U�� �D�X��

maximum la résonnance et la propagation du bruit. 
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6.8. Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les réseaux 

 

Mesures de réduction : connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site 

Les besoins en eau du programme seront caractérisés de façon précise pour répondre aux besoins en 

eau (consommation et défense incendie).  

�/�D���K�D�X�V�V�H���G�H�V���H�I�I�O�X�H�Q�W�V���L�Q�G�X�L�W�H���S�D�U���O�H���S�U�R�M�H�W���V�H�U�D���D�E�V�R�U�E�Æ�H���S�D�U���O�D���Q�R�X�Y�H�O�O�H���V�W�D�W�L�R�Q���G�p�Æ�S�X�U�D�W�L�R�Q�� 

�8�Q�H���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H���V�H�U�D���S�R�U�W�Æ�H���D�X�[���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W�V���D�X�[���U�Æ�V�H�D�X�[���D�I�L�Q���G�H���V�p�D�V�V�X�U�H�U���G�H���O�p�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q��

�G�H���F�K�D�U�J�H���Q�H���S�U�R�Y�L�H�Q�Q�H���S�D�V���G�p�H�D�X�[���S�D�U�D�V�L�W�H�V�����$���F�H�W���H�I�I�H�W���G�H�V���F�R�Q�W�U�Ñ�O�H�V���V�H�U�R�Q�W���U�Æ�D�O�L�V�Æ�V���V�X�U���O�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[��

publics et les branchements privatifs par le fer�P�L�H�U���G�H���O�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���O�R�U�V���G�H�V���P�L�V�H�V���H�Q���V�H�U�Y�L�F�H�� 

�/�H�� �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �G�X�� �S�U�R�M�H�W�� �V�p�H�I�I�H�F�W�X�H�U�D�� �V�H�O�R�Q�� �O�H�V�� �G�L�U�H�F�W�L�Y�H�V�� �U�Æ�V�X�O�W�D�Q�W���G�X�� �G�R�V�V�L�H�U�� �G�H��

�G�Æ�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�R�L���V�X�U���O�p�H�D�X���S�U�Æ�D�O�D�E�O�H���D�X���G�Æ�P�D�U�U�D�J�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�����/�D���V�R�O�X�W�L�R�Q���S�U�R�S�R�V�Æ�H���H�V�W��

�O�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q�����/�H�V���V�R�Q�G�D�J�H�V���G�H���V�R�O�V���R�Q�W���P�L�V���H�Q���Æ�Yidence que la perméabilité devenait satisfaisante à une 

profondeur de 6 mètres et plus. Compte tenu de la difficulté de réaliser sur chaque parcelle des puisards 

très profonds les eaux pluviales seront collectées et envoyées dans des bassins situés au point bas du 

�S�U�R�M�H�W���O�H���O�R�Q�J���G�X���&�5���������'�H�V���L�Q�F�L�W�D�W�L�R�Q�V�����S�D�U���G�H���O�p�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���R�X���G�H�V���D�L�G�H�V�����V�H�U�R�Q�W���P�L�V�H�V���H�Q���S�O�D�F�H���S�R�X�U���O�D��

�U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�X�Y�H�V���G�H���U�Æ�F�X�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���½���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�D�U�U�R�V�D�J�H���H�W���R�X���X�V�D�J�H���G�R�P�H�V�W�L�T�X�H�� 

�8�Q���U�Æ�V�H�D�X���L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U���½���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�����G�H���W�\�S�H���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�����V�H�U�D���P�L�V���H�Q���S�O�D�F�H���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H���G�Æ�S�O�R�L�H�P�H�Q�W���G�H��

la fibre. 

�'�H�V���W�U�D�Q�V�I�R�U�P�D�W�H�X�U�V���S�X�E�O�L�F�V���V�H�U�R�Q�W���L�P�S�O�D�Q�W�Æ�V���G�D�Q�V���O�D���]�R�Q�H���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�����G�L�P�H�Q�V�L�R�Q�Q�Æ�V���G�H���P�D�Q�L�Å�U�H��

à alimenter les équipements et les logements en fonction de leurs besoins. 

Le projet viendra se raccorder aux réseaux souterrains existants bordant le site et tous renforcés avec 

�O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,��  
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CHAPITRE 7  

CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES 

RETENUS POUR L'ANALYSE DES RESULTATS 
 

« 6° Définit les critères, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée à l'article 

L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives à l'habitat prévu à l'article L. 153-29. Ils doivent 

permettre notamment de suivre les effets du plan sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, à un stade précoce, les 

impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ; » 
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�/�p�Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���P�H�Q�Æ�H���L�F�L���Q�H���S�H�X�W���D�F�T�X�Æ�U�L�U���Y�D�O�L�G�L�W�Æ���T�X�p�D�S�U�Å�V���X�Q�H���D�Q�D�O�\�V�H���G�H���O�p�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8���H�W�����L�Q��

�I�L�Q�H�����G�H���O�p�Æ�W�D�W���G�H���O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���F�R�Q�V�W�D�W�Æ�����D�X���U�H�J�D�U�G���G�H�V���S�U�R�M�H�W�V���U�Æ�D�O�L�V�Æ�V�� 

Il convient donc de mettre en place un suivi environnemental du PLU dans un délai de 9 ans à compter de la 

�G�Æ�O�L�E�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�p�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q���� �&�H�� �V�X�L�Y�L�� �S�D�V�V�H���S�D�U���O�D���G�Æ�I�L�Q�L�W�L�R�Q�� �G�p�L�Q�G�L�F�D�W�H�X�U�V�� �G�H�� �V�X�L�Y�L�V�� ���� �S�D�U���H�[�H�P�S�O�H���� �V�X�L�Y�L�� �G�X�� �F�R�Q�W�H�[�W�H��

territorial (indicateur de contexte, pour une meilleure connaissance du territoire et de son évolution) et suivi stricto 

�V�H�Q�V�X���G�H�V���F�R�Q�V�Æ�T�X�H�Q�F�H�V���G�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�X���3�/�8�����L�Q�G�L�F�D�W�H�X�U�V���G�H���U�Æ�V�X�O�W�D�W���� 

En conséquence, dans le cadre du PLU de la commune de Gazeran, plusieurs indicateurs de suivi sont proposés afin 

�G�H���U�H�Q�G�U�H���F�R�P�S�W�H���G�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���H�W���G�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���I�L�[�Æ�V���H�Q���P�D�W�L�Å�U�H���G�H���S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���G�H�V���H�I�I�H�W�V���G�H��

�O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�X���S�U�R�M�H�W�� 

Les indicateurs détaillés ci-�D�S�U�Å�V���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�Q�W���G�H�V���R�X�W�L�O�V���G�p�Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8���G�H��Gazeran �D�X���U�H�J�D�U�G���G�H���O�p�Æ�W�D�W���L�Q�L�W�L�D�O���G�Æ�W�D�L�O�O�Æ��

dans le rapport de présentation. 

Le respect des objectifs fixés pourra être mis en évidence par les résultats des indicateurs de suivi et sera motif à des 

ajustements éventuels afin de garantir une prise en compte optimale des composantes environnementales 

fondamentales du territoire de Gazeran. 

 

Remarque importante :  

Les indicateurs de suivi présentés dans le tableau suivant ne sont que des propositions. Autrement dit, ces pistes de 

�U�Æ�I�O�H�[�L�R�Q�� �G�H�Y�U�R�Q�W�� �Ç�W�U�H�� �H�Q�F�O�H�Q�F�K�Æ�H�V�� �X�Q�H�� �I�R�L�V�� �O�H�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�� �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�� �G�H�� �V�R�U�W�H�� �½�� �F�H�� �T�X�p�D�X�� �S�O�X�V�� �W�D�U�G�� �½��

�O�p�H�[�S�L�U�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q���G�Æ�O�D�L���G�H�������D�Q�V�����O�p�D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���U�Æ�V�X�O�W�D�W�V���G�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�X���3�/�8���S�X�L�V�V�H���Ç�W�U�H���M�X�V�W�L�I�L�Æ�H���D�X���U�H�J�D�U�G���G�H��

�O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����W�H�O���T�X�H���F�H�O�X�L-ci a été défini. 
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Thème Objectifs Indicateur de suivi Périodicité Résultats/Effet du suivi 

�K�����µ�‰���š�]�}�v�����µ���•�}�o�����š�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰������ 

Occupation du 

sol 

Limiter la 

consommation 

foncière des 

espaces naturels 

et agricoles 

Répartition des occupations 

du sol par usage sur le 

territoire communal 

(évolution des surfaces 

respectives des différentes 

zones du PLU) 

Minimum à chaque 

révision du PLU 

Préservation des espaces 

naturels et agricoles et 

�u���]�v�š�]���v�����[�µ�v�������Œ�}�]�•�•���v������

urbaine limitée 

Densification / 

Renouvellement 

urbain 

Assurer une offre 

���[�Z�����]�š���š�� �������‰�š� ��

aux besoins 

diversifiés 

Densité de logements par 

hectare pour les nouvelles 

constructions 

Minimum à chaque 

révision du PLU 

Croissance urbaine 

encadrée 

Eaux superficielles et souterraines 

Ressource en 

eau 

Préserver les 

ressources et 

limiter les rejets 

polluants 

Estimation de la 

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[�����µ��

potable par habitat et par 

an 

Bilan annuel 

Surveillance de la 

consommation annuelle 

���[�����µ�� ���š�� �š���v�����v������ ���µ��

�Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ������ �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ������

�o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �o����

population avec la 

consommation totale 

Qualité des eaux 

souterraines 

Evolution de la qualité des 

eaux souterraines du 

territoire 

Bilan annuel 

Surveillance de la qualité 

des eaux souterraines du 

territoire 

Qualité des eaux 

superficielles 

Evolution qualitative 

(physico-chimique et 

biologique) du réseau 

hydrographique 

Bilan annuel 

Amélioration de la qualité 

et prévention des risques 

de pollution 
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Thème Axe du PADD Indicateur de suivi Périodicité Résultats/Effet du suivi 

Consommations et productions énergétiques 

Energies 

renouvelables 
Encourager les 

modes constructifs 

durables ou éco-

responsables 

Nombre de dispositifs de 

�‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]����

renouvelable individuels 

mis en place sur le 

territoire communal 

(solaire, éolien, 

géothermie, etc.) 

Lors de 

l'urbanisation 

���[�µ�v�� �•�����š���µ�Œ�� ������

développement 

urbain 

Permettre le développement de 

�v�}�µ�À���o�o���•�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� ���[� �v���Œ�P�]���•��

renouvelables 

Augmenter la part des énergies 

renouvelables sur le territoire afin 

de lutter contre le changement 

climatique 

Consommations 

énergétiques de 

�o�[�Z�����]�š���š 

Nombre de réhabilitation 

thermique sur bâti ancien 

 

Nombre de constructions 

BBC, HQE, etc. 

Lors de 

l'urbanisation 

���[�µ�v�� �•�����š���µ�Œ�� ������

développement 

urbain 

Amélioration de la performance 

énergétique des bâtis existants et 

nouveaux 

Baisse des consommations 

���[� �v���Œ�P�]�� 

Patrimoine naturel 

Terres agricoles 

Limiter la 

consommation 

foncière des 

espaces naturels et 

agricoles 

Evolution de la 

consommation foncière 

et bilan sur les terres 

agricoles 

Minimum à 

chaque révision 

du PLU 

�D���]�v�š�]���v���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�� 

Espaces boisés 

Favoriser la 

biodiversité et le 

respect des 

continuités 

écologiques 

Eléments protégés au 

titre des lisières protégées 

des massifs boisés de plus 

de 100 ha 

�^�µ�Œ�(�������� ���[���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•��

Classés 

 

Minimum à 

chaque révision 

du PLU 

Amélioration de la prise en 

compte de la biodiversité et des 

continuités écologiques 

Risques et nuisances 

Risques 

naturels et 

technologiques 

identifiés 

�>�]�u�]�š���Œ�� �o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v��

des habitants et 

usagers du territoire 

aux risques et 

nuisances 

Nombre de nouvelles 

constructions en zone à 

risques significatifs 

Bilan annuel 

Meilleure prise en compte des 

risques 

Développement de la culture du 

risque et diminution du nombre 

de personnes exposées 

�Y�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ 

Réduire l'exposition 

des populations aux 

pollutions 

Evolution des 

concentrations en 

polluants atmosphériques 

Bilan annuel 

�^�µ�Œ�À���]�o�o���v�������������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ���W��

influence positive sur la santé 

humaine 

Déplacements 
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Déplacements 

doux 

Compléter le réseau 

de circulations 

douces 

Linéaire de liaisons 

douces créé 

Lors de 

l'urbanisation 

���[�µ�v�� �•�����š���µ�Œ�� ������

développement 

urbain 

���v���}�µ�Œ���P���Œ�� �o�[�µ�•���P���� ������ �u�}�����•��

doux, alternatifs à la voiture 

individuelle 

Déchets et assainissement 

Eaux usées 

Préserver les 

ressources et limiter 

les rejets polluants 

Suivi de la capacité 

épuratoire et des volumes 

���� �o�[���v�š�Œ� ���� ������ �o���� �•�š���š�]�}�v��

���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� 

Bilan annuel 

Veille concernant le 

fonctionnement de la station 

���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� ���š�� ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� �� �����•��

rejets, dans un objectif de 

préservation des ressources 

naturelles 

Evolution du linéaire de 

�Œ� �•�����µ�Æ�� ���[�����µ�Æ�� �µ�•� ���•�� �W��

état et fonctionnement, 

nombre de 

raccordements 

Bilan annuel 

Veille concernant le réseau 

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ�� �µ�•� ���•��

et des installations 

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���µ�š�}�v�}�u���•��

dans un objectif de préservation 

des ressources naturelles 

Eaux pluviales 

Evolution du linéaire de 

�Œ� �•�����µ�Æ�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�� �W��

état et fonctionnement, 

surveillance qualitative et 

quantitative des rejets 

aux exutoires 

Bilan annuel 

�^�µ�Œ�À���]�o�o���v������ ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ���[�����µ�Æ��

pluviales et des rejets vers le 

milieu naturel 

Déchets 

ménagers 

Evolution du tonnage de 

déchets produits, recyclés 

Evolution des tonnages 

collectés en déchetterie 

Lors de 

l'urbanisation 

���[�µ�v�� �•�����š���µ�Œ�� ������

développement 

urbain 

�^�µ�Œ�À���]�o�o���v������ ������ �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•��

déchets produits/collectés 

�^�µ�Œ�À���]�o�o���v������ ������ �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•��

tonnages de déchets recyclés ou 

valorisés 

Sensibilisation de la population au 

tri sélectif 
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CHAPITRE 8 

RESUME NON TECHNIQUE 
 

« 7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manière dont l'évaluation a été 

effectuée; » 
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1. RAPPEL DU CONTEXTE 

 

�$�S�U�Å�V�� �D�Y�R�L�U�� �F�R�Q�Q�X�� �X�Q�H�� �F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H�� �G�Æ�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �V�R�X�W�H�Q�X�H�� �M�X�V�T�X�p�D�X�� �G�Æ�E�X�W�� �G�H�V�� �D�Q�Q�Æ�H�V�� ������������ �O�D��

commune de Gazeran voit sa population stagner au cours de la décennie 2010.  

 

Longtemps plus fort que celui des Yvelines, le taux de croissance démographique annuel moyen de la 

commune au cours de la dernière période intercensitaire est devenu inférieur à celui du département. 

 

�&�H�O�D���V�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H���G�p�X�Q�H���W�H�Q�G�D�Q�F�H���D�X���Y�L�H�L�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�����/�D���S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q���G�H�V���S�O�X�V���G�H���������D�Q�V���D�X�J�P�H�Q�W�H����������������

en 2010 contre 22,1% en 2021 !). 

�/�D���S�D�U�W���G�H�V���P�R�L�Q�V���G�H���������D�Q�V���S�D�V�V�H���G�H���������������½���������������V�X�U���O�D���P�Ç�P�H���S�Æ�U�L�R�G�H�f 

 

Pour enrayer ces tendances, �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���, est lancée au début des années 

2020, conformément aux dispositions du PLU de la commune, approuvé en 2017. 

�8�Q�H�� �G�L�]�D�L�Q�H�� �G�p�K�H�F�W�D�U�H�V�� �R�Q�W�� �Æ�W�Æ���R�X�Y�H�U�W�V�� �½�� �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �V�R�X�V�� �I�R�U�P�H�� �G�p�K�D�E�L�W�D�W�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�p�X�Q�� �V�H�F�W�H�X�U���G�H�� ����

hectares réservé à des équipements sportifs, qui accueille le nouveau stade. 

Le programme de constructions consiste en la réalisation de 210 logements diversifiés. 

�&�H�� �Q�R�X�Y�H�D�X�� �T�X�D�U�W�L�H�U�� �G�R�L�W�� �I�D�Y�R�U�L�V�H�U�� �O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�p�X�Q�H�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�� �Y�D�U�L�Æ�H�� �H�Q�� �R�I�I�U�D�Q�W�� �O�D�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ�� �G�p�X�Q��

parcours résidentiel à tous les âges de la vie, et ainsi inverser les dernières tendances démographiques 

rencontrées sur Gazeran. 

�,�O���V�p�D�J�L�W���G�p�Æ�W�D�E�O�L�U���X�Q���U�D�S�S�R�U�W���G�p�Æ�F�K�H�O�O�H���K�D�U�P�R�Q�L�H�X�[���H�Q�W�U�H���O�D���U�X�H���G�H���O�D���J�D�U�H�����O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���E�R�L�V�Æ�V���H�W���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V��

�D�J�U�L�F�R�O�H�V�����S�R�X�U���Æ�W�D�E�O�L�U���X�Q�H���E�R�Q�Q�H���L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���X�U�E�D�L�Q�H���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� 

�/�H�V�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �U�Æ�D�O�L�V�Æ�V�� �V�X�U�� �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �,���� �D�X�� �F�R�X�U�V�� �G�H�V�� ���� �G�H�U�Q�L�Å�U�H�V�� �D�Q�Q�Æ�H�V���� �R�Q�W�� �S�H�U�P�L�V�� �G�H��

redynamiser la population en la rajeunissant notamment.  

 

�3�R�X�U���U�Æ�S�R�Q�G�U�H���D�X�[�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �E�H�V�R�L�Q�V���� �O�D���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�p�X�Q���U�H�V�W�D�X�U�D�Q�W���V�F�R�O�D�L�U�H���H�W���O�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X��

groupe scolaire existant (construction de 4 classes supplémentaires), situé dans le centre ville, sont 

�S�U�R�J�U�D�P�P�Æ�V���V�X�U���O�p�D�Q�Q�Æ�H������������ 

�/�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �F�R�Q�V�L�V�W�H�� �H�Q�� �O�D�� �F�U�Æ�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �G�H�X�[�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �E�¿�W�L�P�H�Q�W�V�� �P�R�G�X�O�D�E�O�H�V�� ���� �O�p�X�Q�� �G�Æ�G�L�Æ�� �½�� �O�D��

�U�H�V�W�D�X�U�D�W�L�R�Q���V�F�R�O�D�L�U�H���H�W���O�p�D�X�W�U�H�����T�X�L���D�E�U�L�W�H�U�D�������F�O�D�V�V�H�V���V�X�S�S�O�Æ�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�����/�p�Æ�F�R�O�H���H�Q���F�R�P�S�W�D�L�W���G�Æ�M�½������ 

�&�H�S�H�Q�G�D�Q�W�����½���W�H�U�P�H�����D�Y�H�F���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V�����������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���V�X�U���%�D�G�H�O�L�Q�V���,���H�W���O�D���S�U�Æ�V�H�Q�F�H���G�p�X�Q�H���J�D�U�H���V�X�U��

�O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� ���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�� �V�W�U�D�W�Æ�J�L�T�X�H�� �S�R�X�U�� �O�H�� �G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �I�X�W�X�U�� �H�W�� �S�U�L�R�U�L�W�D�L�U�H�� �G�p�X�Q�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H������ �O�D��

population de Gazeran devrait atteindre les 2 500 habitants.  
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Aussi, afin de répondre aux besoins futurs des nouveaux habitants, la commune souhaite dès à présent 

�D�Q�W�L�F�L�S�H�U���H�Q���R�X�Y�U�D�Q�W���½���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���S�R�X�U���S�R�X�U�V�X�L�Y�U�H���O�D���S�R�O�L�W�L�T�X�H���H�Q���I�D�Y�H�X�U���G�H��

�O�D���G�L�Y�H�U�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���S�D�U�F���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����/�p�R�E�M�H�Ftif municipal est également de construire des équipements 

�S�X�E�O�L�F�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �S�U�R�O�R�Q�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �D�F�W�X�H�O�O�H���� �D�X�� �S�O�X�V�� �S�U�Å�V�� �G�H�V�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[��

�K�D�E�L�W�D�Q�W�V�����V�X�U���X�Q���V�L�W�H���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�����G�H�V�V�H�U�Y�L���S�D�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[���H�W���I�D�F�L�O�H�P�H�Q�W���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H�� 

 

�%�L�H�Q���T�X�p�L�G�H�Q�W�L�I�L�Æ�H���D�X���3�/�8���G�H���*�D�]�H�U�D�Q���G�H���������������Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���G�D�Q�V���O�H�V���2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H��

�3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q�����O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���Q�Æ�F�H�V�V�L�W�H���X�Q�H���D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H���O�D��

commune �S�R�X�U���D�M�X�V�W�H�U���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���U�Æ�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���H�W���D�L�Q�V�L���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�H���G�Æ�F�O�D�V�V�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q���I�R�Q�F�L�H�U��

agricole en zone constructible. 

 

�&�R�Q�V�L�G�Æ�U�D�Q�W���T�X�p�L�O���H�V�W���Q�Æ�F�H�V�V�D�L�U�H���G�p�D�M�X�V�W�H�U���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���U�Æ�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���S�R�X�U���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q��

�G�X���S�U�R�M�H�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,�����D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�X���3�$�'�'�������D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�X���S�O�D�Q���G�H���]�R�Q�D�J�H�������F�U�Æ�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���2�$�3���H�W��

adaptation du règlement), la procédure de Déclaration de Projet, emportant mise en compatibilité du PLU 

de la commune, a été retenue. 

 

En effet, une collectivité peut se prononcer, par une déclaration de projet, sur �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���J�Æ�Q�Æ�U�D�O���G�p�X�Q�H��

�D�F�W�L�R�Q���R�X���G�p�X�Q�H���R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���R�X���G�H���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q���S�U�R�J�U�D�P�P�H���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q, au 

�W�L�W�U�H���G�H���O�p�D�U�W�L�F�O�H���/����������-�����G�X���&�R�G�H���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

 

�/�H���S�U�R�M�H�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���H�V�W���G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���J�Æ�Q�Æ�U�D�O���S�R�X�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�D�Q�V���O�H���V�H�Q�V���R�Ö���L�O���F�R�Q�W�U�L�E�X�H��

à : 

- Apporter des équipements publics répondant aux besoins de la population actuelle et future, et 

complémentaires à ceux existants ; 

- Répondre aux besoins de la population en matière de logement en apportant une mixité de 

�O�R�J�H�P�H�Q�W�V���W�D�Q�W���H�Q���W�H�U�P�H���G�H���W�\�S�R�O�R�J�L�H���T�X�p�H�Q���W�H�U�P�H���G�H���I�L�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���F�R�X�Y�U�L�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V��

besoins de la population. 

�(�Q���O�p�H�V�S�Å�F�H�����O�H���S�U�R�M�H�W���U�H�O�Å�Y�H���E�L�H�Q���G�H���O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W���J�Æ�Q�Æ�U�D�O���G�H���*�D�]�H�U�D�Q���H�W���M�X�V�W�L�I�L�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W�Æ���G�X��

PLU en vigueur (articles L. 153-54 et suivants et R. 153-�������H�W���V�X�L�Y�D�Q�W�V���G�X���F�R�G�H���G�H���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� 
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2. �3�5�(�6�(�1�7�$�7�,�2�1���'�(�6���,�1�7�(�1�7�,�2�1�6���'�p�$�0�(�1�$�*�(�0�(�1�7 

 

�/�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���G�X���S�U�R�M�H�W���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�,���V�R�Q�W���O�H�V���V�X�L�Y�D�Q�W�V : 

1. Du fait de sa position « charnière » entre le centre ville et la gare, créer un véritable lieu de vie 

convivial et animé dans le futur quartier�����E�Æ�Q�Æ�I�L�T�X�H���S�R�X�U���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� ; 

2. Connecter le futur quartier aux voies et réseaux environnants (accès et dessertes, « circulations 

douces �˜�����U�Æ�V�H�D�X�[���G�L�Y�H�U�V�f�� ; 

3. Réussir la greffe urbaine du quartier avec les espaces urbains environnants (accès et dessertes, 

« circulations douces �˜�����W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O�����L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q���S�D�\�V�D�J�Å�U�H�f�� ; 

4. Concevoir un quartier intégrant la mixité des fonctions ���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���� �V�H�U�Y�L�F�H�V���� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�f������

�S�R�X�U���Æ�Y�L�W�H�U���G�p�H�Q���I�D�L�U�H���X�Q���ˆ quartier dortoir » ; 

5. Promouvoir une �P�L�[�L�W�Æ���G�H���O�p�K�D�E�L�W�D�W ���W�D�Q�W���H�Q���W�H�U�P�H���G�H���W�\�S�R�O�R�J�L�H���T�X�p�H�Q���W�H�U�P�H���G�H���I�L�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W�����S�R�X�U��

�U�Æ�S�R�Q�G�U�H���½���O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q ; 

������ �*�D�U�D�Q�W�L�U�� �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �Q�R�W�L�R�Q�V�� �G�H��Développement Durable (bioclimatisme, énergies 

�U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�V�����J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[�f�������G�H���O�D���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���½���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���I�X�W�X�U���T�X�D�U�W�L�H�U�����H�W���G�H���T�X�D�O�L�W�Æ��

de vie. 

 

Sur les 9 hectares du secteur des Badelins II, 2 hectares sont inconstructibles car concernés par une 

lisière de 50 mètres liée à un massif boisé de plus de 100 hectares.  

Sur les 7 hectares restants, �������� �G�p�H�Q�W�U�H�� �H�X�[�� �V�R�Q�W�� �U�Æ�V�H�U�Y�Æ�V�� �S�R�X�U�� �D�F�F�X�H�L�O�O�L�U�� �O�H�V�� �Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �S�X�E�O�L�F�V��

répondant aux besoins de la population locale : 

- Future mairie �����O�p�D�F�W�X�H�O�O�H���P�D�L�U�L�H���H�V�W���S�H�X���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���H�W���H�[�L�J�Ù�H���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H�V���I�X�W�X�U���H���V��

employé(e)s , �Q�Æ�F�H�V�V�D�L�U�H�V���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���X�Q�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���F�U�R�L�V�V�D�Q�W�H�����D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�����O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���H�V�W���G�H��

�O�p�R�U�G�U�H���G�H���� 500 habitants ; à terme, la commune devrait atteindre les 2 0�������K�D�E�L�W�D�Q�W�V�f���/�H���S�O�D�W�H�D�X��

�H�V�W���O�p�H�Q�G�U�R�L�W���O�H���S�O�X�V���D�G�D�S�W�Æ���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H���I�X�W�X�U���Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�� 

- �&�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���V�D�O�O�H���G�H���V�S�R�U�W�V������Accueil de Loisirs Sans Hébergement (ALSH) (350 à 400 m²) : 

�L�O���V�p�D�J�L�W���G�H���E�H�V�R�L�Q�V���H�[�S�U�L�P�Æ�V���S�D�U���O�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V�� 

- �5�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���P�L�F�U�R-crèche publique : programmée et financée par Rambouillet Territoire, un 

projet de micro-crèche de 12 lits peut être envisagé sur le plateau, au plus près des familles, ayant 

emménagées dans les logements de Badelins I. 
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- Déplacement des services techniques : pour des raisons fonctionnelles (regroupements des locaux 

techniques actuellement dispersés sur plusieurs sites inadaptés et/ou bâtiments vétustes), le 

déplacement des services techniques est envisagé sur le plateau, sur un site disposant de place. 

�/�D���G�H�Q�V�L�W�Æ���G�X���S�U�R�J�U�D�P�P�H���H�V�W���D�L�Q�V�L���G�H���O�p�R�U�G�U�H���G�H���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���½���O�p�K�H�F�W�D�U�H�����H�Q�Y�L�U�R�Q���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���V�X�U����������

hectares « bruts »), en conformité avec les objectifs du PADD. 

 

Développer une offre de produits diversifiés et adaptés  

�$�� �W�H�U�P�H���� �O�p�D�P�E�L�W�L�R�Q�� �H�V�W�� �G�H�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�H�U��environ 90 logements, dont des logements locatifs aidés 

�V�L�W�X�Æ�V���D�X���F�z�X�U���G�X���I�X�W�X�U���T�X�D�U�W�L�H�U�����H�P�S�U�L�V�H���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�L�Y�H���G�H�����������K�H�F�W�D�U�H������ 

�/�H���S�U�R�M�H�W���I�D�Y�R�U�L�V�H�U�D���O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�p�X�Q�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���Y�D�U�L�Æ�H���R�I�I�U�D�Q�W���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ���G�p�X�Q���S�D�U�F�R�X�U�V���U�Æ�V�L�G�H�Q�W�L�H�O��

à tous les âges de la vie. Cela sera rendu possible par la diversité des formes urbaines et la variété des 

programmes. 

�/�p�K�D�E�L�W�D�W���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O���V�H�U�D���U�Æ�D�O�L�V�Æ���G�D�Q�V���O�D���P�R�L�W�L�Æ���V�X�G���G�X���S�U�R�M�H�W���V�X�U���H�Q�Y�L�U�R�Q�����������K�H�F�W�D�U�H�V�����/�H�V���O�R�W�V���V�H�U�R�Q�W��

dimensionnés de façon à répondre à la fois à une demande de grands terrains et également à des 

�P�Æ�Q�D�J�H�V���S�O�X�V���P�R�G�H�V�W�H�V���V�p�L�Q�V�F�U�L�Y�D�Q�W���G�D�Q�V���X�Q�H���G�Æ�P�D�U�F�K�H���G�H��primo-accession.  

Gérer la temporalité du projet 

�/�D���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���Q�p�L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�G�U�D���T�X�p�½���S�D�U�W�L�U���G�X���P�R�P�H�Q�W���R�Ö���O�p�L�P�S�D�F�W���G�H���O�p�D�U�U�L�Y�Æ�H���G�H�V��

enfants des Badelins I sera « absorbé » par le groupe scolaire agrandi. 

Gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projet au maillage de circulation 

environnant 

Deux connexions sur les voiries existantes seront créées : une sur la rue du haut Gazeran au Nord et 

�X�Q�H���V�X�U���O�D���U�R�X�W�H���G�H���O�D���*�D�U�H�����5�'�����������½���O�p�(�V�W�� 

Favoriser les transports alternatifs à la voiture et les mobilités douces 

�8�Q�H�� �E�R�Q�Q�H�� �D�F�F�U�R�F�K�H�� �½�� �O�p�H�[�L�V�W�D�Q�W�� �S�D�V�V�H�� �S�D�U�� �X�Q�H�� �R�I�I�U�H�� �G�p�D�F�F�Å�V�� �H�W�� �G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �Y�D�U�L�Æ�H�� �G�H�V�� �P�R�G�H�V�� �G�H��

déplacements. A cet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Badelins" permettra de 

dissocier les espaces de desserte automobile et les circulations piétonnes. Le gabarit de ces voiries 

déterminera la nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou 

secondaires (voies étroites). 

La proximité de la gare est un atout pour le nouveau quartier dont le maillage piétons-cyclistes dense 

favorisera les modes propres et peu nuisant vers les équipements. 
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« Maîtriser » le stationnement 

Chaque lot à bâtir comporte au minimum 3 places de stationnement : 1 couverte à la charge de 

�O�p�D�F�T�X�Æ�U�H�X�U���H�W�������D�X�W�U�H�V�����Q�R�Q���F�R�X�Y�H�U�W�H�V���H�W���Q�R�Q���F�O�R�V�H�V���R�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�H���P�L�G�L�����U�Æ�D�O�L�V�Æ�H�V���S�D�U���O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�X�U�� 

En outre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques réparties dans le projet, le 

long de la voirie. 

Intégrer le projet dans son environnement, grâce à un projet paysager 

�/�H�V���I�U�D�Q�J�H�V���G�X���S�U�R�M�H�W���V�H�U�R�Q�W���W�U�D�L�W�Æ�H�V���D�Y�H�F���O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q�H���O�L�V�L�Å�U�H���S�Æ�U�L�S�K�Æ�U�L�T�X�H���D�U�E�X�V�W�L�Y�H���H�W���D�U�E�R�U�Æ�H�� 

Une trame �Y�H�U�W�H���V�H�U�D���F�U�Æ�Æ�H���½���W�U�D�Y�H�U�V���O�H���S�U�R�M�H�W�����(�O�O�H���S�H�U�P�H�W�W�U�D���O�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q���G�H���F�H���Q�R�X�Y�H�D�X���T�X�D�U�W�L�H�U���S�D�U��

les habitants actuels qui pourront rejoindre le CR18. 

�/�H���S�U�R�M�H�W���V�H�U�D���H�V�V�H�Q�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���U�Æ�D�O�L�V�Æ���V�R�X�V���I�R�U�P�H���G�p�K�D�E�L�W�D�W���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O���������������S�U�R�O�R�Q�J�Æ���S�D�U���G�H�V���M�D�U�G�L�Q�V�� 

�&�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���R�I�I�U�L�U�R�Q�W���D�Y�H�F���O�H���W�H�P�S�V���X�Q�H���G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���Y�Æ�J�Æ�W�D�O�H���T�X�L���Q�p�H�[�L�V�W�H���S�D�V���D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���V�X�U���O�H���V�L�W�H�� 

�&�H�S�H�Q�G�D�Q�W���� �D�I�L�Q�� �G�H�� �V�p�D�V�V�X�U�H�U�� �G�H�� �O�D�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�Æ�� �Æ�F�R�O�R�J�L�T�X�H�� �D�Y�H�F�� �O�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�D�Q�W�V���� �V�H�X�O�H�V�� �G�H�V��

essences végétales locales seront autorisées. 

Ces jardins renforceront en particulier la frange paysagère en bordure du chemin rural n°18. 

�3�D�U�� �D�L�O�O�H�X�U�V���� �L�O�� �V�H�U�D�� �U�H�F�K�H�U�F�K�Æ�� �G�D�Q�V�� �F�H�W�� �H�V�S�D�F�H�� �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q�� �G�p�X�Q�H�� �E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�� �H�Q�� �V�p�D�S�S�X�\�D�Q�W�� �V�X�U�� �O�H�V��

�W�U�D�Y�D�X�[���G�H���O�p�2�I�I�L�F�H���)�U�D�Q�Ä�D�L�V���G�H���O�D���%�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�����2�)�%�����H�W���G�H���O�p�$�J�H�Q�F�H���5�Æ�J�L�R�Q�D�O�H���G�H���O�D���%�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ�����$�5�%���� 

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constitue une des onze 

�U�Æ�J�L�R�Q�V���E�L�R�J�Æ�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���G�Æ�I�L�Q�L�H�V���S�D�U���O�p�2�)�%���S�R�X�U���O�D���)�U�D�Q�F�H���0�Æ�W�U�R�S�R�O�L�W�D�L�Q�H�� 

�/�p�R�X�W�L�O���S�U�R�S�R�V�Æ���S�D�U���O�p�2�)�%���S�H�U�P�H�W���G�p�R�S�W�L�P�L�V�H�U���O�D���S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���H�W���O�D���V�H�P�H�Q�F�H���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���O�R�F�D�O�H�V���G�Æ�M�½���D�G�D�S�W�Æ�H�V��

�D�X���V�R�O���H�W���D�X���F�O�L�P�D�W���½���O�p�H�I�I�H�W���G�H���S�U�Æ�V�H�U�Y�H�U���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���O�R�F�D�O�H�����P�D�L�O�O�R�Q���H�V�V�H�Q�W�L�H�O���S�R�X�U���O�p�Æ�F�R�V�\�V�W�Å�P�H�� 

�'�H���V�R�Q���F�Ñ�W�Æ���O�p�$�5�%���D���S�X�E�O�L�Æ���H�Q�������������X�Q���J�X�L�G�H���ˆ���3�O�D�Q�W�R�Q�V���O�R�F�D�O���H�Q���,�O�H���G�H���)�U�D�Q�F�H���˜���T�X�L���F�R�X�Y�U�H�������U�Æ�J�L�R�Q�V��

�E�L�R�J�Æ�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���G�H���O�p�2�)�%���G�R�Q�W���O�H���%�D�V�V�L�Q���3�D�U�L�V�L�H�Q���6�X�G�� 

« Ce guide présente les espèces les mieux adaptées aux conditions environnementales de la région pour 

créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et toitures. Il a été élaboré 

pour augmenter significativement la proportion de plantes indigènes sur les espaces publics mais 

également sur les espaces parapublics et privés. Il vise à préserver la diversité biologique en limitant 

�O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���Q�R�Q���D�G�D�S�W�Æ�H�V���R�X���H�[�R�W�L�T�X�H�V���˜�����6�R�X�U�F�H���2�)�%�� 

�$�I�L�Q���G�p�D�I�I�L�Q�H�U���F�H���W�U�D�Y�D�L�O���L�O���V�H�U�D���Æ�W�D�E�O�L���X�Q���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F���Æ�F�R�O�R�J�L�T�X�H���V�H�O�R�Q���O�H�V���S�U�Æ�F�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�V���G�H���O�p�$�5�%���S�U�Æ�V�H�Q�W�Æ�H�V��

dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de construction » 

(sept/déc 2022). 
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�8�Q�H���P�L�V�H���H�Q���U�H�O�D�W�L�R�Q���H�Q�W�U�H���O�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�X�U���G�X���S�U�R�M�H�W���H�W���X�Q���Æ�F�R�O�R�J�X�H���H�V�W���H�Q���F�R�X�U�V���D�X�S�U�Å�V���G�H���O�p�$�5�%���D�I�L�Q���G�H��

�V�D�Y�R�L�U���V�L���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�Å�U�H���D�F�F�H�S�W�H�U�D�L���X�Q�H���P�L�V�V�L�R�Q���G�H���F�R�Q�V�H�L�O���H�W���G�p�D�V�V�L�V�W�D�Q�F�H���S�R�X�U���O�D���U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�H�W���H�V�S�D�F�H��

de biodiversité. 

Gérer les eaux pluviales 

�,�O���V�p�D�J�L�U�D���G�H���V�W�R�F�N�H�U���H�W���U�Æ�J�X�O�H�U���O�H�V���H�D�X�[���S�O�X�Y�L�D�O�H�V���S�D�U���X�Q���V�\�V�W�Å�P�H���K�\�G�U�D�X�O�L�T�X�H���D�Æ�U�L�H�Q�����D�Y�D�Q�W���W�R�X�W���U�H�M�H�W���G�D�Q�V��

le milieu naturel.  

�&�H�O�D���S�H�U�P�H�W�W�U�D���G�H���S�U�R�W�Æ�J�H�U���O�H�V���H�D�X�[���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�H�V���G�H���W�R�X�W���W�U�D�Q�V�I�H�U�W���G�H���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���H�W���G�p�Æ�Y�L�W�H�U���O�D���V�D�W�X�U�D�W�L�R�Q��

�G�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[���R�X���I�R�V�V�Æ�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���H�Q���F�D�V���G�p�Æ�S�L�V�R�G�H�V���S�O�X�Y�L�H�X�[���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�V���� 

Traiter qualitativement les espaces publics du futur projet 

�/�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�X�E�O�L�F�V���V�H�U�R�Q�W���W�U�D�L�W�Æ�V���G�H���P�D�Q�L�Å�U�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H�����F�D�U���L�O�V���M�R�X�H�Q�W���X�Q���U�Ñ�O�H���H�V�V�H�Q�W�L�H�O���G�D�Q�V���O�p�L�P�D�J�H��

�G�Æ�J�D�J�Æ�H���S�D�U���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� 

�7�U�D�L�W�H�U���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�U�L�Y�D�W�L�I�V���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q 

�(�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���&�$�+�,�(�5�6���'�(�6���&�+�$�5�*�(�6���4�8�$�/�,�7�$�7�,�)�6�����H�Q���Æ�W�U�R�L�W�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���O�D���0�D�Ë�W�U�L�V�H���G�p�2�X�Y�U�D�J�H 

�'�D�Q�V���X�Q���V�R�X�F�L���G�p�K�D�U�P�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�����O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�U�L�Y�Æ�V���V�H�U�R�Q�W���W�U�D�L�W�Æ�V���D�Y�H�F���O�D���P�Ç�P�H���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���T�X�H���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V��

communs.  

Ils seront soumis à un cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notamment : les 

clôtures, la végétation, les revêtements de sol, etc.. 

�/�H�V�� �F�O�Ñ�W�X�U�H�V�� �V�R�Q�W�� �G�H�V�� �Æ�O�Æ�P�H�Q�W�V�� �G�Æ�W�H�U�P�L�Q�D�Q�W�V�� �G�H�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�Æ�� �G�H�� �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W���� �(�O�O�H�V���F�R�Q�V�W�L�W�X�H�Q�W�� �X�Q��

�Æ�O�Æ�P�H�Q�W���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W���Y�X���G�H�S�X�L�V���O�p�H�V�S�D�F�H���S�X�E�O�L�F�����(�O�O�H�V���V�H�U�R�Q�W���½���G�R�P�L�Q�D�Q�W�H���Y�Æ�J�Æ�W�D�O�H�� 

La mise en oeuvre �G�p�X�Q�� �U�Å�J�O�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �W�U�Å�V�� �H�Q�F�D�G�U�Æ�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �O�R�W�V�� �½�� �E�¿�W�L�U�� ���Y�R�O�X�P�Æ�W�U�L�H����

�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�����F�K�R�L�[���G�H�V���P�D�W�Æ�U�L�D�X�[���H�W���F�R�X�O�H�X�U�V�����V�R�X�V���O�p�D�X�W�R�U�L�W�Æ���G�H���O�p�$�U�F�K�L�W�H�F�W�H���&�R�R�U�G�R�Q�Q�D�W�H�X�U���V�H�U�D���X�Q���J�D�J�H��

de qualité.  

Connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site 

Les besoins en eau du programme seront caractérisés de façon précise pour répondre aux besoins en 

eau (consommation et défense incendie).  

�/�D���K�D�X�V�V�H���G�H�V���H�I�I�O�X�H�Q�W�V���L�Q�G�X�L�W�H���S�D�U���O�H���S�U�R�M�H�W���V�H�U�D���D�E�V�R�U�E�Æ�H���S�D�U���O�D���Q�R�X�Y�H�O�O�H���V�W�D�W�L�R�Q���G�p�Æ�S�X�U�D�W�L�R�Q�� 

�8�Q�H���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���S�D�U�W�L�F�X�O�L�Å�U�H���V�H�U�D���S�R�U�W�Æ�H���D�X�[���U�D�F�F�R�U�G�H�P�H�Q�W�V���D�X�[���U�Æ�V�H�D�X�[���D�I�L�Q���G�H���V�p�D�V�V�X�U�H�U���G�H���O�p�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q��

�G�H���F�K�D�U�J�H���Q�H���S�U�R�Y�L�H�Q�Q�H���S�D�V���G�p�H�D�X�[���S�D�U�D�V�L�W�H�V�����$���F�H�W���H�I�I�H�W���G�H�V���F�R�Q�W�U�Ñ�O�H�V���V�H�U�R�Q�W���U�Æ�D�O�L�V�Æ�V���V�X�U���O�H�V���U�Æ�V�H�D�X�[��

publics et les branchements privatifs par le fer�P�L�H�U���G�H���O�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���O�R�U�V���G�H�V���P�L�V�H�V���H�Q���V�H�U�Y�L�F�H�� 
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�/�H�� �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �G�X�� �S�U�R�M�H�W�� �V�p�H�I�I�H�F�W�X�H�U�D�� �V�H�O�R�Q�� �O�H�V�� �G�L�U�H�F�W�L�Y�H�V�� �U�Æ�V�X�O�W�D�Q�W���G�X�� �G�R�V�V�L�H�U�� �G�H��

�G�Æ�F�O�D�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�R�L���V�X�U���O�p�H�D�X���S�U�Æ�D�O�D�E�O�H���D�X���G�Æ�P�D�U�U�D�J�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�����/�D���V�R�O�X�W�L�R�Q���S�U�R�S�R�V�Æ�H���H�V�W��

�O�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q�����/�H�V���V�R�Q�G�D�J�H�V���G�H���V�R�O�V���R�Q�W���P�L�V���H�Q���Æ�Yidence que la perméabilité devenait satisfaisante à une 

profondeur de 6 mètres et plus. Compte tenu de la difficulté de réaliser sur chaque parcelle des puisards 

très profonds les eaux pluviales seront collectées et envoyées dans des bassins situés au point bas du 

�S�U�R�M�H�W���O�H���O�R�Q�J���G�X���&�5���������'�H�V���L�Q�F�L�W�D�W�L�R�Q�V�����S�D�U���G�H���O�p�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���R�X���G�H�V���D�L�G�H�V�����V�H�U�R�Q�W���P�L�V�H�V���H�Q���S�O�D�F�H���S�R�X�U���O�D��

�U�Æ�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�X�Y�H�V���G�H���U�Æ�F�X�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���½���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�p�D�U�U�R�V�D�J�H���H�W���R�X���X�V�D�J�H���G�R�P�H�V�W�L�T�X�H�����W�R�L�O�H�W�W�H�V�����O�D�Y�H-

�O�L�Q�J�H�f���� 

�8�Q���U�Æ�V�H�D�X���L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U���½���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�����G�H���W�\�S�H���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�����V�H�U�D���P�L�V���H�Q���S�O�D�F�H���S�R�X�U���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���O�H���G�Æ�S�O�R�L�H�P�H�Q�W���G�H��

la fibre. 

�'�H�V���W�U�D�Q�V�I�R�U�P�D�W�H�X�U�V���S�X�E�O�L�F�V���V�H�U�R�Q�W���L�P�S�O�D�Q�W�Æ�V���G�D�Q�V���O�D���]�R�Q�H���G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�����G�L�P�H�Q�V�L�R�Q�Q�Æ�V���G�H���P�D�Q�L�Å�U�H��

à alimenter les entreprises en fonction de leurs besoins. 

Le projet viendra se raccorder aux réseaux souterrains existants bordant le site et tous renforcés avec 

�O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���%�D�G�H�O�L�Q�V���,�� 

 

3. �,�1�&�,�'�(�1�&�(�6���'�(���/�p�$�'�$�3�7�$�7�,�2�1���'�8���3���/���8�� 

 

Thèmes Incidences 

Occupation du sol Le projet aura des incidences sur les milieux naturels car il va artificialiser des espaces 

actuellement agricoles.  

Foncier Le foncier appartient à un propriétaire possédant plus des 9/10ème du site. Les terrains 

sont actuellement cultivés sous le régime du prêt à usage gratuit conformément aux 

articles 1875 et suivants du Code Civil. 

Population / habitat La réalisation du projet va permettre de produire de nouveaux logements diversifiés, 

ainsi que des équipements publics, permettant de répondre aux besoins et attentes 

de la population locale. 

Climat De par sa nature, le projet n'aura aucune incidence mesurable et significative sur le 

climat à �O�p�Æ�F�K�H�O�O�H locale ou régionale (aucun défrichement). Les effets notables ne sont 

perceptibles �T�X�p�½ de vastes échelles de territoires sur de longues périodes. 

Air Les effets atmosphériques du projet seront quasiment inexistants. 
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Relief Le site étant plat, l�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W du quartier ne conduira pas à une modification du 

relief. De simples travaux de reprofilage des terrains seront réalisés de manière à 

homogénéiser la surface des sols en place. 

Structure géologique Le projet �Q�p�D aucun impact permanent sur la géologie. Par ailleurs, la constitution 

géologique du sous-sol ne créé pas de contraintes techniques particulières. 

Eaux superficielles Parmi les enjeux environnementaux de �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W du site, la gestion naturelle de 

�O�p�H�D�X est une priorité. �/�p�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q du site doit être neutre et « transparente » en terme 

de gestion des eaux pluviales et de rejets dans les milieux naturels. 

Les eaux de ruissellement sont donc gérées sur place de manière à limiter les rejets 

dans les collecteurs publics en aval.  

Eaux souterraines Le site du projet �Q�p�L�Q�W�H�U�F�H�S�W�H aucun périmètre de protection de captage �G�p�H�D�X�[ 

souterraines destinées à �O�p�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q en eau potable. Il �Q�p�\ a donc pas �G�p�L�Q�F�L�G�H�Q�F�H à 

attendre vis-à-vis de cette ressource. 

Ressource en eau 

potable 

Le projet �Q�p�D aucun effet sur la ressource en eau potable car il �Q�p�H�[�L�V�W�H pas de 

périmètre de captage à proximité. 

�/�p�H�I�I�H�W du projet sur la ressource en eau potable est donc jugé nul. 

Zones humides Le projet �Q�p�D aucun effet sur les zones humides compte tenu de leur absence au sein 

du périmètre à aménager. 

�/�p�H�I�I�H�W du projet sur les zones humides est donc jugé nul. 

Patrimoines naturels 

protégés 

Près des 9/10ème du territoire communal sont occupés par des espaces naturels ou 

agricoles. Plusieurs parties du territoire sont concernées par des périmètres de 

protections et de valorisation (sites pittoresques classés ou inscrits, ZNIEFF, site 

NATURA 2000, etc.). Par ailleurs, la commune est traversée �G�p�(�V�W en Ouest par la 

Guéville. la voie ferrée et la RD906, en fond de vallée. Cette dernière offre des 

paysages de bocages et prairies et points de vue intéressants (Domaine de Voisins, 

tapis paysager vers le château de Rambouillet, château de �*�X�Æ�Y�L�O�O�H�f���� 

Bien que nombreuses sur le territoire communal, les contraintes environnementales 

et servitudes �G�p�X�W�L�O�L�W�Æ publiques impactent peu le site des Badelins II. Seule la 

servitude de protection des monuments historique (AC1) impacte le secteur = Église 

de Gazeran - inscrite le 19 octobre 1965. 
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Habitats naturels / 

Faune / Flore 

�'�p�X�Q point de vue floristique, aucun enjeu floristique majeur ne se dégage. Au titre 

des espèces végétales et des habitats naturels, les enjeux sont faibles. 

Concernant la faune, les enjeux de conservation liés aux espèces animales au niveau 

du site sont globalement faibles, la majorité des espèces étant communes à très 

communes. 

Trame Verte et Bleue En ce qui concerne le site des Badelins II, le SRCE �Q�p�L�G�H�Q�W�L�I�L�H pas de problématique 

particulière. 

Natura 2000 Aucun habitat naturel ou espèce �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W communautaire �Q�p�D été recensé sur les 

terrains du projet ; aucune incidence directe �Q�p�H�V�W identifiée. 

Le projet �Q�p�D aucune incidence sur le réseau Natura 2000. 

Paysages �/�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W du nouveau quartier va modifier le paysage actuel, transformant un 

espace naturel en un paysage bâti et ordonné. 

Toutefois, le parti �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W assure une intégration du projet dans son 

environnement paysager.  

La conception du secteur est tournée vers la valorisation et la préservation autant que 

possible du paysage existant.  

Monuments 

historiques 

Le projet des Badelins II est concerné dans sa partie nord-est par le périmètre du seul 

monument historique de la commune qui est �O�p�Æ�J�O�L�V�H��  

Vibrations / odeurs Compte-tenu de la nature des aménagements, de la vocation et des usages attendus, 

le projet ne devrait engendrer ni de vibrations, ni de nuisances olfactives. 

Le projet �Q�p�D�X�U�D donc aucun effet permanent. 

Emissions 

lumineuses 

�/�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q du site conduit à la création de nouvelles sources �G�p�Æ�P�L�V�V�L�R�Q�V 

lumineuses du fait notamment de la mise en place de �O�p�Æ�F�O�D�L�U�D�J�H public au niveau des 

espaces extérieurs publics et privés qui seront aménagés. 

Afin de limiter la pollution lumineuse par rapport à un éclairage « classique », les 

besoins et les niveaux �G�p�Æ�F�O�D�L�U�D�J�H seront ajustés selon les types �G�p�H�V�S�D�F�H�V publics. 

Le projet aura un effet permanent faible sur les émissions lumineuses, à moyen et 

long terme.  

Risques naturels Hormis pour le gonflement des argiles, le site du projet est localisé en dehors des 

secteurs exposés aux risques naturels majeurs (inondations, mouvements de terrain). 

�/�p�H�I�I�H�W du projet est jugé nul, sauf pour les problématiques liées à �O�p�D�U�J�L�O�H�� 
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Risques 

technologiques 

Les terrains du projet ne sont concernés par aucune installation à risque industriel 

majeur et sont relativement éloignés des axes empruntés pour le transport de 

matières dangereuses. 

Le projet �Q�p�D�J�J�U�D�Y�H pas �O�p�H�[�S�R�V�L�W�L�R�Q des personnes aux risques industriels ou 

technologiques. 

�/�p�H�I�I�H�W du projet est jugé nul. 

Pollution des sols En �O�p�D�E�V�H�Q�F�H de sites potentiellement pollués par �G�p�D�Q�F�L�H�Q�Q�H�V activités ou dépôts, et 

compte tenu de sa nature, le projet �Q�p�D�X�U�D aucun effet permanent.  

Trafics routiers La construction de nouveaux logements va engendrer obligatoirement une 

augmentation des trafics aux abords du site. Cependant, la proximité de la gare et 

donc la possibilité �G�p�X�W�L�O�L�V�H�U les transports collectifs devrait permettre de réduire les 

flux de véhicules légers, notamment pour les déplacements domicile �t travail. 

Circulations douces Le projet contribue �G�p�X�Q�H façon importante au développement des circulations 

douces. 

Energies 

renouvelables 

Les dispositions de la RE2020 seront opposables au projet. 

 

 

 

4. MESURES « ERC » 

 

�������0�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W 

- �3�U�H�P�L�Å�U�H���P�H�V�X�U�H���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W : le site des Badelins II est le moins impacté en terme de protections 

environnementales (NATURA 2000 au nord de la commune, zone inondable au centre de Gazeran, 

ZNIEFF au sud, sites classés et inscrits, etc) �H�W���R�X�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V�� �G�p�X�W�L�O�L�W�Æ�� �S�X�E�O�L�T�X�H (protection des 

�P�R�Q�X�P�H�Q�W�V���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H�V�����S�Æ�U�L�P�Å�W�U�H���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���S�R�W�D�E�O�H�V�����f�������(�Q���F�K�R�L�V�L�V�V�D�Q�W���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V��

Badelins, la démarche consiste à éviter les sites plus contraints.  

 

- �'�H�X�[�L�Å�P�H���P�H�V�X�U�H���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W : la proximité de la gare doit être considérée comme un atout en terme 

de limitation de flux automobiles (utilisation des transports collectifs) et doit permettre de �G�p�Æ�Y�L�W�H�U��

�G�p�H�Q�J�R�U�J�H�U���O�H�V���U�X�H�V���G�H���*�D�]�H�U�D�Q���D�Y�H�F���X�Q�H���V�X�U�D�E�R�Q�G�D�Q�F�H���G�H���Y�Æ�K�L�F�X�O�H�V. 
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2. Mesures de réduction 

- Première mesure de réduction : la �S�U�Æ�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���E�D�Q�G�H���G�p�L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�L�O�L�W�Æ���G�H���������P�Å�W�U�H�V liée à la 

�S�U�Æ�V�H�Q�F�H���G�p�X�Q���P�D�V�V�L�I���E�R�L�V�Æ���G�H���S�O�X�V���G�H�����������K�H�F�W�D�U�H�V���Y�D���S�H�U�P�H�W�W�U�H���G�H��réduire la portée du projet sur 

�O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O���L�P�P�Æ�G�L�D�W���G�X���V�L�W�H�� 

 

- Deuxième mesure de réduction : le projet va avoir un effet bénéfique pour Gazeran : une réduction de 

�O�p�X�Q�L�I�R�U�P�L�W�Æ���G�X���S�D�U�F���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V��sur le territoire communal grâce à la diversification des typologies 

de nouveaux logements envisagés.  

 

 

3. Mesures de compensation  

- Première mesure de compensation : le projet va permettre de mettre à disposition de la commune une 

réserve foncière de près de 2,5 hectares pour réaliser des équipements publics structurants et rendus 

nécessaires par la croissance démographique récente�����,�O���V�p�D�J�L�W���G�p�X�Q�H��mesure de compensation liée au 

développement de la commune, afin de répondre aux besoins de nouveaux habitants. 

 

- Deuxième mesure de compensation ���� �O�D�� �V�X�S�S�U�H�V�V�L�R�Q�� �H�W�� �O�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �S�O�X�V�L�H�X�U�V�� �K�H�F�W�D�U�H�V��

�D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���D�J�U�L�F�R�O�H�V�����S�H�X���S�U�R�S�L�F�H�V���D�X���G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�p�X�Q�H���U�L�F�K�H���G�L�Y�H�U�V�L�W�Æ���I�D�X�Q�L�V�W�L�T�X�H���H�W���I�O�R�U�L�V�W�L�T�X�H����

va être compenser �S�D�U���O�D���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���H�W���O�D���P�L�V�H���H�Q���z�X�Y�U�H���G�p�X�Q���Y�Æ�U�L�W�D�E�O�H���S�O�D�Q���S�D�\�V�D�J�H�U���½���O�p�Æ�F�K�H�O�O�H���G�X���I�X�W�X�U��

projet. Des haies et des plantations seront aménagées dans un souci esthétique mais également pour 

créer des réservoirs destinés à la régénérescence de la biodiversité.  

 

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les sols et sous-sols 

 

Mesures de réduction : la gestion des déblais 

 

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur la gestion des eaux pluviales 
 

�0�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W �����0�D�L�W�U�L�V�H���G�H���O�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V 

Mesures de réduction :  Entretien des ouvrages hydrauliques 

�0�H�V�X�U�H�V���G�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W �����0�R�\�H�Q�V���G�H���V�X�U�Y�H�L�O�O�D�Q�F�H���H�W���G�p�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q 

 

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur la biodiversité 

 

�0�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W�������S�K�D�V�H���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q : Zéro phytosanitaire 
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�0�H�V�X�U�H�V���G�p�Æ�Y�L�W�H�P�H�Q�W�������S�K�D�V�H���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q �����S�Æ�U�L�R�G�H���G�p�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���Y�H�U�W�H���H�W���K�D�L�H�V 

Mesures de réduction : phases travaux & exploitation : clôtures perméables pour petite faune  

Mesures de réduction : phase exploitation : dispositif de limitation des nuisances envers la faune 

Mesures de réduction : phases travaux & exploitation �����S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�p�H�V�S�Å�F�H�V���Y�Æ�J�Æ�W�D�O�H�V���O�R�F�D�O�H�V 

 

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur le paysage 

 

Mesures de réduction : intégration du projet dans son environnement, grâce à un projet paysager 

Mesures de réduction : traitement de la lisière des massifs boisés 

Mesures de compensation : prise en compte de la biodiversité dans le projet paysager 

Mesures de compensation : �7�U�D�L�W�H�U���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���S�U�L�Y�D�W�L�I�V���G�H���O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q 

�0�H�V�X�U�H�V���G�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�P�H�Q�W �����O�L�P�L�W�H�U���O�p�H�P�S�U�H�L�Q�W�H���X�U�E�D�L�Q�H���G�H�V���I�X�W�X�U�V���D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�V���H�W���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V 

 

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les déplacements 

 

Mesures de réduction : aménagement des espaces publics structurants : 

Mesures de réduction : gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projet 

au maillage de circulation environnant 

Mesures de réduction : favoriser les transports alternatifs à la voiture et les mobilités douces 

Mesures de réduction : « maîtriser » le stationnement 

 

�0�H�V�X�U�H�V���F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�p�D�L�U 

 

Mesures de réduction : agir sur les émissions à la source 

Mesures de réduction : r�Æ�G�X�L�U�H���O�p�H�[�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�H�V���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�V���H�W���Æ�Y�L�W�H�U���O�H�V���V�L�W�X�D�W�L�R�Q�V���½���U�L�V�T�X�H�V 

Mesures de réduction : phase chantier 

 

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les nuisances sonores 

 

Mesures de réduction : protection pour les nouveaux bâtiments 

 

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les réseaux 

 

Mesures de réduction : connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site 
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1.1. Objet de la déclaration de projet, valant mise en compatibilité du PLU 

 

Après avoir connu une croissance démographique soutenue �M�X�V�T�X�p�D�X début des années 2000, la 

commune de Gazeran voit sa population stagner au cours de la décennie 2010.  

 

 

Longtemps plus fort que celui des Yvelines, le taux de croissance démographique annuel moyen de la 

commune au cours de la dernière période intercensitaire est devenu inférieur à celui du département. 
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Cela �V�p�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H �G�p�X�Q�H tendance au vieillissement. La proportion des plus de 60 ans augmente 

(18,9% en 2010 contre 22,1% en 2021 !). 

La part des moins de 45 ans passe de 60,8% à 57,5% sur la même �S�Æ�U�L�R�G�H�f 

 

 

Pour enrayer ces tendances, �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W des Badelins I est lancée au début des 

années 2020, conformément aux dispositions du PLU de la commune, approuvé en 2017. 

Une dizaine �G�p�K�H�F�W�D�U�H�V ont été ouverts à �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q sous forme �G�p�K�D�E�L�W�D�W ainsi �T�X�p�X�Q secteur de 3 

hectares réservé à des équipements sportifs, qui accueille le nouveau stade. 

Le programme de constructions consiste en la réalisation de 210 logements diversifiés. 

Ce nouveau quartier doit favoriser �O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q �G�p�X�Q�H population variée en offrant la possibilité �G�p�X�Q 

parcours résidentiel à tous les âges de la vie, et ainsi inverser les dernières tendances 

démographiques rencontrées sur Gazeran. 
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Il �V�p�D�J�L�W �G�p�Æ�W�D�E�O�L�U un rapport �G�p�Æ�F�K�H�O�O�H harmonieux entre la rue de la gare, les espaces boisés et les 

espaces agricoles, pour établir une bonne intégration urbaine de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� 

Extrait du PLU de Gazeran, approuvé en 2017 

 

 

Extrait de �O�p�2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de Programmation « Badelins », dans le PLU de 2017 : 

« �/�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W des Badelins doit permettre de conforter à long terme la structure du village de 

Gazeran à proximité de services et de transports renforcés : 

 

La réalisation �G�p�X�Q programme de logements diversifiés, tant dans leur typologie que dans leur 

financement. Ce programme varié permettra de : 

 contribuer aux besoins de logements sur la commune et sur Rambouillet Territoire ; 

 faciliter le parcours résidentiel sur la commune avec une offre résidentielle diversifiée. 

En effet, sur une superficie �G�p�H�Q�Y�L�U�R�Q 8,5 ha (hors secteurs de lisières protégées) �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H de 

�O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q pourra recevoir un développement résidentiel composé �G�p�X�Q�H résidence séniors et �G�p�H�Q�Y�L�U�R�Q 

130 logements composée de : 

 au moins 30% logements locatifs sociaux, 

 au moins 25% de terrains à bâtir ou logements individuels en accession libre, 

 et le reste en habitat mixte (logements intermédiaires, maisons de bourg, villa collective, 

logements individuels) en accession libre ou à prix modérés, et en location. 

Par ailleurs, le projet doit porter une culture « intergénérationnelle », associant donc la réalisation de 

résidences dédiées aux personnes âgées et aux jeunes ménages. 
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Leur répartition doit �V�p�L�Q�V�F�U�L�U�H dans les secteurs de localisation préférentielle définis sur le schéma ci-

après. Elle contribue à �O�p�K�D�U�P�R�Q�L�H des formes urbaines et gabarits bâtis afin �G�p�R�U�J�D�Q�L�V�H�U à la fois le 

traitement qualitatif mais aussi la transition avec les tissus et milieux naturels alentours. 

 

�/�p�D�F�F�X�H�L�O �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics et �G�p�D�L�U�H�V de loisirs 

�/�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W inclura également la réalisation (création et/ou déplacement) �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics et 

services de proximité destinés aux habitants et usagers du secteur. 

Au sud du site en bordure de la voie ferrée, seront privilégiés et pourront être aménagés : 

- Equipements de sports et loisirs, aires de loisirs et promenade 

- Espaces verts ou jardins partagés 

A proximité de la gare, dans les parties denses, seront prévues des services et/ou équipements de 

proximité, accompagnés éventuellement de petits commerces. » 

�$�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�� �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q est commercialisée. 
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Extrait du cadastre mis à jour en 2024 

 

Les logements réalisés sur �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q Badelins I, au cours des 3 dernières années, ont permis de 

redynamiser la population en la rajeunissant notamment.  

Pour répondre aux nouveaux besoins, la construction �G�p�X�Q restaurant scolaire et �O�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W du 

groupe scolaire existant (construction de 4 classes supplémentaires), situé dans le centre ville, sont 

programmés sur �O�p�D�Q�Q�Æ�H 2024. 

« Depuis juin 2022, notre salle des fêtes �V�p�H�V�W transformée en restaurant scolaire car la cantine de 

�O�p�Æ�F�R�O�H est devenue un dortoir pour les maternelles. Pour offrir de bonnes conditions de travail aux 

personnels et aux enfants, il fallait avoir un projet pour notre établissement scolaire. » (M. Salignat, 

Maire de Gazeran) 

�/�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W consiste en la création de deux nouveaux bâtiments modulables : �O�p�X�Q dédié à la 

restauration scolaire et �O�p�D�X�W�U�H�� qui abritera 4 classes supplémentaires. �/�p�Æ�F�R�O�H en comptait déjà 5. 

Cependant, à terme, avec la réalisation des 210 logements sur Badelins I et la présence �G�p�X�Q�H gare sur 

la commune (équipement stratégique pour le développement futur et prioritaire �G�p�X�Q territoire), la 

population de Gazeran devrait atteindre les 2 500 habitants.  

Aussi, afin de répondre aux besoins futurs des nouveaux habitants, la commune souhaite dès à 

présent anticiper en ouvrant à �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q le secteur des Badelins II pour poursuivre la politique en 

faveur de la diversification du parc de logements. �/�p�R�E�M�H�F�W�L�I municipal est également de construire des 

équipements publics dans le prolongement de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W actuelle, au plus près des 

Badelins I 
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nouveaux habitants, sur un site fonctionnel, desservi par �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des réseaux et facilement 

accessible. 

 

En conclusion, il est bon de rappeler que le secteur des Badelins est une zone �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q future de 

20 hectares, inscrite dès 1996 dans le schéma directeur local du pays �G�p�<�Y�H�O�L�Q�H�V�� établi par le SEPPY.  

Par ailleurs, comme �O�p�D rappelé à de nombreuses reprises Monsieur le Président du Sénat : « Il ne faut 

pas oublier que la plaine entre Rambouillet et Gazeran a été �O�p�R�E�M�H�W �G�p�X�Q immense projet urbain il y a 

une vingtaine �G�p�D�Q�Q�Æ�H�V�� la préfecture avait instauré une ZAD (zone �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W différée).  

Les élus du territoire se sont alors battus pour empêcher que ces fameuses « zones pyjama » qui avait 

été instaurées, ne soient pas urbanisées.  

Ils ont eu gain de cause. Il ne �V�p�D�J�L�W pas pour autant que notre région soit sous cloche. De nouveaux 

habitants ont été accueillis grâce à notre démarche raisonnée, pourquoi certains voudraient-ils 

�D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�� empêcher leurs enfants �G�p�\ vivre. » 

 

Bien �T�X�p�L�G�H�Q�W�L�I�L�Æ�H au PLU de Gazeran de 2017, notamment dans les Orientations �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de 

Programmation, �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q  des Badelins II nécessite une adaptation du document �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H de la 

commune pour ajuster les dispositions réglementaires et ainsi permettre le déclassement �G�p�X�Q foncier 

agricole en zone constructible. 

Extrait de �O�p�2�$�3 « Badelins » du PLU de 2017 

 



          Commune de Gazeran - Notice de présentation 
 
 

11 
Dossier de Déclaration de Projet, emportant mise en compatibilité du document �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H de Gazeran  

Dossier �G�p�H�Q�T�X�Ç�W�H publique 

Considérant �T�X�p�L�O est nécessaire �G�p�D�M�X�V�W�H�U les dispositions réglementaires pour permettre la réalisation 

du projet des Badelins II (adaptation du PADD ; adaptation du plan de zonage ; création �G�p�X�Q�H OAP et 

adaptation du règlement), la procédure de Déclaration de Projet, emportant mise en compatibilité du 

PLU de la commune, a été retenue. 

 

En effet, une collectivité peut se prononcer, par une déclaration de projet, sur �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général �G�p�X�Q�H 

action ou �G�p�X�Q�H opération �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W ou de la réalisation �G�p�X�Q programme de construction, au 

titre de �O�p�D�U�W�L�F�O�H L. 300-6 du Code de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

 

Le projet des Badelins II est �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général pour �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H de la commune dans le sens où il 

contribue à : 

- Apporter des équipements publics répondant aux besoins de la population actuelle et future, et 

complémentaires à ceux existants ; 

- Répondre aux besoins de la population en matière de logement en apportant une mixité de 

logements tant en terme de typologie �T�X�p�H�Q terme de financement pour couvrir �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des 

besoins de la population. 

 

En �O�p�H�V�S�Å�F�H�� le projet relève bien de �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général de Gazeran et justifie la mise en compatibilité du 

PLU en vigueur (articles L. 153-54 et suivants et R. 153-14 et suivants du code de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� 
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1.2. Cadre légal de la procédure et objet de l�penquête publique 

 
�y Coordonnées du Maître d�pouvrage 

Mairie 

Rue de la Mairie 

78125 GAZERAN 

 

�y Rappel des textes régissant la procédure 

�s Article L.300-6 du Code de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H : « L'Etat et ses établissements publics, les collectivités 

territoriales et leurs groupements peuvent, après enquête publique réalisée conformément au chapitre 

III du titre II du livre Ier du code de l'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur 

l'intérêt général d'une action ou d'une opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la 

réalisation d'un programme de construction.  

Lorsque l'action, l'opération d'aménagement ou le programme de construction est susceptible d'avoir 

des incidences notables sur l'environnement, les dispositions nécessaires pour mettre en compatibilité 

les documents d'urbanisme ou pour adapter les règlements et servitudes mentionnés au deuxième 

alinéa font l'objet d'une évaluation environnementale, au sens de la directive 2001/42/CE du Parlement 

européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative à l'évaluation des incidences de certains plans et 

programmes sur l'environnement. » 

Les articles R. 104-8 à R. 104-14 du même code précisent dans quels cas la mise en compatibilité du 

PLU par la voie de la déclaration de projet doit faire l'objet d'une évaluation environnementale, soit de 

manière systématique, soit après un examen au cas par cas. 

 

�s Article L.153-54 du Code de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H : « Une opération faisant �O�p�R�E�M�H�W (...) �G�p�X�Q�H déclaration de 

projet, et qui �Q�p�H�V�W pas compatible avec les dispositions �G�p�X�Q plan local �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H ne peut intervenir 

que si : 

1° �/�p�H�Q�T�X�Ç�W�H publique concernant cette opération a porté à la fois sur �O�p�X�W�L�O�L�W�Æ publique ou �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W 

général de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ; 

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait �O�p�R�E�M�H�W �G�p�X�Q 

examen conjoint de �O�p�(�W�D�W�� de �O�p�Æ�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W public de coopération intercommunale compétent ou de la 

commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. 

Le maire de la ou des communes intéressées par �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q est invité à participer à cet examen 

conjoint.» 
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�y Objet de l�penquête 

Procédure de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet du Plan Local �G�p�8�U�E�D�Q�L�V�P�H de la 

commune de Gazeran. 

Rappel des textes régissant �O�p�H�Q�T�X�Ç�W�H publique : 

�s Code de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H : 

Les articles L.153-54 et suivants, et R.153-8 et suivants. 

�s Code de �O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W : 

Chapitre III du titre II du livre Ier parties législatives et règlementaires (articles L.123-1 et suivants et 

R.123-1 et suivants). 

 

�y Composition du dossier 

En application de l'article L. 153-54 du code de l'urbanisme, l'enquête publique d'une déclaration de 

projet emportant mise en compatibilité du PLU porte à la fois sur l'intérêt général de l'opération et sur 

la mise en compatibilité du plan, qui en est la conséquence.  

Sont présentés : 

- le dossier « projet » qui présente le projet et argumente sur �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général �T�X�p�L�O présente ; 

- le dossier « mise en compatibilité » qui est composé des pièces du PLU impactées par la mise en 

compatibilité y compris le rapport de présentation. 

 

�y Déroulement de la procédure 

Cette procédure est utilisée lorsque le PLU nécessite une mise en compatibilité avec un projet public 

ou privé présentant un caractère �G�p�X�W�L�O�L�W�Æ publique ou �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général ayant fait �O�p�R�E�M�H�W �G�p�X�Q�H 

déclaration de projet. 

 

Déclaration de projet décidée par la commune compétente en matière de PLU (R. 153-15 du code de 

�O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

 �&�p�H�V�W le maire qui mène la procédure (R. 153-15 du code de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� 

 Réalisation du dossier de déclaration. En application de �O�p�D�U�W�L�F�O�H L. 153-54 du code de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

�O�p�H�Q�T�X�Ç�W�H publique �G�p�X�Q�H déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU porte à la fois 

sur �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence. Le 

dossier de mise en compatibilité doit donc impérativement être composé �G�p�X�Q�H part, �G�p�X�Q�H 

présentation du projet concerné ainsi que de la démonstration de son caractère �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général, et, 

�G�p�D�X�W�U�H part, �G�p�X�Q rapport de présentation concernant la mise en compatibilité du PLU. 

Lorsque le projet est susceptible �G�p�D�I�I�H�F�W�H�U de manière significative un site Natura 2000, une évaluation 

environnementale dite « renforcée » sera produite avec une saisine de �O�p�D�X�W�R�U�L�W�Æ environnementale 

pour avis. 
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Dans tout autre cas, �O�p�D�X�W�R�U�L�W�Æ environnementale devra être saisie pour avis dans le cadre de la 

procédure �G�p�H�[�D�P�H�Q au cas par cas. 

 Réunion �G�p�H�[�D�P�H�Q conjoint de la commune et des personnes publiques associées, des dispositions 

proposées pour assurer la mise en compatibilité du PLU avec la déclaration de projet.  

 Un procès-verbal de cette réunion sera établi. Il sera joint au dossier �G�p�H�Q�T�X�Ç�W�H publique. 

 Enquête publique (durée 31 jours consécutifs minimum) organisée par la commune portant à la fois 

sur �O�p�X�W�L�O�L�W�Æ publique ou �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général du projet et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la 

conséquence. 

 Adoption de la déclaration de projet par le conseil municipal. 

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan. 
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Partie 2 

�3�U�Æ�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �V�H�F�W�H�X�U�� �G�p�Æ�W�X�G�H�V�� �H�W�� �G�X�� �F�D�U�D�F�W�Å�U�H�� �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W��

général du projet 
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2.1. Présentation du secteur concerné par la Déclaration de Projet 

 

Le secteur des Badelins II se situe entre le centre ville de Gazeran et la gare, dans la continuité de 

Badelins I et des quartiers pavillonnaires récents du territoire. 

Localisation du secteur des Badelins II 

 

Le projet est bordé : 

- au sud et à �O�p�H�V�W�� par des secteurs urbanisés (notamment �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q des Badelins I au sud) ;  

- au nord, par le cimetière communal ; 

- à �O�p�R�X�H�V�W�� par les boisements du domaine de Voisins, dont le château est situé sur la commune 

de Saint-Hilarion. Faisant partie �G�p�X�Q espace boisé de plus de 100 hectares, une lisière de 50 

mètres, inconstructible, sera appliquée au projet. 

  

CCeennttrree  vviillllee  

GGaarree  

BBaaddeelliinnss  IIII  

BBaaddeelliinnss  II  
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A noter que cet espace boisé est longé par le «CR 18 de la Gaude à Gazeran» qui fait partie des 

chemins de la route de Saint-Jacques-de-Compostelle. 

�/�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W du secteur des Badelins II 

 
 

�/�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W proche du secteur des Badelins II 
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Le site couvre une superficie de 90 750 m², dont près de 2 hectares sont concernés par la lisière 

inconstructible de 50 mètres des massifs boisés de plus de 100 hectares. 

Cette lisière inconstructible sera pour 50% publique et 50% privatisée, avec �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q des fonds de 

parcelles des logements individuels pour traitement en jardins arborés et espaces �G�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q des 

eaux pluviales du projet. 

Périmètre des Badelins II 

 

Sur les 9 hectares du site, les 9/10èmes sont agricoles, mais le foncier �Q�p�H�V�W plus propriété �G�p�D�J�U�L�F�X�O�W�H�X�U�V 

et est utilisé dans le cadre �G�p�X�Q accord provisoire par un exploitant agricole qui prendra fin lors de 

�O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q de la zone. 

Les terrains sont actuellement cultivés sous le régime du prêt à usage gratuit conformément aux 

articles 1875 et suivants du Code Civil. 

Les 10% restants sont des fonds de parcelles de maisons individuelles ou petites zones de prairies. 
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Classement du secteur des Badelins II au PLU de 2017 

 

 

Pourquoi avoir choisi le site des Badelins II, et pas un autre, pour accueillir le développement futur 

de la commune de Gazeran ? 

Tout �G�p�D�E�R�U�G�� ce secteur dispose �G�patouts pour accueillir le développement futur de Gazeran : 

- Des possibilités de développement pour Gazeran autorisées dans les documents 

�G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H supra-communaux ; 

- Un site dans la continuité de zones urbanisées ; 

- Un site à proximité de la gare de Gazeran ; 

- Un site permettant le regroupement �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics pour des raisons pratiques et 

fonctionnelles ; 

- Un site desservi par �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des réseaux ; 

- Un site peu impacté par des servitudes de protection, notamment environnementales. 

 

Ensuite, il �Q�p�\ a pas �G�p�D�X�W�U�H site sur la commune susceptible de réunir autant �G�p�D�Y�D�Q�W�D�J�H�V que les 

Badelins II. 
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A. Des possibilités de développement pour Gazeran autorisées dans les documents �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 

supra-communaux 

 

SDRIF 2013 

Gazeran fait partie de �O�p�H�Q�W�L�W�Æ des « bourg, village et hameau », dont les objectifs poursuivis sont de 

contenir �O�p�Æ�W�D�O�H�P�H�Q�W urbain, de limiter la consommation et le morcellement des espaces agricoles, 

boisés et naturels et �G�p�Æ�Y�L�W�H�U �O�p�D�F�F�U�R�L�V�V�H�P�H�Q�W des déplacements. 

Le développement doit �V�p�R�S�Æ�U�H�U prioritairement à �O�p�L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U des tissus urbains existants, en cohérence 

avec �O�p�R�E�M�H�F�W�L�I de densification. Les documents �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H doivent permettre de : 

 répondre en priorité aux besoins locaux liés à la décohabitation, aux obligations de mixité sociale et 

au renouvellement du parc de logements dégradés; 

 maintenir et valoriser �O�p�Æ�F�R�Q�R�P�L�H locale ; 

 maintenir et assurer la qualité de services et �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V de proximité; 

 intégrer les développements dans leur environnement naturel sans le déstructurer et notamment 

en préservant la circulation des engins agricoles; 

 respecter �O�p�Æ�F�K�H�O�O�H et la morphologie des ensembles bâtis, ainsi que les logiques �G�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q 

traditionnelles. 

 

Les extensions doivent être limitées, en recherchant la plus grande compacité possible autour de 

�O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q existante, et doivent être localisées préférentiellement en continuité de �O�p�H�V�S�D�F�H urbanisé 

des bourgs et villages principaux. 

À �O�p�K�R�U�L�]�R�Q 2030, une extension de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q de �O�p�R�U�G�U�H de 5% de �O�p�H�V�S�D�F�H urbanisé communal 

des bourgs, des villages et des hameaux est possible. De plus, la commune bénéficie �G�p�X�Q�H 

possibilité supplémentaire du fait de la présence de la gare (+5%). Ces possibilités �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q 

offrent un potentiel �G�p�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q de �O�p�R�U�G�U�H de 7 ha. 

Toutefois, il convient de souligner que dans le cadre �G�p�X�Q SCOT, ces capacités peuvent être 

mutualisées pour permettre de répondre au mieux aux objectifs intercommunaux. Le SCOT du 

SMESSY a ainsi décliné à �O�p�Æ�F�K�H�O�O�H intercommunale les orientations sur le territoire du SMESSY et 

offert des possibilités plus importantes à la commune de Gazeran en �O�p�L�G�H�Q�W�L�I�L�D�Q�W comme un pôle 

secondaire. 

Par ailleurs, à �O�p�(�V�W de son territoire, le SDRIF identifie des secteurs �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q préférentielle 

correspondant à �O�p�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q urbaine de �O�p�D�J�J�O�R�P�Æ�U�D�W�L�R�Q de Rambouillet et plus clairement à la 

réalisation de la ZAC du Bel Air à vocation économique. 

Enfin, le territoire est concerné par des espaces boisés et naturels et des espaces agricoles à 

préserver. 
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SCOT du SMESSY 

La Communauté de Communes Plaine et Forêt �G�p�<�Y�H�O�L�Q�H�� devenue Communauté �G�p�$�J�J�O�R�P�Æ�U�D�W�L�R�Q 

Rambouillet Territoire depuis le 1er janvier 2015, a approuvé le SCOT du SMESSY par décision du 

SMESSY le 8 décembre 2014. 

Les principes et grandes orientations 

Ce schéma reprend les orientations et objectifs du SDRIF et les décline à �O�p�Æ�F�K�H�O�O�H du territoire Sud 

Yvelines à travers 3 grands axes déclinés dans le PADD : 

1 �t Un développement économique diversifié et durable basé sur le développement de �O�p�H�P�S�O�R�L et les 

activités du secteur composées des sites et zones �G�p�D�F�W�L�Y�L�W�Æ�V structurantes, �O�p�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H et la 

sylviculture, le commerce et les activités liés au tourisme. 

2 �t Vivre dans le sud Yvelines, un territoire durable en proposant : 

- une armature urbaine, basée sur une polarisation à partir du pôle principal de 

Rambouillet/Gazeran et de 4 pôles �G�p�D�S�S�X�L (Ablis, St Arnoult en Yvelines, le Perray en Yvelines et 

les Essarts le Roi) et un équilibre avec le développement rural des plus petites communes 

- des logements diversifiés, adaptés à la demande et aux besoins de tous les habitants 

- des équipements et loisirs 

- �O�p�D�P�Æ�O�L�R�U�D�W�L�R�Q de �O�p�D�F�F�H�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ et création �G�p�X�Q�H mobilité choisie 

3 �t Valoriser les patrimoines, paysages et ressources naturelles par : 

- la limitation de la consommation foncière �G�p�H�V�S�D�F�H et la maîtrise de �O�p�Æ�W�D�O�H�P�H�Q�W urbain 

- la préservation et la valorisation de la qualité du cadre de vie et de �O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W 

- la préservation des ressources naturelles et �O�p�Æ�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q des impacts des activités humaines 

- �O�p�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q et la lutte contre le changement climatique 

 

Les dispositions pour Gazeran 

La commune de Gazeran tient une place particulière dans �O�p�D�U�P�D�W�X�U�H urbaine définie par le SCOT dans 

le Sud Yvelines : la présence de la gare conduit à prévoir des objectifs renforcés par rapport à celui 

des communes rurales du Sud-Yvelines, mais des formes urbaines et architecturales compatibles 

avec le respect de son identité rurale. 

En termes �G�p�K�D�E�L�W�D�W�� le SCOT fixe un objectif de production annuelle de logements de 21 logements 

/an à Gazeran. En termes �G�p�R�E�M�H�F�W�L�I�V de densité, le SCOT reprend les orientations du SDRIF présentées 

dans les pages précédentes. 
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B. Un site dans la continuité de zones déjà urbanisées 

 

Le secteur des Badelins II, hormis à �O�p�R�X�H�V�W�� est bordé par des zones urbanisées.  

 

Les espèces animales fréquentant le secteur sont caractéristiques des espaces agricoles, et donc peu 

variés. 

Les fourrés et bosquets �G�p�D�U�E�U�H�V situés à proximité constituent des milieux favorables à �O�p�D�Y�L�I�D�X�Q�H�� 

notamment aux passereaux comme zone �G�p�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q et/ou site de nidification. 

Les espèces observées sont toutes communes et commensales de �O�p�K�R�P�P�H�� 

De par sa localisation, le secteur �Q�p�D�S�S�D�U�D�Ë�W pas favorable aux grands mammifères mais est 

probablement fréquenté par des micromammifères. 

 

  

Badelins I 

Badelins II 
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C. Un site à proximité de la gare de Gazeran 

 

Une gare SNCF est implantée sur le territoire communal. 

Cependant, à �O�p�K�H�X�U�H actuelle, bien qu'étant en Île-de-France, la desserte de la gare est uniquement 

réalisée par des trains omnibus du réseau TER Centre-Val de Loire, circulant entre Paris-Montparnasse 

et Chartres. En effet, le terminus de la ligne N du Transilien est à Rambouillet. 

Cette ligne offre des liaisons régulières vers Versailles (30 minutes), Paris Montparnasse (40 minutes) 

et vers Chartres (35 minutes).  

�(�Q���G�L�U�H�F�W�L�R�Q���G�H���3�D�U�L�V�����O�D���I�U�Æ�T�X�H�Q�F�H���H�V�W���G�p�X�Q���W�U�D�L�Q���W�R�X�W�H�V���O�H�V demi-heures aux �K�H�X�U�H�V���G�H���S�R�L�Q�W�H���H�W���G�p�X�Q��

train toutes les deux heures aux heures creuses. 

       

Le site des Baladins II se trouve à moins de 500 mètres de la gare, ce qui constitue un atout indéniable 

pour �O�p�Æ�P�H�U�J�H�Q�F�H du projet. En effet, tant les dispositions du PDUIF, du SDRIF ou que celles du futur 

SDRIF-E, elles priorisent le développement des secteurs �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q au plus près des gares. 

Proximité du secteur des Badelins II avec la gare SNCF 

 

Rappelons ci-dessous les dispositions du futur SDRIF-E : 

« Secteurs de développement prioritaire à proximité des gares 

Ces extensions doivent être en continuité de �O�p�H�V�S�D�F�H urbanisé existant au sein duquel la gare est 

implantée, et sont mobilisables dans le respect des orientations communes. 

 

DDiissttaannccee  BBaaddeelliinnss  IIII  �t�t  ggaarree  ::  
mmooiinnss  ddee  550000  mm  

GGaarree  



          Commune de Gazeran - Notice de présentation 
 
 

24 
Dossier de Déclaration de Projet, emportant mise en compatibilité du document �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H de Gazeran  

Dossier �G�p�H�Q�T�X�Ç�W�H publique 

 

�'�p�D�L�O�O�H�X�U�V�� �S�R�X�U�� �D�G�D�S�W�H�U�� �O�p�R�I�I�U�H�� �½�� �O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �F�U�R�L�V�V�D�Q�W�H�� �H�W�� �D�L�Q�V�L�� �U�Æ�S�R�Q�G�U�H�� �D�X�[�� �D�W�W�H�Q�W�H�V�� �H�Q�� �W�H�U�P�H��

�G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �W�U�D�Q�V�S�R�U�W�V�� �F�R�O�O�H�F�W�L�I�V���� �O�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W��du parking de la gare est programmé. « Il est 

devenu trop petit par rapport à sa fréquentation. Des habitants de Rambouillet viennent pour bénéficier 

de sa gratuité et �G�H�V�� �K�D�E�L�W�D�Q�W�V�� �G�p�(�X�U�H-et-Loir �V�p�\�� �U�H�Q�G�H�Q�W�� �Æ�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �S�R�X�U bénéficier du pass Navigo 

valable en Île-de-France. Ce �S�D�U�N�L�Q�J�� �G�L�V�S�R�V�H�� �D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L de près de 200 places. Or 150 voitures 

supplémentaires, mal garées, qui parfois même stationnent sur la route départementale, sont 

présentes régulièrement. Cela pose évidemment des problèmes de sécurité », rappelle le maire de 

Gazeran. 

En lien avec Rambouillet Territoires, �X�Q���S�U�R�M�H�W���G�p�D�F�T�X�L�V�L�W�L�R�Q �G�p�X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���I�R�Q�F�L�Å�U�H���V�X�S�S�O�Æ�P�H�Q�W�D�L�U�H est 

en cours. Le futur parking sera doté de 330 places de stationnement et deviendra payant. 

 

Actuellement, une seule ligne de bus (ligne 30), qui traverse le bourg de Gazeran, assure la liaison 

avec la gare.  

Extrait du plan de déplacements du secteur de Rambouillet (Source : IDFM) 
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�(�Q�� �W�H�U�P�H�V�� �G�H�� �I�U�Æ�T�X�H�Q�F�H���� �O�p�R�I�I�U�H�� �H�V�W�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W�� �V�D�W�L�V�I�D�L�V�D�Q�W�H�� �D�X�[�� �K�H�X�U�H�V�� �G�H�� �S�R�L�Q�W�H���� �7�R�X�W�H�I�R�L�V���� �L�O�� �I�D�X�W��

�V�R�X�O�L�J�Q�H�U���T�X�H���O�H�V���O�L�J�Q�H�V���Q�p�R�Q�W���S�D�V���O�D���P�Ç�P�H���T�X�D�O�L�W�Æ���G�p�R�I�I�U�H�����/�p�R�I�I�U�H���H�V�W���L�Q�V�X�I�I�L�V�D�Q�W�H���O�H���V�R�L�U���H�W���O�H���Z�H�H�N-end 

(aucune offre le dimanche), et également non adaptée à la desserte des trains le soir et le week-end. 

 

 

D. Un site permettant le regroupement �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics pour des raisons pratiques et 

fonctionnelles 

 

Les équipements de la commune sont regroupés dans le village autour de deux rues principales qui 

accueillent les équipements administratifs, culturels et scolaires et les équipements sportifs et de 

loisirs. 

 la rue de la Mairie : mairie, agence postale, groupe scolaire maternel et élémentaire, garderie, 

restaurant scolaire, salle des fêtes, bibliothèque rénovée, salle des associations. 

 la route de la Gare : gare, stade municipal, maison de retraite, I.M.E. « le Castel». 

Par ailleurs, un terrain multisports et un terrain de tennis ont également été aménagés sur la 

commune, cependant ils sont quelque peu excentrés, accessibles depuis des voies de desserte de 

quartier et les stationnements sont insuffisants. 

Equipements publics 
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Afin de répondre aux besoins �G�p�X�Q�H population renouvelée, des équipements liés au scolaire et à la 

petite enfance doivent être envisagés.  

�/�p�D�J�U�D�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W du groupe scolaire et la construction �G�p�X�Q restaurant scolaire sont programmés sur 

2024. 

En ce qui concerne la petite enfance, la réalisation �G�p�X�Q�H micro-crèche publique est en projet avec un 

financement par Rambouillet Territoire.  

Par ailleurs, un projet de micro-crèche de 12 lits peut également être envisagé sur le plateau, au plus 

près des familles, ayant emménagées dans les logements de Badelins I. 

 

E. Un site desservi par �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des réseaux 

 

 

Le secteur des Badelins II est facilement accessible depuis la RD 62 (Route de la Gare), qui relie la 

gare à la RD 906 (Avenue du Général de Gaulle), axe routier structurant reliant Chevreuse à Chartres. 

�3�D�U�� �D�L�O�O�H�X�U�V���� �D�Y�H�F�� �O�H�� �G�Æ�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �U�Æ�F�H�Q�W�� �G�H�� �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� �%�D�G�H�O�L�Q�V�� �,���� �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �U�Æ�V�H�D�X�[�� �R�Q�W���Æ�W�Æ��

amenés au droit du site des Badelins II. 
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F. Un site peu impacté par des servitudes de protection, notamment environnementales 

 

Près des 9/10ème du territoire communal sont occupés par des espaces naturels ou agricoles. 

Plusieurs parties du territoire sont concernées par des périmètres de protections et de valorisation 

(sites pittoresques classés ou inscrits, ZNIEFF, site NATURA 2000, etc.). Par ailleurs, la commune est 

traversée �G�p�(�V�W���H�Q���2�X�H�V�W��par la Guéville. la voie ferrée et la RD906, en fond de vallée. Cette dernière 

offre des paysages de bocages et prairies et points de vue intéressants (Domaine de Voisins, tapis 

paysager vers le château de Rambouillet, château de Guéville�f ). 

Bien que nombreuses sur le territoire communal, les contraintes environnementales et servitudes 

�G�p�X�W�L�O�L�W�Æ publiques impactent peu le site des Badelins II. Seule la servitude de protection des 

monuments historique (AC1), sans co-visibilité avec Badelins II, impacte le secteur = Église de 

Gazeran - inscrite le 19 octobre 1965. 

Extrait du Plan des Servitudes �G�p�8�W�L�O�L�W�Æ Publique 
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Les espaces protégés sur la commune de Gazeran 

 

La protection de la « Perspective du tapis vert de Rambouillet » a été inscrite au titre des sites et 

monuments naturels par un arrêté du 27 avril 1942 en application de la loi du 2 mai 1930. 

Devant la façade sud-ouest du château de Rambouillet, au-delà de la branche centrale, se développe 

un tapis �Y�H�U�W�����U�H�F�W�D�Q�J�O�H���G�H���������P�Å�W�U�H�V���G�H���O�D�U�J�H�����V�p�Æ�W�H�Q�G�D�Q�W���H�Q�W�U�H���G�H�X�[���P�D�V�V�L�I�V���E�R�L�V�Æ�V�����'�D�Q�V���O�p�H�V�S�U�L�W���G�H�V��

auteurs du plan du domaine, cette perspective devait dépasser les limites du parc. La protection de cet 

espace a donc pour objet de �S�U�Æ�V�H�U�Y�H�U�� �F�H�W�W�H�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ�� �H�Q�� �D�P�H�Q�D�Q�W�� �X�Q�� �F�R�Q�W�U�Ñ�O�H�� �V�X�U�� �O�p�Æ�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �G�H�V��

terrains concernés. 

Par ailleurs, �O�H�� �'�R�P�D�L�Q�H�� �G�H�� �9�R�L�V�L�Q�V�� �½�� �O�p�R�X�H�V�W�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �H�V�W�� �H�Q�� �V�L�W�H�� �F�O�D�V�V�Æ�� �S�D�U�� �D�U�U�Ç�W�Æ�� �G�X�� ������

décembre 1983. 

Il concerne les abords du château de Voisins empiétant sur le territoire de Gazeran. Le château, 

monument historique est situé sur la commune de St Hilarion. 
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Occupations des sols sur le territoire de Gazeran 
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La recherche �G�p�X�Q site, autre que celui des Badelins II, susceptible �G�p�D�F�F�X�H�L�O�O�L�U le développement de la 

commune à moyen �t long termes �Q�p�D pas abouti. En effet, les contraintes et servitudes qui grèvent le 

territoire de Gazeran « contrarient » �O�p�Æ�P�H�U�J�H�Q�F�H de gisements fonciers.  

�/�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���L�P�S�D�F�W�Æ�V���S�D�U���G�H�V���F�R�Q�W�U�D�L�Q�W�H�V���R�X���V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V���H�W���O�L�P�L�W�D�Q�W���O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q 

 

  

Zone concernée par une 
contrainte environnementale ou 
une servitude �G�p�X�W�L�O�L�W�Æ publique 
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2.2. Présentation du caractère �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W général du projet 

 

Une commune ayant gardé son caractère �U�X�U�D�O�f 

�$�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�� Gazeran a su garder son caractère rural, avec près de 93% des 2 576 hectares de la 

commune préservés en espaces boisés et agricoles. 
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�f  Mais un territoire qui rentre dans les « cases » de la Région Ile-de-France 

Cependant, du fait de la présence �G�p�X�Q�H gare et de la mitoyenneté avec la polarité rambolitaine, 

Gazeran connaît des pressions foncières et immobilières fortes. 

 

Rappelons que �O�p�R�E�M�H�F�W�L�I de construire 70 000 logements chaque année en Île-de-France, issu de 

�O�p�D�U�W�L�F�O�H 1er de la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris et déclinés territorialement par 

le SRHH, �Q�p�H�V�W pas atteint pour la troisième année consécutive. 

 

 

Or, dans le cadre du projet de SDRIF-E (actuellement en cours de révision et qui devrait être approuvé 

avant la fin de �O�p�D�Q�Q�Æ�H 2024), il est préconisé que les polarités, ainsi les secteurs proches des gares 
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sont prioritaires pour accueillir le développement urbain de �O�p�,�O�H-de-France. Il �V�p�D�J�L�W de valoriser les 

secteurs les mieux desservis par les transports collectifs, ou devant �O�p�Ç�W�U�H à terme. Sont concernés les 

secteurs situés dans un rayon de �O�p�R�U�G�U�H de 2 kilomètres autour �G�p�X�Q�H gare existante représentée de 

façon indicative sur les cartes. Ces extensions doivent être en continuité de �O�p�H�V�S�D�F�H urbanisé existant 

au sein duquel la gare est implantée, et sont mobilisables dans le respect des orientations communes. 

 

Extrait du site de la Région : 

« Partant du principe que les fractures urbaines ne sont pas effacées mais déplacées, le futur SDRIF-E 

propose un nouvel équilibre axé autour de 140 communes et groupes de communes identifiés comme 

polarités (dont fait partie Rambouillet), autour desquels se renforceront les bassins de vie des 

Franciliens. Ces polarités permettront de structurer un territoire ZAN (zéro artificialisation nette), ZEN 

(zéro émission nette) en plaçant la circularité au �F�z�X�U du modèle économique francilien. 

 

En termes de développement démographique, le document prévoit �O�p�D�F�F�X�H�L�O de 50 000 nouveaux 

Franciliens chaque année et la construction de 70 000 logements par an, tout en réduisant la 

consommation foncière de 20 % par décennie. 

 

Un nouvel objectif qui vient diviser par 3 la consommation foncière prévue par �O�p�D�Q�F�L�H�Q schéma de 

planification, adopté en 2013. La mise en �z�X�Y�U�H �G�p�X�Q réel polycentrisme permettra quant à elle le 

rééquilibrage entre la zone dense et la Grande Couronne, créant ainsi des bassins de vie cohérents et 

adaptés aux aspirations des Franciliens en termes de logements, emplois, services et équipements 

dans une « région des 20 minutes ». 

 

« Pour se construire, la région polycentrique doit �V�p�D�S�S�X�\�H�U sur un réseau de transports dense 

permettant de relier ses différents territoires. 

Dans le même temps, la nécessaire réduction des émissions de gaz à effet de serre passe par le 

développement de transports collectifs toujours plus performants, couplés à des modes de 

déplacements plus souple pour ce que �O�p�R�Q nomme « le dernier kilomètre ». 

 

Objectif pour la commune : garder la maîtrise de son développement 

Afin de garder la main sur le devenir du territoire communal et ainsi éviter de se faire imposer des 

projets ou programmes non désirés, la commune souhaite proposer ses choix en terme �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 

et de développement, tout en restant conforme aux dispositions supra-communales ou régionales. 

Ainsi, conformément aux attendus des Elus, le développement récent de la commune �V�p�H�V�W fait à 

proximité de la gare TER, avec la commercialisation au cours des 3 dernières années de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q 

immobilière des Badelins I. 
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Dans une seconde phase, afin notamment de permettre la réalisation �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics pour 

renforcer et moderniser le tissu �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics de la commune et ainsi répondre aux besoins 

des Gazerannais, �O�p�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q des Badelins I est envisagée. Le projet Badelins II recouvre un périmètre 

de 9 hectares, dont environ 2,5 hectares destinés à accueillir divers équipements publics : 

- Future mairie : �O�p�D�F�W�X�H�O�O�H mairie est peu fonctionnelle et exigüe notamment pour accueillir les 

futur(e)s employé(e)s , nécessaires pour accueillir une population croissante ���D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�� la 

population est de �O�p�R�U�G�U�H de 1 500 habitants ; à terme, la commune devrait atteindre les 3 000 

�K�D�E�L�W�D�Q�W�V�f Le plateau est �O�p�H�Q�G�U�R�L�W le plus adapté pour accueillir le futur équipement. 

- Construction �G�p�X�Q�H salle de sports / Accueil de Loisirs Sans Hébergement (ALSH) (350 à 400 

m²) : il �V�p�D�J�L�W de besoins exprimés par les habitants. 

- Réalisation �G�p�X�Q�H micro-crèche publique : programmée et financée par Rambouillet Territoire, 

un projet de micro-crèche de 12 lits peut être envisagé sur le plateau, au plus près des 

familles, ayant emménagées dans les logements de Badelins I mais également pour le 

personnel de �O�p�(�+�3�$�' « Relais Tendresse ».  

- Déplacement des services techniques : pour des raisons fonctionnelles (regroupement des 

locaux techniques actuellement dispersés sur plusieurs sites inadaptés et/ou bâtiments 

vétustes), le déplacement des services techniques est envisagé sur le plateau, sur un site 

disposant de place. 

 

Le site de Badelins II, en limite de �O�p�(�+�3�$�' « Relais tendresse » permettra �G�p�R�I�I�U�L�U à ce dernier des 

possibilités de bouclage vers les liaisons douces du programme, adaptées aux PMR. 

La situation projetée �G�p�X�Q ALSH ouvre également des possibilités de développement des liens 

intergénérationnels entre les scolaires et les résidents de �O�p�(�+�3�$�'. 

 

Par ailleurs, sur le site de Badelins II, la poursuite de la diversification du parc de logements, pour 

répondre à �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des besoins en logements des Gazerannais et pour assurer un réel parcours 

résidentiel, est envisagée par les Elus. 

90 logements environ y sont prévus. Ils ne verront le jour �T�X�p�½ partir du moment où le groupe scolaire 

retrouvera des capacités �G�p�D�F�F�X�H�L�O�� La priorité est à �O�p�D�G�P�L�V�V�L�R�Q des enfants des nouveaux habitants 

des derniers projets réalisés sur la commune. 
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Partie 3 

�3�U�L�Q�F�L�S�H�V�� �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �S�U�R�S�R�V�Æ�V�� �H�W�� �L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V�� �V�X�U��

�O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W 
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Les objectifs du projet �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W des Badelins II sont les suivants : 

1. Du fait de sa position « charnière » entre le centre ville et la gare, créer un véritable lieu de vie 

convivial et animé dans le futur quartier, bénéfique pour �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des habitants de la commune  ; 

 

2. Connecter le futur quartier aux voies et réseaux environnants (accès et dessertes, « circulations 

douces », réseaux �G�L�Y�H�U�V�f�� ; 

 

3. Réussir la greffe urbaine du quartier avec les espaces urbains environnants (accès et dessertes, 

« circulations douces », traitement architectural, intégration �S�D�\�V�D�J�Å�U�H�f�� ; 

 

4. Concevoir un quartier intégrant la mixité des fonctions (équipements, services, �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�f���� 

pour éviter �G�p�H�Q faire un « quartier dortoir » ; 

 

5. Promouvoir une mixité de �O�p�K�D�E�L�W�D�W (tant en terme de typologie �T�X�p�H�Q terme de financement) pour 

répondre à �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des besoins de la population ; 

 

6. Garantir �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q des notions de Développement Durable (bioclimatisme, énergies 

renouvelables, gestion des �H�D�X�[�f���� de la conception à la réalisation du futur quartier, et de qualité 

de vie. 

 

Sur les 9 hectares du secteur des Badelins II, 2 hectares sont inconstructibles car concernés par une 

lisière de 50 mètres liée à un massif boisé de plus de 100 hectares. Sur les 7 hectares restants, 2,5 

�G�p�H�Q�W�U�H eux sont réservés pour accueillir les équipements publics répondant aux besoins de la 

population locale. 
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Principes et grandes intentions �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

 

La densité du programme est ainsi de �O�p�R�U�G�U�H de 20 logements à �O�p�K�H�F�W�D�U�H (environ 90 logements sur 

4,5 hectares « bruts »), en conformité avec les objectifs du PADD. 

  

Vocation « habitat intermédiaire »

Vocation « habitat individuel »

Vocation « équipements »

Lisière inconstructible de 50 m

Principe indicatif de voirie

Aménagement sécurisé des accès

Traitement paysager des franges 
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Développer une offre de produits diversifiés et adaptés  

A terme, �O�p�D�P�E�L�W�L�R�Q est de commercialiser environ 90 logements, dont des logements locatifs aidés 

situés au �F�z�X�U du futur quartier (emprise approximative de 0,4 hectare).  

Le projet favorisera �O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q �G�p�X�Q�H population variée offrant la possibilité �G�p�X�Q parcours résidentiel 

à tous les âges de la vie. Cela sera rendu possible par la diversité des formes urbaines et la variété des 

programmes. 

�/�p�K�D�E�L�W�D�W individuel sera réalisé dans la moitié sud du projet sur environ 4,4 hectares. Les lots seront 

dimensionnés de façon à répondre à la fois à une demande de grands terrains et également à des 

ménages plus modestes �V�p�L�Q�V�F�U�L�Y�D�Q�W dans une démarche de primo-accession.  

Principes et grandes intentions �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

 

 

Gérer la temporalité du projet 

La commercialisation de ces derniers �Q�p�L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�G�U�D �T�X�p�½ partir du moment où �O�p�L�P�S�D�F�W de �O�p�D�U�U�L�Y�Æ�H des 

enfants des Badelins I sera « absorbé » par le groupe scolaire agrandi. 

 

Vocation « habitat intermédiaire »

Vocation « habitat individuel »

Vocation « équipements »

Lisière inconstructible de 50 m

Principe indicatif de voirie

Aménagement sécurisé des accès

Traitement paysager des franges 
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Gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projet au maillage de 

circulation environnant 

Deux connexions sur les voiries existantes seront créées : une sur la rue du haut Gazeran au Nord et 

une sur la route de la Gare (RD 62) à �O�p�(�V�W�� 

 

Favoriser les transports alternatifs à la voiture et les mobilités douces 

Une bonne accroche à �O�p�H�[�L�V�W�D�Q�W passe par une offre �G�p�D�F�F�Å�V et �G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q variée des modes de 

déplacements. A cet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Badelins" permettra 

de dissocier les espaces de desserte automobile et les circulations piétonnes. Le gabarit de ces voiries 

déterminera la nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou 

secondaires (voies étroites). 

La proximité de la gare est un atout pour le nouveau quartier dont le maillage piétons-cyclistes dense 

favorisera les modes propres et peu nuisant vers les équipements. 

 

« Maîtriser » le stationnement 

Chaque lot à bâtir comporte au minimum 3 places de stationnement : 1 couverte à la charge de 

�O�p�D�F�T�X�Æ�U�H�X�U et 2 autres, non couvertes et non closes ou stationnement de midi, réalisées par 

�O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�X�U�� 

En outre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques réparties dans le projet, le 

long de la voirie. 

 

Intégrer le projet dans son environnement, grâce à un projet paysager 

Les franges du projet seront traitées avec �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W �G�p�X�Q�H lisière périphérique arbustive et 

arborée. 

Une trame verte sera créée à travers le projet. Elle permettra �O�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q de ce nouveau quartier par 

les habitants actuels qui pourront rejoindre le CR18. 

Le projet sera essentiellement réalisé sous forme �G�p�K�D�E�L�W�D�W individuel (70%) prolongé par des jardins. 

Ces derniers offriront avec le temps une diversité végétale qui �Q�p�H�[�L�V�W�H pas actuellement sur le site. 

Cependant, afin de �V�p�D�V�V�X�U�H�U de la continuité écologique avec les espaces environnants, seules des 

essences végétales locales seront autorisées. 

Ces jardins renforceront en particulier la frange paysagère en bordure du chemin rural n°18. 

 

Par ailleurs, il sera recherché dans cet espace �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q �G�p�X�Q�H biodiversité en �V�p�D�S�S�X�\�D�Q�W sur les 

travaux de �O�p�2ffice Français de la Biodiversité (OFB) et de �O�p�$gence Régionale de la Biodiversité (ARB). 

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constitue une des onze 

régions biogéographiques définies par �O�p�2�)�% pour la France Métropolitaine. 
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�/�p�R�X�W�L�O proposé par �O�p�2�)�% permet �G�p�R�S�W�L�P�L�V�H�U la plantation et la semence �G�p�H�V�S�Å�F�H�V locales déjà 

adaptées au sol et au climat à �O�p�H�I�I�H�W de préserver la biodiversité locale, maillon essentiel pour 

�O�p�Æ�F�R�V�\�V�W�Å�P�H�� 

De son côté �O�p�$�5�% a publié en 2019 un guide « Plantons local en Ile de France » qui couvre 3 régions 

biogéographiques de �O�p�2�)�% dont le Bassin Parisien Sud. 

« Ce guide présente les espèces les mieux adaptées aux conditions environnementales de la région 

pour créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et toitures. Il a été 

élaboré pour augmenter significativement la proportion de plantes indigènes sur les espaces publics 

mais également sur les espaces parapublics et privés. Il vise à préserver la diversité biologique en 

limitant �O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q �G�p�H�V�S�Å�F�H�V non adaptées ou exotiques » (Source OFB) 

Afin �G�p�D�I�I�L�Q�H�U ce travail il sera établi un diagnostic écologique selon les préconisations de �O�p�$�5�% 

présentées dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de 

construction » (sept/déc 2022). 

Une mise en relation entre �O�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�X�U du projet et un écologue est en cours auprès de �O�p�$�5�% afin de 

savoir si cette dernière accepterai une mission de conseil et �G�p�D�V�V�L�V�W�D�Q�F�H pour la réalisation de cet 

espace de biodiversité. 

 

Gérer les eaux pluviales 

Il �V�p�D�J�L�U�D de stocker et réguler les eaux pluviales par un système hydraulique aérien, avant tout rejet 

dans le milieu naturel.  

Cela permettra de protéger les eaux souterraines de tout transfert de pollution et �G�p�Æ�Y�L�W�H�U la saturation 

des réseaux ou fossés existants notamment en cas �G�p�Æ�S�L�V�R�G�H�V pluvieux importants.  

 

Traiter qualitativement les espaces publics du futur projet 

Les espaces publics seront traités de manière qualitative, car ils jouent un rôle essentiel dans �O�p�L�P�D�J�H 

dégagée par �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� 

 

Traiter qualitativement les espaces privatifs de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q 

Elaboration de CAHIERS DES CHARGES QUALITATIFS, en étroite concertation avec la Maîtrise 

�G�p�2�X�Y�U�D�J�H 

Dans un souci �G�p�K�D�U�P�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� les espaces privés seront traités avec la même attention que les 

espaces communs.  

Ils seront soumis à un cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notamment : les 

clôtures, la végétation, les revêtements de sol, etc.. 

Les clôtures sont des éléments déterminants de la qualité de �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� Elles constituent un 

élément structurant vu depuis �O�p�H�V�S�D�F�H public. Elles seront à dominante végétale. 
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La mise en oeuvre �G�p�X�Q règlement de construction très encadré pour les lots à bâtir (volumétrie, 

implantation, choix des matériaux et couleurs) sous �O�p�D�X�W�R�U�L�W�Æ de �O�p�$�U�F�K�L�W�H�F�W�H Coordonnateur sera un 

gage de qualité.  

 

Connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site 

Les besoins en eau du programme seront caractérisés de façon précise pour répondre aux besoins en 

eau (consommation et défense incendie).  

La hausse des effluents induite par le projet sera absorbée par la nouvelle station �G�p�Æ�S�X�U�D�W�L�R�Q. 

Une attention particulière sera portée aux raccordements aux réseaux afin de �V�p�D�V�V�X�U�H�U de 

�O�p�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q de charge ne provienne pas �G�p�H�D�X�[ parasites. A cet effet des contrôles seront réalisés 

sur les réseaux publics et les branchements privatifs par le fermier de �O�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W lors des mises 

en service. 

Le traitement des eaux pluviales du projet �V�p�H�I�I�H�F�W�X�H�U�D selon les directives résultant du dossier de 

déclaration de loi sur �O�p�H�D�X préalable au démarrage des travaux de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q. La solution proposée est 

�O�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q�� Les sondages de sols ont mis en évidence que la perméabilité devenait satisfaisante à une 

profondeur de 6 mètres et plus. Compte tenu de la difficulté de réaliser sur chaque parcelle des 

puisards très profonds les eaux pluviales seront collectées et envoyées dans des bassins situés au 

point bas du projet le long du CR18. Des incitations (par de �O�p�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q ou des aides) seront mises en 

place pour la réalisation de cuves de récupération à destination de �O�p�D�U�U�R�V�D�J�H et/ou usage domestique 

(toilettes, lave-�O�L�Q�J�H�f���� 

Un réseau intérieur à �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� de type souterrain, sera mis en place pour accueillir le déploiement 

de la fibre. 

Des transformateurs publics seront implantés dans la zone �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� dimensionnés de manière 

à alimenter les entreprises en fonction de leurs besoins. 

Le projet viendra se raccorder aux réseaux souterrains existants bordant le site et tous renforcés avec 

�O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q des Badelins I. 

 

Dans le cadre de tout nouvel aménagement, valoriser la qualité environnementale et chercher à 

�V�p�L�Q�V�F�U�L�U�H dans une démarche de développement durable.  
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Partie 4 

Incidences de la DP/MEC sur le PLU 
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Dans le cadre de la présente procédure de Déclaration de Projet emportant Mise en 

Compatibilité du PLU, plusieurs pièces du PLU de la commune de Gazeran sont impactées : 

 

- Actualisation du Projet �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de Développement Durables  

Les pages 7 et 10 du PADD de 2017 sont revues afin �G�p�D�F�W�X�D�O�L�V�H�U les perspectives de 

développement communales avec des perspectives démographiques à �O�p�K�R�U�L�]�R�Q 2040 

(et non plus ���������f��  et le plan sur le potentiel �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q envisageable. En effet, la 

carte de la page 10 �Q�p�H�V�W plus à jour, car �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q des Badelins I notamment est 

achevée et celle des Badelins II �Q�p�D�S�S�D�U�D�L�W pas. 

 

- Création �G�p�X�Q�H Orientation �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de Programmation (OAP) 

Afin de maitriser le devenir du site des Badelins II, une OAP est créée dans le cadre de 

la procédure de Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité du PLU. 

 

Les objectifs des Badelins II 

Les objectifs du projet �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W des Badelins II sont les suivants : 

1. Du fait de sa position « charnière » entre le centre ville et la gare, créer un véritable 

lieu de vie convivial et animé dans le futur quartier, bénéfique pour �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des 

habitants de la commune  ; 

2. Connecter le futur quartier aux voies et réseaux environnants (accès et dessertes, 

« circulations douces », réseaux �G�L�Y�H�U�V�f�� ; 

3. Réussir la greffe urbaine du quartier avec les espaces urbains environnants (accès 

et dessertes, « circulations douces », traitement architectural, intégration 

�S�D�\�V�D�J�Å�U�H�f�� ; 

4. Concevoir un quartier intégrant la mixité des fonctions (équipements, services, 

�O�R�J�H�P�H�Q�W�V�f���� pour éviter �G�p�H�Q faire un « quartier dortoir » ; 

5. Promouvoir une mixité de �O�p�K�D�E�L�W�D�W (tant en terme de typologie �T�X�p�H�Q terme de 

financement : locatif et accession aidés, accession libre) pour répondre à �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H 

des besoins de la population ; 

6. Garantir �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q des notions de Développement Durable (bioclimatisme, 

énergies renouvelables, gestion des �H�D�X�[�f���� de la conception à la réalisation du futur 

quartier, et de qualité de vie. 
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- Adaptation du plan de zonages 

Le plan de zonages est revu dans le cadre de la DP/MEC afin de transformer le zonage 

agricole du PLU de 2017 en zone 2AUB permettant la réalisation de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q des 

Badelins II, sous réserve de respecter les principes de �O�p�2�$�3 crée et de réaliser une 

opération �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W �G�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�� 

 

- Création �G�p�X�Q règlement 2AUB, spécifique au secteur des Badelins II 

Basé sur le fondement du règlement 1AUB (Badelins I), un règlement 2AUB spécifique 

à �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q des Badelins II est créé. 
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Département des Yvelines 
Commune de Gazeran 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DECLARATION DE PROJET,  
VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU P.L.U. 
 

2. Projet �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de 
Développement Durables 
 

Dossier d�penquête publique  
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Dans le PADD du PLU opposable de 2017, �O�p�R�E�M�H�F�W�L�I n°2 est le suivant : 

« Assurer un renouvellement démographique progressif maîtrisé 

Les enjeux pour 2025 

 Rééquilibrer le solde naturel, pour maintenir �O�p�R�I�I�U�H �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V et notamment les équipements 

scolaires et Petite Enfance. 

 Relancer la production de logements, et accueillir de nouveaux ménages afin de : 

- lutter contre le vieillissement général, 

- répondre aux «obligations» de développement autour des gares en application des documents 

supra-communaux (SDRIF et SCOT du SMESSY). 

 Diversifier le parc de logements afin de limiter le desserrement des ménages en offrant des 

logements diversifiés et adaptés pour les différents ménages (taille, location/accession, maison / 

appartement / maison de ville / habitat intermédiaire). » 

 

Cet objectif �Q�p�H�V�W pas remis en cause dans la présente Déclaration de Projet valant Mise en 

Compatibilité du PLU, car les orientations fixées pour �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q des Badelins II sont exactement les 

mêmes. 

Cependant, il semble nécessaire de donner une échéance plus lointaine que 2025 : �O�p�K�R�U�L�]�R�Q 2040 

semble plus pertinent afin de pouvoir intégrer le projet des Badelins II. 

 

Par ailleurs, les perspectives de développement communales, figurant à la page 7 du PADD (voir ci-

dessous), ainsi que la carte page 10 doivent être modifiées pour une actualisation. 
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Le graphique ci-avant est supprimé et est remplacé par le texte ci-dessous : 

« Quel rythme de développement résidentiel retenir ? 

 

Orientations du P.A.D.D. 

�Î  Répondre aux besoins de la population en équipements publics et en 

logements tout en maintenant une croissance démographique maitrisée 

A �O�p�K�R�U�L�]�R�Q 2040, la municipalité souhaite mettre en place les moyens �G�p�X�Q développement rationnel, modéré et 

équilibré, afin de prévoir �O�p�D�F�F�X�H�L�O de nouveaux ménages, avec un seuil démographique de 3 000 habitants à ne 

pas dépasser. Le principe retenu se base sur une urbanisation progressive, axée sur le développement 

prioritaire �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics. 
La Municipalité vise la production de �O�p�R�U�G�U�H de 10 logements / an en moyenne, soit la réalisation �G�p�H�Q�Y�L�U�R�Q 150 

logements diversifiés sur les 15 prochaines années. 

La production de ces logements sera répartie au sein de �O�p�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H urbaine existante et de Badelins II.  

Cependant, la commercialisation des logements, notamment sur Badelin II, �Q�p�L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�G�U�D �T�X�p�½ partir du moment 

où �O�p�L�P�S�D�F�W de �O�p�D�U�U�L�Y�Æ�H des enfants des Badelins I sera « absorbé » par le groupe scolaire agrandi. 

 

�Î  Maîtriser le processus de densification au sein de �O�p�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H urbaine dans 

un souci de compatibilité avec les lois en vigueur 

Conformément au cadre légal en vigueur, le principe retenu se base sur une réduction progressive de 

�O�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q des sols, afin �G�p�D�W�W�H�L�Q�G�U�H en 2050 un objectif de « Zéro Artificialisation Nette ». 
Afin de contenir �O�p�Æ�W�D�O�H�P�H�Q�W urbain, la densification des zones déjà urbanisées est prioritaire sur la consommation 

de nouveaux espaces naturels. 
Il �V�p�D�J�L�W �G�pautoriser une intensification au sein des zones urbanisées, pour permettre des évolutions du tissu 

existant, et des constructions nouvelles au sein des quartiers avec des « dents creuses » (parcelles non bâties, 

possibilités de division et de construction, sites de requalification, �G�Æ�O�D�L�V�V�Æ�V�f��. 
Conformément au cadre légal en vigueur, �M�X�V�T�X�p�H�Q 2030, les principes retenus se basent sur une réduction �G�p�D�X 

moins 20% de la consommation �G�p�H�V�S�D�F�H�V naturels comptabilisée entre 2012 et 2021.  
A compter de 2030, afin �G�p�D�W�W�H�L�Q�G�U�H en 2050 un objectif de « Zéro Artificialisation Nette », une réduction �G�p�D�X 

moins 20% de �O�p�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q des sols, comptabilisée entre 2020 et 2030, sera recherchée. 
 

A Gazeran, ce potentiel « théorique » de densification et de renouvellement urbain a été estimé à environ 70 

logements. Considérant �T�X�p�L�O faut affecter un « taux de rétention » (propriétaires non vendeurs, enclavement, 

réseaux �L�Q�V�X�I�I�L�V�D�Q�W�V�f���� on estime le potentiel « réaliste » sur les 20 prochaines années, à environ 40 

logements (application �G�p�X�Q coefficient de rétention moyen de 40%).  
La commune souhaite en outre que cette densification soit maîtrisée et organisée dans le cadre du P.L.U., 

afin de préserver une cohérence urbaine avec �O�p�H�[�L�V�W�D�Q�W��  

��
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��

�Î  Définir des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace  

Au cours de la dernière décennie (2012-2021 �t source MOS), la consommation �G�p�H�V�S�D�F�H�V naturels sur le 

territoire communal �V�p�H�V�W élevée à 32 hectares, y compris pour le développement économique. 
Aussi, sur les deux prochaines décennies (2021-2040), la consommation �G�p�H�V�S�D�F�H�V naturels n�pexcédera pas 

20 hectares (y compris 10 hectares pour le développement économiques). 
A �O�p�K�R�U�L�]�R�Q 2040, la mobilisation des terrains libres et opportunités foncières au sein des zones urbanisées 

existantes, ainsi que �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W de 7 hectares, doivent permettre �G�p�D�V�V�X�U�H�U la constructibilité nécessaire 

pour de nouveaux logements, services et équipements dans les 15 prochaines années. 
 

La commune envisage, dans le cadre du PLU, de cadrer le projet de Badelins II par des Orientations 

�G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de Programmation (OAP). Il �V�p�D�J�L�W pour la commune de faciliter la réalisation �G�pune 

opération �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W �G�p�H�Q�V�H�P�E�O�H�� maîtrisées dans le contenu par la collectivité. 
 

Synthèse pour �O�p�K�D�E�L�W�D�W + équipements 
Besoins en logements (horizon 2040) Environ 150 logements  

(soit 10 logts/an en moyenne) 
�n  Potentiel de densification au sein de �O�p�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H urbaine Environ 40 logts « réalistes » 
�o  Potentiel des zones �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q future Environ 90 logts 
Conclusion : besoins en logts + équipements (horizon 2040) couverts par le potentiel de densification du PLU 

+ zone 2AUB 
 

Aussi, sur les futures décennies (2021-2040), �O�p�R�E�M�H�F�W�L�I de modération de la consommation �G�p�H�V�S�D�F�H�V naturels 

est atteint, puisque seulement 1 ha / an en moyenne (rappel : 3,2 ha / an en moyenne au cours de la dernière 

décennie 2012-2021) devraient être consommés. » 
  



          Commune de Gazeran - Notice de présentation 
 
 

49 
Dossier de Déclaration de Projet, emportant mise en compatibilité du document �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H de Gazeran  

Dossier �G�p�H�Q�T�X�Ç�W�H publique 

Extrait du PADD de 2017 

 

 
Projet de PADD en 2024 
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Département des Yvelines 
Commune de Gazeran 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DECLARATION DE PROJET,  
VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU P.L.U. 
 

3. Orientations �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de 
Programmation 
 

Dossier d�penquête publique 
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Le contexte 

Parce �T�X�p�H�O�O�H bénéficie de la présence �G�p�X�Q�H gare et se trouve aux portes de Rambouillet, la commune 

de Gazeran est identifiée à �O�p�Æ�F�K�H�O�O�H du territoire du Sud Yvelines et de Rambouillet Métropole, comme 

un territoire privilégié et surtout attendu pour un développement urbain et affirmer le rôle de pôle 

structurant rambollitain. 

A ce titre, le secteur des Badelins II constitue un site à enjeux important du devenir du village de 

Gazeran et du PLU, dans la poursuite des réflexions qui ont conduit à �O�p�L�Q�V�F�U�L�U�H en zone à urbaniser 

depuis de nombreuses années. 

�'�p�X�Q�H superficie de 9 hectares, ce site bénéficie �G�p�X�Q�H situation stratégique et intéressante pour porter 

le développement du village à long terme et ainsi répondre aux besoins en logements, services et 

équipements nécessaires. Et ce, pour plusieurs raisons : 

 il �V�p�L�Q�V�F�U�L�W dans �O�p�Æ�S�D�L�V�V�H�X�U du tissu urbain développé comme un « village-rue » autour de la rue de 

la Gare ; il offre ainsi, �O�p�R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�Æ de créer de nouvelles voies et réseaux « soulageant » �O�p�X�V�D�J�H 

unique de la rue de la Gare, sur laquelle toutes les circulations et « rejets divers » sont concentrés 

engendrant des difficultés de fonctionnement et de développement ; 

 il doit permettre de développer des liens renforcés entre la gare et le coeur de village à terme ; 

 il concerne les terrains les plus opportuns du territoire communal pour accueillir une intensification 

urbaine douce, autour des services et équipements communaux et à proximité immédiate �G�p�X�Q pôle 

de transports structurant, tel que le prévoient �D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L les orientations du SDRIF-E et les 

dernières lois �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H et �G�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W qui �V�p�L�P�S�R�V�H�Q�W�� 

 

Les éléments à prendre en compte 

Des zones de protection de lisières de massifs boisés 

Le secteur des Badelins est également concerné par la protection des lisières des massifs boisés du 

Domaine de Voisins. Ainsi, dans une bande de 50 m le long de la lisière, les constructions et 

aménagements seront limités afin de préserver une zone �G�p�Æ�F�K�D�Q�J�H�V et de développement de la 

biodiversité. Elle pourra être le support �G�p�H�V�S�D�F�H�V verts, de liaisons douces ou éventuellement 

�G�p�R�X�Y�U�D�J�H�V hydrauliques naturels. 

Des équipements à conforter sur la zone et dans le village 

Les besoins futurs engendrés par �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q devront être pris en compte. 

La nécessité �G�p�X�Q phasage dans le temps pour la réalisation de �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q 

La commercialisation de ces derniers �Q�p�L�Q�W�H�U�Y�L�H�Q�G�U�D �T�X�p�½ partir du moment où �O�p�L�P�S�D�F�W de �O�p�D�U�U�L�Y�Æ�H des 

enfants des Badelins I sera « absorbé » par le groupe scolaire agrandi. 
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Les objectifs des Badelins II 

Les objectifs du projet �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W des Badelins II sont les suivants : 

1. Du fait de sa position « charnière » entre le centre ville et la gare, créer un véritable lieu de vie 

convivial et animé dans le futur quartier, bénéfique pour �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des habitants de la commune  ; 

2. Connecter le futur quartier aux voies et réseaux environnants (accès et dessertes, « circulations 

douces », réseaux �G�L�Y�H�U�V�f�� ; 

3. Réussir la greffe urbaine du quartier avec les espaces urbains environnants (accès et dessertes, 

« circulations douces », traitement architectural, intégration �S�D�\�V�D�J�Å�U�H�f�� ; 

4. Concevoir un quartier intégrant la mixité des fonctions (équipements, services, �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�f���� 

pour éviter �G�p�H�Q faire un « quartier dortoir » ; 

5. Promouvoir une mixité de �O�p�K�D�E�L�W�D�W (tant en terme de typologie �T�X�p�H�Q terme de financement : 

locatif et accession aidés, accession libre) pour répondre à �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H des besoins de la 

population ; 

6. Garantir �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q des notions de Développement Durable (bioclimatisme, énergies 

renouvelables, gestion des �H�D�X�[�f���� de la conception à la réalisation du futur quartier, et de qualité 

de vie. 

 

Les principes et grandes intentions �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

Sur les 9 hectares du secteur des Badelins II, 2 hectares sont inconstructibles car concernés par une 

lisière de 50 mètres liée à un massif boisé de plus de 100 hectares. 

Sur les 7 hectares restants, 2,5 �G�p�H�Q�W�U�H eux sont réservés pour accueillir, à terme, des équipements 

publics : 

- Future mairie : �O�p�D�F�W�X�H�O�O�H mairie est peu fonctionnelle et exigüe notamment pour accueillir les 

futur(e)s employé(e)s , nécessaires pour accueillir une population croissante ���D�X�M�R�X�U�G�p�K�X�L�� la 

population est de �O�p�R�U�G�U�H de 1 500 habitants ; à terme, la commune devrait atteindre les 2 000 

�K�D�E�L�W�D�Q�W�V�f Le plateau est �O�p�H�Q�G�U�R�L�W le plus adapté pour accueillir le futur équipement. 

- Construction �G�p�X�Q�H salle de sports / Accueil de Loisirs Sans Hébergement (ALSH) (350 à 400 

m²) : il �V�p�D�J�L�W de besoins exprimés par les habitants. 

- Réalisation �G�p�X�Q�H micro-crèche publique : programmée et financée par Rambouillet Territoire, un 

projet de micro-crèche de 12 lits peut être envisagé sur le plateau, au plus près des familles, ayant 

emménagées dans les logements de Badelins I.  

- Déplacement des services techniques : pour des raisons fonctionnelles (regroupements des 

locaux techniques actuellement dispersés sur plusieurs sites inadaptés et/ou bâtiments vétustes), le 

déplacement des services techniques est envisagé sur le plateau, sur un site disposant de place. 
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Principes et grandes intentions �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

 

 

La densité du programme est ainsi de �O�p�R�U�G�U�H de 20 logements à �O�p�K�H�F�W�D�U�H (environ 90 logements sur 

4,5 hectares « bruts »), en conformité avec les objectifs du PADD. 

  

Vocation « habitat intermédiaire »

Vocation « habitat individuel »

Vocation « équipements »

Lisière inconstructible de 50 m

Principe indicatif de voirie

Aménagement sécurisé des accès

Traitement paysager des franges 
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Développer une offre de produits diversifiés et adaptés  

A terme, �O�p�D�P�E�L�W�L�R�Q est de commercialiser environ 90 logements, dont des logements locatifs aidés 

situés au �F�z�X�U du futur quartier (emprise approximative de 0,4 hectare).  

Le projet favorisera �O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q �G�p�X�Q�H population variée offrant la possibilité �G�p�X�Q parcours résidentiel 

à tous les âges de la vie. Cela sera rendu possible par la diversité des formes urbaines et la variété des 

programmes. 

�/�p�K�D�E�L�W�D�W individuel sera réalisé dans la moitié sud du projet sur environ 4,4 hectares. Les lots seront 

dimensionnés de façon à répondre à la fois à une demande de grands terrains et également à des 

ménages plus modestes �V�p�L�Q�V�F�U�L�Y�D�Q�W dans une démarche de primo-accession. 

Principes et grandes intentions �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

  

 
Gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projet au maillage de 

circulation environnant 

Deux connexions sur les voiries existantes seront créées : une sur la rue du haut Gazeran au Nord et 

une sur la route de la Gare (RD 62) à �O�p�(�V�W�� 
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Favoriser les transports alternatifs à la voiture et les mobilités douces 

Une bonne accroche à �O�p�H�[�L�V�W�D�Q�W passe par une offre �G�p�D�F�F�Å�V et �G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q variée des modes de 

déplacements. A cet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Badelins" permettra 

de dissocier les espaces de desserte automobile et les circulations piétonnes. Le gabarit de ces voiries 

déterminera la nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou 

secondaires (voies étroites). 

La proximité de la gare est un atout pour le nouveau quartier dont le maillage piétons-cyclistes dense 

favorisera les modes propres et peu nuisant vers les équipements. 

 

« Maîtriser » le stationnement 

Chaque lot à bâtir comporte au minimum 3 places de stationnement : 1 couverte à la charge de 

�O�p�D�F�T�X�Æ�U�H�X�U et 2 autres, non couvertes et non closes ou stationnement de midi, réalisées par 

�O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�X�U�� 

En outre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques réparties dans le projet, le 

long de la voirie. 

 

Intégrer le projet dans son environnement, grâce à un projet paysager 

Les franges du projet seront traitées avec �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W �G�p�X�Q�H lisière périphérique arbustive et 

arborée. 

Une trame verte sera créée à travers le projet. Elle permettra �O�p�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�L�R�Q de ce nouveau quartier par 

les habitants actuels qui pourront rejoindre le CR18. 

Le projet sera essentiellement réalisé sous forme �G�p�K�D�E�L�W�D�W individuel (70%) prolongé par des jardins. 

Ces derniers offriront avec le temps une diversité végétale qui �Q�p�H�[�L�V�W�H pas actuellement sur le site. 

Cependant, afin de �V�p�D�V�V�X�U�H�U de la continuité écologique avec les espaces environnants, seules des 

essences végétales locales seront autorisées. 

Ces jardins renforceront en particulier la frange paysagère en bordure du chemin rural n°18. 

 

Par ailleurs, il sera recherché dans cet espace �O�p�L�Q�W�Æ�J�U�D�W�L�R�Q �G�p�X�Q�H biodiversité en �V�p�D�S�S�X�\�D�Q�W sur les 

travaux de �O�p�2ffice Français de la Biodiversité (OFB) et de �O�p�$gence Régionale de la Biodiversité (ARB). 

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constitue une des onze 

régions biogéographiques définies par �O�p�2�)�% pour la France Métropolitaine. 

�/�p�R�X�W�L�O proposé par �O�p�2�)�% permet �G�p�R�S�W�L�P�L�V�H�U la plantation et la semence �G�p�H�V�S�Å�F�H�V locales déjà 

adaptées au sol et au climat à �O�p�H�I�I�H�W de préserver la biodiversité locale, maillon essentiel pour 

�O�p�Æ�F�R�V�\�V�W�Å�P�H�� 

De son côté �O�p�$�5�% a publié en 2019 un guide « Plantons local en Ile de France » qui couvre 3 régions 

biogéographiques de �O�p�2�)�% dont le Bassin Parisien Sud. 
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« Ce guide présente les espèces les mieux adaptées aux conditions environnementales de la région 

pour créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et toitures. Il a été 

élaboré pour augmenter significativement la proportion de plantes indigènes sur les espaces publics 

mais également sur les espaces parapublics et privés. Il vise à préserver la diversité biologique en 

limitant �O�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q �G�p�H�V�S�Å�F�H�V non adaptées ou exotiques » (Source OFB) 

Afin �G�p�D�I�I�L�Q�H�U ce travail il sera établi un diagnostic écologique selon les préconisations de �O�p�$�5�% 

présentées dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de 

construction » (sept/déc 2022). 

Une mise en relation entre �O�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�X�U du projet et un écologue est en cours auprès de �O�p�$�5�% afin de 

savoir si cette dernière accepterai une mission de conseil et �G�p�D�V�V�L�V�W�D�Q�F�H pour la réalisation de cet 

espace de biodiversité. 

 

Gérer les eaux pluviales 

Il �V�p�D�J�L�U�D de stocker et réguler les eaux pluviales par un système hydraulique aérien, avant tout rejet 

dans le milieu naturel.  

Cela permettra de protéger les eaux souterraines de tout transfert de pollution et �G�p�Æ�Y�L�W�H�U la saturation 

des réseaux ou fossés existants notamment en cas �G�p�Æ�S�L�V�R�G�H�V pluvieux importants.  

 

Traiter qualitativement les espaces publics du futur projet 

Les espaces publics seront traités de manière qualitative, car ils jouent un rôle essentiel dans �O�p�L�P�D�J�H 

dégagée par �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� 

 

Traiter qualitativement les espaces privatifs de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q 

Elaboration de CAHIERS DES CHARGES QUALITATIFS, en étroite concertation avec la Maîtrise 

�G�p�2�X�Y�U�D�J�H 

Dans un souci �G�p�K�D�U�P�R�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� les espaces privés seront traités avec la même attention que les 

espaces communs.  

Ils seront soumis à un cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notamment : les 

clôtures, la végétation, les revêtements de sol, etc.. 

Les clôtures sont des éléments déterminants de la qualité de �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� Elles constituent un 

élément structurant vu depuis �O�p�H�V�S�D�F�H public. Elles seront à dominante végétale. 

La mise en oeuvre �G�p�X�Q règlement de construction très encadré pour les lots à bâtir (volumétrie, 

implantation, choix des matériaux et couleurs) sous �O�p�D�X�W�R�U�L�W�Æ de �O�p�$�U�F�K�L�W�H�F�W�H Coordonnateur sera un 

gage de qualité.  
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Connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site 

Les besoins en eau du programme seront caractérisés de façon précise pour répondre aux besoins en 

eau (consommation et défense incendie).  

La hausse des effluents induite par le projet sera absorbée par la nouvelle station �G�p�Æ�S�X�U�D�W�L�R�Q. 

Une attention particulière sera portée aux raccordements aux réseaux afin de �V�p�D�V�V�X�U�H�U de 

�O�p�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q de charge ne provienne pas �G�p�H�D�X�[ parasites. A cet effet des contrôles seront réalisés 

sur les réseaux publics et les branchements privatifs par le fermier de �O�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W lors des mises 

en service. 

Le traitement des eaux pluviales du projet �V�p�H�I�I�H�F�W�X�H�U�D selon les directives résultant du dossier de 

déclaration de loi sur �O�p�H�D�X préalable au démarrage des travaux de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q. La solution proposée est 

�O�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q�� Les sondages de sols ont mis en évidence que la perméabilité devenait satisfaisante à une 

profondeur de 6 mètres et plus. Compte tenu de la difficulté de réaliser sur chaque parcelle des 

puisards très profonds les eaux pluviales seront collectées et envoyées dans des bassins situés au 

point bas du projet le long du CR18. Des incitations (par de �O�p�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q ou des aides) seront mises en 

place pour la réalisation de cuves de récupération à destination de �O�p�D�U�U�R�V�D�J�H et/ou usage domestique 

(toilettes, lave-�O�L�Q�J�H�f���� 

Un réseau intérieur à �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q�� de type souterrain, sera mis en place pour accueillir le déploiement 

de la fibre. 

Des transformateurs publics seront implantés dans la zone �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� dimensionnés de manière 

à alimenter les entreprises en fonction de leurs besoins. 

Le projet viendra se raccorder aux réseaux souterrains existants bordant le site et tous renforcés avec 

�O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q des Badelins I. 

 

Dans le cadre de tout nouvel aménagement, valoriser la qualité environnementale et 

chercher à �V�p�L�Q�V�F�U�L�U�H dans une démarche de développement durable.  

Une attention particulière sur les enjeux de Développement Durable appliqués à �O�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et à 

la construction : 

_ Formes urbaines et performances énergétiques : Il est demandé de proposer des logements 

dont les fonctionnements thermique et énergétique sont conformes à la réglementation thermique 

(RT) en vigueur voire vont au-delà des exigences de la RT. Ainsi, des formes urbaines adaptées et 

efficaces seront proposées (choix des formes de toitures ou de matériaux plus adaptés) sur les 

îlots. 

_ Espaces libres et limitation de �O�p�L�P�S�H�U�P�Æ�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q des sols : des exigences et coefficients 

�G�p�L�P�S�H�U�P�Æ�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q visent à préserver des espaces libres en coeurs �G�p�Ë�O�R�W�V�� 

_ Sur la place de la voiture et la gestion du stationnement résidentiel : Dans les programmes de 

maisons de ville ou autres logements individuels, des solutions de regroupement ou de 
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foisonnement pourront être proposées pour les parkings en surface non intégrées à la parcelle de 

manière à préserver des espaces « sans voitures » (tenant compte de �O�p�D�F�F�H�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ PMR et 

véhicules de sécurité). 

_ Gestion et mode de collecte des déchets : une recherche des modes de stockage et de collecte 

des ordures ménagères visant à assurer une certaine rationalisation des passages de camions de 

collecte et à inciter à �O�p�H�Q�I�R�X�L�V�V�H�P�H�Q�W des bennes de collecte ou �G�p�D�S�S�R�U�W�V volontaires. 

 

Le traitement de la lisière des massifs boisés : 

A �O�p�R�X�H�V�W du projet en bordure du domaine de voisin, une bande de 50 m est instituée dans le cadre de 

la protection des massifs boisés de plus de 100 ha. 

Cette lisière est �O�p�R�F�F�D�V�L�R�Q de développer : 

· un ou plusieurs bassins de rétention paysager des eaux pluviales, 

· des liaisons douces : sentes piétonnes et/ou cyclistes, parcours de santé, �O�p�H�Q�V�H�P�E�O�H relié à la rue 

de la gare à travers le nouveau projet. 

 

Des espaces publics structurants : 

Les espaces publics occupent une place importante au sein des opérations �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� Ils doivent 

être conviviaux et multi-usages. �/�p�R�E�M�H�F�W�L�I est de favoriser les échanges, les rencontres ainsi que 

�O�p�L�P�S�O�L�F�D�W�L�R�Q de la population dans le quartier. 

Un axe central structurant sera créé en parallèle de la rue de la Gare afin de ne pas surcharger cette 

dernière. 

Une voirie secondaire de faible gabarit prendra naissance sur cet axe. Son usage sera strictement 

local, elle desservira le nouveau quartier et permettra aux quartiers riverains de rejoindre les nouveaux 

équipements. 

Les carrefours et raccordements sur la RD62 ou rue du haut Gazeran feront �O�p�R�E�M�H�W �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W 

sécurisé et adapté aux trafics futurs. 
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Département des Yvelines 
Commune de Gazeran 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DECLARATION DE PROJET,  
VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU P.L.U. 
 

4. Plan de zonages 
 

Dossier d�penquête publique  
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Extrait du PLU de 2017                                                                                                                                                   Projet de zonages après mise en compatibilité du PLU 

            

  

2AUB
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Département des Yvelines 
Commune de Gazeran 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DECLARATION DE PROJET,  
VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU P.L.U. 
 

5. Règlement de zone 
 
 

Dossier d�penquête publique  
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ZONE 2AUB 
CARACTERE DE LA ZONE (préambule à caractère informatif) 

Cette zone correspond au secteur des Badelins II, situé au sud-ouest du village de Gazeran entre la gare 

et le centre village. Le projet doit permettre de renforcer les liens entre la gare, le centre village et les 

différents quartiers 

 

Le secteur constitue un site à enjeux important pour le devenir de Gazeran, dans la poursuite des 

réflexions qui ont conduit à �O�p�L�Q�V�F�U�L�U�H en zone à urbaniser depuis de nombreuses années. Une attention 

particulière sur les enjeux de Développement Durable et �G�p�L�Q�V�H�U�W�L�R�Q paysagère et 

environnementale. 

 

Ce site bénéficie �G�p�X�Q�H situation stratégique et intéressante pour porter le développement du village et 

ainsi répondre aux besoins locaux, notamment en terme �G�péquipements publics et logements variés, 

répondant aux différents besoins des habitants et en amenant une mixité concourant au 

développement du parcours résidentiel sur la commune. 

 

Cette urbanisation ne pourra être réalisée �T�X�p�½ la condition de la desserte par des infrastructures et 

réseaux adaptés. Elle fait �O�p�R�E�M�H�W �G�p�2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V �G�p�$�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de Programmation, figurant en 

pièce n°3 du PLU �t « Secteur des Badelins II» 

 

 

RAPPELS DIVERS 

�‚ �/�p�Æ�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q des clôtures est soumise à déclaration préalable conformément au code de �O�p�8�U�E�D�Q�L�V�P�H 

�‚ Les installations et travaux divers sont soumis à autorisation ou déclaration préalable. 

�‚ Les démolitions sont soumises à permis de démolir. 

�‚ Toute demande �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� de construction ou de travaux situés dans un périmètre de 

protection de Monuments Historiques est soumise à �O�p�D�Y�L�V de �O�p�$�U�F�K�L�W�H�F�W�H des Bâtiments de France. 

�‚ La reconstruction à �O�p�L�G�H�Q�W�L�T�X�H est soumise aux dispositions générales 
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ARTICLE 2AUB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES 

 

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : 

�x Les constructions et installations à usage industriel ou artisanale. 

�x Les entrepôts. 

�x Les constructions et installations à usage agricole ou forestier. 

�x Les terrains de camping et de caravanes et le stationnement de caravanes isolées. 

�x Les habitations légères de loisirs et mobile-homes. 

�x Les carrières. 

�x Les affouillements et les exhaussements du sol �G�p�X�Q�H surface supérieure à 100 m² et 

�G�p�X�Q�H profondeur ou �G�p�X�Q�H hauteur supérieure à 2 mètres sauf �V�p�L�O�V sont liés aux 

constructions et installations autorisées. 

�x Les dépôts à �O�p�D�L�U libre de matériaux divers, de ferrailles et de véhicules hors �G�p�X�V�D�J�H�� 

 

ARTICLE 2AUB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS 

 

Sont autorisées les occupations du sol non interdites à �O�p�D�U�W�L�F�O�H 2AUB1, 

1. Sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et 

nuisances énoncées ci- dessous : 

�‚ Isolement acoustique des bâtiments contre les bruits aux abords des voies de transports 

Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrêté 

préfectoral, les constructions nouvelles doivent faire �O�p�R�E�M�H�W �G�p�X�Q�H isolation acoustique 

conforme à la réglementation en vigueur (arrêté du 30 mai 1996 pour les habitations et du 9 

janvier 1995 pour les bâtiments �G�p�H�Q�V�H�L�J�Q�H�P�H�Q�W���� 

�‚ Dans les lisières identifiées en pièce n°3 OAP et en pièce 4 Règlement graphique 

Aucune construction ne pourra être édifiée, mais seront autorisés des aménagements liés à : 

- des espaces verts (publics ou privés), ou aires de sports et loisirs naturelles ; 

- des liaisons douces ; 

- des places de stationnements végétalisées et perméables, réalisées dans le cadre �G�p�X�Q 

projet paysager global ; 

- des ouvrages hydrauliques végétalisés et conçus pour favoriser le développement de la 

biodiversité ; 

�f�G�D�Q�V le respect des 2 conditions cumulatives suivantes : 

- respect des caractéristiques hydro-morphologiques des sols. 

- maintien des qualités perméables des sols et garantie de non pollution liée à des 

aménagements de surfaces. 
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2. Sous réserve �G�p�X�Q aménagement cohérent, 

�‚ respectant les orientations �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de programmation figurant en pièce n°3 du 

dossier de PLU 

�‚ assurant la réalisation ou le renforcement des réseaux et infrastructures nécessaires à la 

desserte de la zone 

 

ARTICLE 2AUB 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES  

 

ACCES : 

Pour être constructible, tout terrain doit présenter un accès automobile sur une voie publique ou 

privée, répondant à l'importance et à la destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles à 

édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accès, 

�O�p�H�Q�O�Å�Y�H�P�H�Q�W des ordures ménagères ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace 

contre l'incendie. 

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accès sur celle de ces voies qui 

présenterait une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 

La localisation et le nombre des accès des véhicules devront tenir compte de la sécurité, de 

�O�p�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts publics, des 

dispositifs de signalisation, �G�p�Æ�F�O�D�L�U�D�J�H public, de supports de réseaux ou de tout autre mobilier urbain 

situés sur �O�p�H�P�S�U�L�V�H de la voie. 

 

VOIRIE 

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées à créer doivent être 

adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent 

notamment permettre �O�p�D�F�F�Å�V des véhicules de sécurité, de défense incendie et ramassage des ordures 

ménagères. 

Les voies en impasse, �G�p�X�Q�H longueur supérieure ou égale à 50m, doivent être aménagées de telle 

sorte que les véhicules particuliers (hors véhicules de ramassage des ordures) puissent faire demi-

tour. Les voies nouvelles mentionnées en pièce n°3 �t Orientations �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de Programmation 

Elles auront une emprise minimale de 8 m, incluant à minima la chaussée et des circulations douces. 

Les autres voies nouvelles : 

Elles doivent avoir une largeur minimale de : 

- 3,50 m si elles desservent 1 à 2 logements, 

- 5 m si elles desservent entre 3 et 10 logements, 

- 8m si elles desservent 11 logements et plus. 
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Les circulations douces mentionnées en pièce n°3 �t Orientations �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de Programmation 

Elles devront permettre la circulation des piétons et cycles, selon les normes de gabarits PMR et de 

sécurité en vigueur. 

 

ARTICLE 2AUB 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX  

Eau 

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable 

doit être alimentée par un branchement à un réseau collectif de distribution sous pression présentant 

des caractéristiques suffisantes en respectant les conditions imposées par le règlement du service des 

eaux donné par le service gestionnaire et, le cas échéant, celui du service de prévention contre 

l'incendie. 

 

Assainissement 

Les constructions devront se conformer aux dispositions du règlement �G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W en vigueur. 

Les réseaux �G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W seront conçus en réseaux séparés pour être raccordés sur le réseau 

public en séparatif. 

 

Eaux usées 

Toute construction ou installation doit être raccordée par des canalisations enterrées au réseau 

�G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W �G�p�H�D�X�[ usées. Il sera développé et renforcé pour répondre aux besoins de 

�O�p�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q du site en respectant strictement les dispositions du règlement �G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 

Le réseau créé au sein de �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q devra être raccordé au réseau public �G�p�H�D�X�[ usées 

�/�p�Æ�Y�D�F�X�D�W�L�R�Q des eaux usées non domestiques dans le réseau public �G�p�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W est 

subordonnée à un prétraitement dans les conditions définies par le gestionnaire du réseau. 

L'évacuation des eaux usées même traitées dans les rivières, fossés ou égouts d'eaux pluviales est 

interdite. 

 

Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés doivent récupérer et gérer �O�p�H�D�X à la parcelle et ne doivent pas accélérer 

�O�p�Æ�F�R�X�O�H�P�H�Q�W des eaux dans le réseau. 

Les eaux pluviales de toiture et de voirie seront retenues sur la propriété, après dépollution si 

nécessaire. Si la géologie du terrain ne le permet pas, la preuve devra être apportée sur la base �G�p�X�Q�H 

étude de sol circonstanciée lors de la demande �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

Toute construction ou aménagement doit prévoir, dès sa conception, la retenue et �O�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q des eaux 

pluviales sur la parcelle, avec des dispositifs adaptés aux volumes �G�p�H�D�X�[ recueillis et permettant leur 

traitement (noue, mare, puisard, récupérateur �G�p�H�D�X�� etc.). 
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La capacité de rétention et �G�p�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q de ces dispositifs sera calculée sur la base �G�p�X�Q�H pluie 

�G�p�R�F�F�X�U�U�H�Q�F�H 50 ans soit 60 mm en 4 heures. 

Les eaux collectées pourront notamment être utilisées pour des usages divers sur la parcelle. Ces 

dispositifs sont à la charge exclusive du propriétaire. 

Toutefois, en cas �G�p�L�P�S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ démontrée au regard de la structure des sols et pour absorber �O�p�H�[�F�Å�V 

�G�p�H�D�X�[ de ruissellement lié à des épisodes pluvieux plus conséquents (sur la base �G�p�X�Q�H étude de sol 

circonstanciée lors de la demande �G�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� il sera toléré un rejet de �O�p�H�[�F�Æ�G�H�Q�W vers le réseau 

collecteur �G�p�H�D�X�[ pluviales avec un débit limité à 1 l/s/ha (pluie �G�p�R�F�F�X�U�U�H�Q�F�H centennale). 

Toute installation artisanale, ou commerciale non soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la 

législation sur les installations classées et du code de �O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� doit �V�p�Æ�T�X�L�S�H�U �G�p�X�Q dispositif de 

traitement des eaux pluviales, adapté à �O�p�L�P�S�R�U�W�D�Q�F�H et à la nature de �O�p�D�F�W�L�Y�L�W�Æ et assurant une 

protection efficace du milieu naturel. 

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie est soumis à 

autorisation des services publics compétents et doit être subordonné à un pré-traitement approprié, 

conformément à la règlementation en vigueur. 

Les rejets �G�p�H�D�X�[ pluviales sont interdits dans les réseaux �G�p�H�D�X�[ usées. 

 

Réseaux �G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H�� de télécommunications ou autres réseaux 

Que les réseaux publics soient enterrés ou non, les raccordements correspondants sur les parcelles 

privées doivent être installés en souterrain, conformément aux documents officiels en vigueur à la date 

de dépôt de la demande. 

 

ARTICLE 2AUB 5 : TAILLE MINIMALE DES TERRAINS 

Abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014 

 

ARTICLE 2AUB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 

PUBLIQUES 

 

MODALITES �'�p�$�3�3�/�,�&�$�7�,�2�1 DE LA REGLE 

Les dispositions du présent article �V�p�D�S�S�O�L�T�X�H�Q�W aux constructions implantées le long des emprises 

publiques et des voies ouvertes à la circulation générale, que celles-ci soient de statut public ou privé. 

MODALITES DE CALCUL : 

Le retrait des constructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point de la façade �M�X�V�T�X�p�½ 

�O�p�D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W actuel ou projeté. 
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Ne sont pas concernés par les règles de retrait, �V�p�L�O�V ne sont pas à �O�p�D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W�� les éléments tels que 

les rampes �G�p�D�F�F�Å�V�� les perrons, les débords de toiture, les corniches, les balcons, les marquises et 

sas �G�p�H�Q�W�U�Æ�H �G�p�X�Q�H emprise au sol inférieure à 5 m². 

REGLE GENERALE 

Sauf dispositions contraires énoncées dans les orientations �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de programmation 

(Pièce n°3 du dossier de PLU), les constructions seront implantées : 

�x Soit à �O�p�D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W�� sur tout ou partie du linéaire de façade bâtie (dans ce cas la ou les 

parties décrochées pourront être à moins de 5m de �O�p�D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W�� 

�x Soit avec un recul �G�p�D�X moins 5 m de �O�p�D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W des voies publiques ou privées. 

Ces règles �V�p�D�S�S�O�L�T�X�H�Q�W : 

�x par rapport aux limites périmétrales du terrain d'assiette globale �G�p�X�Q�H opération groupée ou 

�G�p�X�Q permis de construire valant division, 

�x par rapport aux limites de chaque lot issu �G�p�X�Q permis �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�U�� 

EXEMPTIONS A LA REGLE GENERALE : 

- Dans le cas �G�p�X�Q terrain bordé par plusieurs voies, les constructions sont soumises à la règle 

générale sur au moins �O�p�X�Q�H de ces voies. La limite avec les autres voies pourra alors être considérée 

comme une limite séparative pour laquelle �V�p�D�S�S�O�L�T�X�H�U�D �O�p�D�U�W�L�F�O�H 7 (cf lexique). 

- Les équipements publics, privés �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W collectif et les équipements techniques liés à la sécurité, à 

un service public, à la gestion des eaux, à la protection phonique, à la distribution �G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H tels que 

les transformateurs peuvent être implantés à �O�p�D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W ou en retrait à condition de ne pas porter 

atteinte à la cohérence de �O�p�R�U�G�R�Q�Q�D�Q�F�H�P�H�Q�W bâti. 

- Les bâtiments annexes de moins de 20m² de surface de plancher (hors garages) ne pourront pas être 

implantées à moins de 5 m de �O�p�D�O�L�J�Q�H�P�H�Q�W de la voie. 

 
ARTICLE 2AUB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEPARATIVES 
 

MODALITES �'�p�$�3�3�/�,�&�$�7�,�2�1 DE LA REGLE 

Les dispositions du présent article régissent �O�p�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q des constructions par rapport aux 

limites séparatives du terrain, �F�p�H�V�W-à-dire les limites latérales et de fond de terrain qui ne sont pas 

concernées par �O�p�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q de �O�p�D�U�W�L�F�O�H 6. 

REGLES GENERALES �'�p�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1 : 

Pour les terrains d'une largeur au droit de la façade de la construction inférieure ou égale à 13 mètres, 

les constructions nouvelles pourront être implantées sur les deux limites séparatives ou en retrait 

�G�p�X�Q�H ou des limites. 
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Pour les terrains d'une largeur supérieure à 13 mètres, les constructions nouvelles ne pourront être 

implantées que sur une des deux limites séparatives ou en retrait de celle-ci. 

En cas de retraits, les façades non contiguës aux limites séparatives doivent être implantées à au moins 

2,50 mètres des limites séparatives si elles ne comportent pas d'ouvertures créant des vues. 

Les ouvertures créant des vues doivent être implantées à au moins 4 mètres de la limite séparative en 

rez-de- chaussée et à au moins 8 mètres à l'étage. La mesure est effectuée perpendiculairement à 

l'ouverture considérée. La largeur de la construction principale lorsqu'elle vient en limite séparative ne 

peut excéder 10 mètres au droit de cette limite. 

Ces règles �V�p�D�S�S�O�L�T�X�H�Q�W : 

- par rapport aux limites périmétrales du terrain d'assiette global �G�p�X�Q�H opération 

groupée ou �G�p�X�Q permis de construire valant division, 

- par rapport aux limites de chaque lot issu �G�p�X�Q permis �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�U�� 

EXEMPTIONS A LA REGLE GENERALE : 

- Les équipements publics, ou privés �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W collectif et les équipements techniques liés à la sécurité, à 

un service public, à la distribution �G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H tels que les transformateurs, peuvent être implantés en 

limite séparative ou en retrait �G�p�D�X moins 1 m. 

- Les bâtiments annexes tels que les abris de jardin, garages non accolés de moins de 20m² de surface 

de plancher pourront être édifiés en limite séparative (la hauteur en limite est alors limitée à 2.5m) ou 

à au moins 1 m de celle-ci, à condition que leur longueur, côté limite séparative �Q�p�H�[�F�Å�G�H pas 6 m et 

que leur hauteur totale �Q�p�H�[�F�Å�G�H pas 4 m pour les toits à pente et 3 m pour les toits terrasses, et 

�T�X�p�H�O�O�H�V ne comportent pas �G�p�R�X�Y�H�U�W�X�U�H�V créant des vues. Dans les cas contraires, elles devront 

respecter les retraits du §2. 

- Les piscines et leurs locaux techniques seront implantés à au moins 5 m des limites séparatives. 

- Les terrasses, accessibles à �O�p�Æ�W�D�J�H�� créant une vue directe situées à moins de 6 m des limites 

séparatives doivent être dotées de pare-vues. 

 

ARTICLE 2AUB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES 

SUR UNE MEME PROPRIETE 

 

REGLE GENERALE : 

Sauf dispositions particulières, les constructions non contiguës et édifiées sur un même terrain doivent 

être éloignées �G�p�X�Q�H distance au moins égale à : 

- 8 m pour les parties de construction comportant une ou plusieurs ouvertures constituant des vues 

(cf lexique) 

- 4 m dans le cas contraire. 
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EXEMPTIONS A LA REGLE GENERALE : 

Les constructions peuvent être implantées différemment de la règle générale : 

�‚ �O�R�U�V�T�X�p�L�O �V�p�D�J�L�W de constructions annexes, dont la hauteur au faîtage �Q�p�H�[�F�Å�G�H pas 3,50 m. 

�‚ �O�R�U�V�T�X�p�L�O �V�p�D�J�L�W �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics, privés �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W collectif et �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V techniques liés 

à la sécurité, à un service public, à la distribution �G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H tels que les transformateurs. 

�‚ Dans le cas de �O�p�H�[�L�V�W�H�Q�F�H �G�p�X�Q�H servitude de « cour commune » établie par acte authentique, 

les constructions peuvent être implantées différemment de la règle énoncée en 8-1, en 

respectant les minima imposés par la servitude. 

 

ARTICLE 2AUB 9 : - EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

 

�/�p�H�P�S�U�L�V�H au sol des constructions ne pourra excéder 40 % de la superficie du terrain. 

EXEMPTION A LA REGLE GENERALE  

Les constructions peuvent déroger à la règle générale �O�R�U�V�T�X�p�L�O �V�p�D�J�L�W �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics, privés 

�G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W collectif et �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V techniques liés à la sécurité, à un service public, à la distribution 

�G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H tels que les transformateurs. 

 

ARTICLE 2AUB 10 : - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

 

DEFINITION 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol naturel existant avant les travaux 

d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. 

Dans le cas des terrains en pente, la cote de référence du terrain naturel sera située au point médian 

sous l'emprise de la future construction avant les travaux nécessaires pour la réalisation du projet. 

La hauteur des constructions est mesurée au faîtage, ou au sommet de l'acrotère, (ouvrages 

techniques en toitures, cheminées et autres superstructures exclues). 

REGLE GENERALE 

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 m au faîtage ou 7 m en cas de toitures terrasses. 

EXEMPTIONS A LA REGLE GENERALE : 

- �/�R�U�V�T�X�p�L�O �V�p�D�J�L�W de constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas les règles ci-dessus. 

Dans ce cas, des travaux de réhabilitation, �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W des volumes existants sont autorisés. 

- Les bâtiments annexes tels que les abris de jardins, garages non accolés de moins de 20 m² de 

surface de plancher pourront être édifiés en limite séparative (avec une hauteur maximale sur la 

limite de 2,5 m) ou à au moins 1 m de celle-ci, à condition que leur longueur, côté limite 

séparative �Q�p�H�[�F�Å�G�H pas 6 m et que leur hauteur totale �Q�p�H�[�F�Å�G�H pas 4m pour les toits à pente et 

3m pour les toits terrasses. 
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- Les équipements publics et les équipements techniques liés à la sécurité, à un service public, à la 

distribution �G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H tels que les transformateurs ne sont pas soumis à la règle générale sans 

pouvoir excéder une hauteur maximale de 15 m. 

 

ARTICLE 2AUB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS 

ABORDS 

 

GENERALITES 

�/�p�D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q �G�p�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q du sol, de bâtir, pourra être refusée ou �Q�p�Ç�W�U�H accordée que sous réserve des 

prescriptions particulières, si �O�p�R�S�Æ�U�D�W�L�R�Q en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture 

ou son aspect extérieur, est de nature à porter atteinte : 

- au caractère ou à �O�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W des lieux avoisinants, aux sites, 

- aux paysages naturels ou urbains, 

- à la conservation des perspectives monumentales. 

TOITURES 

Les toitures à pentes seront comprises entre 30 et 60°. 

Des pentes de toits plus faibles peuvent être autorisées pour les vérandas, les auvents et bûchers, les 

aménagements de places de stationnements couvertes et sur des parties de constructions inférieures 

à 30 m² �G�p�H�P�S�U�L�V�H�� 

Les matériaux doivent présenter un des aspects suivants : ardoises, tuiles plates traditionnelles, de 

tuiles mécaniques petit moule, cuivre ou zinc, bois. Les toitures peuvent également être végétalisées. 

 

Sont fortement déconseillés les autres tuiles, les plaques ondulées métalliques ou en PVC 

sur toutes les constructions et les shingles. 

Les toitures terrasses sont autorisées sur des constructions dans �O�p�X�Q des cas suivants : 

- sur les bâtiments publics, ou privés �G�p�L�Q�W�Æ�U�Ç�W collectif ; 

- sur des constructions respectant les critères énergétiques performants par rapport à la 

réglementation thermique en vigueur ; 

- ou si elles sont végétalisées. 

- ou si elles sont accessibles depuis �O�p�L�Q�W�Æ�U�L�H�X�U de la construction 

Elles feront alors �O�p�R�E�M�H�W �G�p�X�Q traitement qui, par leur volume, les matériaux, les couleurs et le 

traitement de �O�p�D�F�U�R�W�Å�U�H�� garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis �O�p�H�V�S�D�F�H 

public. 

De plus, le dernier niveau en terrasse ���V�p�L�O est situé au-delà de 6 m de hauteur) sera réalisé en « attique 

» avec un recul �G�p�D�X moins 1,50 m sur les façades visibles depuis le domaine public. 
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MATERIAUX ET COULEURS 

Une unité d'aspect devra être recherchée dans le traitement de toutes les façades. 

Les façades doivent être peintes ou enduites à moins que les matériaux utilisés soient, par leur nature 

et leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents. 

L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, parpaings, briques 

creuses) est interdit. 

 CLOTURES 

Les clôtures donnant sur les voies ou le domaine public : 

Elles seront constituées : 

- soit �G�p�X�Q muret �G�p�X�Q�H hauteur maximale de 0,90 m réalisé en pierres apparentes ou matériaux 

destinés à être enduits, éventuellement surmonté �G�p�X�Q�H grille, �G�p�X�Q grillage, �G�p�X�Q treillage ou 

�G�p�Æ�O�Æ�P�H�Q�W�V à claire- voies. �/�p�H�Q�V�H�P�E�O�H ne pourra pas dépasser 2 m. �/�p�H�P�S�O�R�L de matériaux tels que 

tôles ondulées, canisses, brise-vue en plastique ou assimilés est interdit. 

- soit �G�p�X�Q mur plein �G�p�X�Q�H hauteur inférieure ou égale à 2m. Il devra être réalisé en aspect de pierres 

apparentes ou en matériaux enduits. 

- soit �G�p�X�Q�H haie végétale doublée ou non �G�p�X�Q grillage 

 

Les clôtures en limite séparative : 

La hauteur de ces clôtures ne peut dépasser 2 mètres au-dessus du sol naturel existant avant travaux. 

�/�p�H�P�S�O�R�L de matériaux tels que tôles ondulées et plaque béton est interdit. 

 

 DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE 

�/�p�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q de panneaux solaires, �G�p�Æ�R�O�L�H�Q�Q�H�V ou de tout autre type de matériaux ou �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V 

participant au développement �G�p�Æ�Q�H�U�J�L�H�V renouvelables en toiture ou en façade sera conçue dans le 

souci �G�p�X�Q�H insertion harmonieuse avec �O�p�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W urbain. Les panneaux solaires doivent être 

intégrés dans le volume de toit ou de façade, en évitant les reliefs créant des débords et les teintes ou 

matériaux ayant un impact fort et réfléchissant. 

Les pompes à chaleur seront installées de manière la plus discrète possible depuis �O�p�H�V�S�D�F�H public et 

devront limiter les nuisances sonores. 

Les citernes de récupération des eaux de pluie ou autres cuves de plus de 5 m3 seront de préférence 

enterrées. Les autres seront installées de manière la plus discrète possible (implantation, teintes et 

aspect), ou masquées par un écran naturel de végétation. 
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ARTICLE 2AUB 12 : STATIONNEMENT 

 

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de stationnement 

devront être réalisées en dehors des voies publiques. Les normes minimales et les caractéristiques de 

ces aires de stationnement sont définies dans le présent article. 

DIMENSIONS DES PLACES : 

Longueur : 5,00 m Largeur : 2,50 m Dégagement : 5 m 

Places pour handicapés : 5,00 m x 3,30 m 

NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES : 

Pour les constructions à usage �G�p�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q : 

1 place par tranche de 50 m² de surface de plancher 

Pour les constructions de logements locatifs financés par un prêt aidé par �O�p�(�W�D�W�� il ne pourra 

être exigé la réalisation de plus �G�p�� place par logement. 

De plus, il sera réservé 1 place pour 5 logements pour les visiteurs dans les opérations nouvelles de 5 

logements et plus. 

Pour les activités autorisées : 1 place de stationnement pour 50 m² de surface de plancher. 

Autres occupations du sol : le stationnement sera réglementé en fonction des besoins de la construction 

autorisée. 

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES 

Dans une construction nouvelle à destination �G�p�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q comprenant au moins 6 logements, il doit en 

outre être créé un local commun pour les deux-�U�R�X�H�V�����S�R�X�V�V�H�W�W�H�V�����G�p�D�X���P�R�L�Q�V���������������G�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���G�H��

plancher et de 6 m² minimum. 

Dans le cas �G�p�Æ�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V ou �G�p�Æ�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�V recevant du public (ERP), une aire de stationnement 

pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes sera prévue. 

MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT 

La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle à laquelle ces 

établissements sont le plus directement assimilables. 

Dès lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, le nombre de places est arrondie à 

�O�p�H�Q�W�L�H�U le plus proche. 

En cas de changement de destination ou de nature �G�p�D�F�W�L�Y�L�W�Æ�� le nombre de places doit répondre aux 

besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage. 

Pour les extensions et les réhabilitations de bâtiment sans changement de destination : aucune place 

de stationnement �Q�p�H�V�W requise dès lors �T�X�p�L�O �Q�p�\ a pas �G�p�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q du nombre des logements ou de 

locaux �G�p�D�F�W�L�Y�L�W�Æ�V supplémentaires. Dans le cas contraire, le nombre de places de stationnement 

prévues plus haut est requis pour chaque logement supplémentaire ou tranche �G�p�D�F�W�L�Y�L�W�Æ�V 

supplémentaire. 
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�/�R�U�V�T�X�p�X�Q�H construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes à chacune �G�p�H�O�O�H�V sont 

appliquées au prorata des superficies �T�X�p�H�O�O�H�V occupent respectivement. 

Lorsque le nombre de places de stationnement nécessaire est supérieur à 10, �O�p�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q �G�p�X�Q 

séparateur �G�p�K�\�G�U�R�F�D�U�E�X�U�H�V pour les évacuations des eaux pluviales avant rejet dans le réseau est 

exigée. 

Les places de stationnement définies au titre du présent article doivent être réalisées en sous-sol ou 

en rez-de- chaussée dans le volume de la construction, ou en extérieur à condition �T�X�p�H�O�O�H�V soient 

compatibles avec la circulation publique et la qualité architecturale de la construction et �T�X�p�H�O�O�H�V limitent 

�O�p�L�P�S�H�U�P�Æ�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q des sols par �O�p�H�P�S�O�R�L de matériaux privilégiant les espaces minéraux sablés, dallés 

ou pavés ou autres techniques perméables. 

En cas �G�p�L�P�S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�Æ de réaliser tout ou partie des places de stationnement nécessaires sur le terrain, 

le constructeur le pétitionnaire peut être tenu quitte des obligations dans les conditions fixées par 

�O�p�D�U�W�L�F�O�H L151.33 du code de �O�p�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

 

ARTICLE 2AUB 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D�pESPACES LIBRES ET DE 

PLANTATIONS 
 

LE TRAITEMENT DES PLANTATIONS EXISTANTES. 

Les constructions doivent être implantées dans le respect des arbres de haute tige existants. Toutefois 

dans le cas où ces arbres existants empêcheraient la réalisation �G�p�X�Q�H construction par ailleurs 

conforme aux autres dispositions du présent règlement, leur abattage est possible à condition �T�X�p�L�O�V 

soient remplacés sur le terrain. 

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

Les aménagements devront respecter les orientations �G�p�D�P�Æ�Q�D�J�H�P�H�Q�W et de Programmation figurant 

en pièce n°3 du dossier de PLU. 

Les aires de stationnement doivent être plantées à raison �G�p�X�Q arbre au moins pour 50 m² de terrain 

affecté au stationnement. Afin de ne pas accentuer �O�p�L�P�S�H�U�P�Æ�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q des sols, il convient de 

privilégier les espaces minéraux sablés, ou pavés ou autres techniques perméables de préférence aux 

espaces bitumés ou enrobés. 

 

ARTICLE 2AUB 14 : COS 

Abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014 
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ARTICLE 2AUB 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES 

ET ENVIRONNEMENTALES 
 

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la règlementation thermique 

en vigueur au jour du dépôt de la demande. 

 

ARTICLE 2AUB 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D�pINFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX 

DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES 

 

Toute construction doit pouvoir être raccordée aux réseaux de communications électroniques �O�R�U�V�T�X�p�L�O�V 

existent. 

En �O�p�D�E�V�H�Q�F�H de réseau, les installations et constructions devront être conçues de manière à être 

branchées au réseau dès leur réalisation. 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

4. �������Œ�����o� �P���o���������o�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�� 

 

 

 

 

 

 

 

 



Cadre légal de la procédure 

 

Aménagement foncier 

Article L.300-6 du Code de l’urbanisme : « L'Etat et ses établissements publics, les collectivités 

territoriales et leurs groupements peuvent, après enquête publique réalisée conformément au chapitre 

III du titre II du livre Ier du code de l'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur 

l'intérêt général d'une action ou d'une opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la 

réalisation d'un programme de construction.  

Lorsque l'action, l'opération d'aménagement ou le programme de construction est susceptible d'avoir 

des incidences notables sur l'environnement, les dispositions nécessaires pour mettre en compatibilité 

les documents d'urbanisme ou pour adapter les règlements et servitudes mentionnés au deuxième alinéa 

font l'objet d'une évaluation environnementale, au sens de la directive 2001/42/CE du Parlement 

européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative à l'évaluation des incidences de certains plans et 

programmes sur l'environnement. » 

Les articles R. 104-8 à R. 104-14 du même code précisent dans quels cas la mise en compatibilité du 

PLU par la voie de la déclaration de projet doit faire l'objet d'une évaluation environnementale, soit de 

manière systématique, soit après un examen au cas par cas. 

 

 

Mise en compatibilité avec une opération d’utilité publique ou d’intérêt général 

 

Article L.153-54 du Code de l’urbanisme : « Une opération faisant l’objet (...) d’une déclaration de projet, 

et qui n’est pas compatible avec les dispositions d’un plan local d’urbanisme ne peut intervenir que si : 

1° L’enquête publique concernant cette opération a porté à la fois sur l’utilité publique ou l’intérêt général 

de l’opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ; 

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l’objet d’un examen 

conjoint de l’Etat, de l’établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune 

et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. 

Le maire de la ou des communes intéressées par l’opération est invité à participer à cet examen 

conjoint.» 

 

 

 



Mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration de projet 

Article R153-15 du Code de l’urbanisme : « Les dispositions du présent article sont applicables à la 

déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme et ne 

requiert pas une déclaration d'utilité publique : 

1° Soit lorsque cette opération est réalisée par la commune ou par l'établissement public de coopération 

intercommunale compétent en matière de plan local d'urbanisme et nécessite une déclaration de projet 

en application de l'article L. 126-1 du code de l'environnement ; 

2° Soit lorsque la commune ou l'établissement public de coopération intercommunale compétent en 

matière de plan local d'urbanisme a décidé, en application de l'article L. 300-6, de se prononcer, par une 

déclaration de projet, sur l'intérêt général d'une action ou d'une opération d'aménagement ou de la 

réalisation d'un programme de construction.  

Le président de l'organe délibérant de l'établissement public ou le maire mène la procédure de mise en 

compatibilité. L'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil 

municipal adopte la déclaration de projet. La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles 

dispositions du plan local d'urbanisme. 

 

�y Déroulement de la procédure 

Cette procédure est utilisée lorsque le PLU nécessite une mise en compatibilité avec un projet public ou 

privé présentant un caractère d’utilité publique ou d’intérêt général ayant fait l’objet d’une déclaration de 

projet.  

�� Réalisation du dossier de déclaration. En application de l’article L. 153-54 du code de l’urbanisme, 

l’enquête publique d’une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU porte à la fois sur 

l’intérêt général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence. Le 

dossier de mise en compatibilité doit donc impérativement être composé d’une part, d’une présentation 

du projet concerné ainsi que de la démonstration de son caractère d’intérêt général, et, d’autre part, d’un 

rapport de présentation concernant la mise en compatibilité du PLU. 

Lorsque le projet est susceptible d’affecter de manière significative un site Natura 2000, une évaluation 

environnementale dite « renforcée » sera produite avec une saisine de l’autorité environnementale pour 

avis. 

Dans tout autre cas, l’autorité environnementale devra être saisie pour avis dans le cadre de la procédure 

d’examen au cas par cas. 

�� Réunion d’examen conjoint de la commune et des personnes publiques associées, des dispositions 

proposées pour assurer la mise en compatibilité du PLU avec la déclaration de projet. L’article R153-13 

du Code de l’urbanisme prévoit que « Lorsqu'il y a lieu de procéder à l'examen conjoint des dispositions 



proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme prévue par les articles L. 153-

49 et L. 153-54, cet examen conjoint a lieu avant l'ouverture de l'enquête publique, à l'initiative de 

l'autorité chargée de la procédure. Le procès-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier 

de l'enquête publique. » 

�� Un procès-verbal de cette réunion sera établi. Il sera joint au dossier d’enquête publique. 

�� Enquête publique (durée 31 jours consécutifs minimum) organisée par la commune portant à la fois 

sur l’utilité publique ou l’intérêt général du projet et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la 

conséquence. 

�� Adoption de la déclaration de projet par le conseil municipal. 

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan. 

 

 

Composition du dossier d’enquête 

 

Article R.123-8 du Code de l’environnement : Le dossier soumis à l'enquête publique comprend les 

pièces et avis exigés par les législations et réglementations applicables au projet, plan ou programme. 

Le dossier comprend au moins : 

1° Lorsque le projet fait l'objet d'une évaluation environnementale : 

a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou l'étude d'impact actualisée dans les conditions 

prévues par le III de l'article L. 122-1-1, ou le rapport sur les incidences environnementales et son 

résumé non technique ; 

b) Le cas échéant, la décision prise après un examen au cas par cas par l'autorité mentionnée au IV de 

l'article L. 122-1 ou à l'article L. 122-4 ou, en l'absence d'une telle décision, la mention qu'une décision 

implicite a été prise, accompagnée pour les projets du formulaire mentionné au II de l'article R. 122-3-

1 ; 

c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au III de l'article L. 122-1, le cas échéant, au III de 

l'article L. 122-1-1, à l'article L. 122-7 du présent code ou à l'article L. 104-6 du code de l'urbanisme, 

ainsi que la réponse écrite du maître d'ouvrage à l'avis de l'autorité environnementale ; 

 

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise après un examen au cas 

par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme à évaluation environnementale et, lorsqu'elle 

est requise, l'étude d'incidence environnementale mentionnée à l'article L. 181-8 et son résumé non 

technique, une note de présentation précisant les coordonnées du maître d'ouvrage ou de la personne 

publique responsable du projet, plan ou programme, l'objet de l'enquête, les caractéristiques les plus 

importantes du projet, plan ou programme et présentant un résumé des principales raisons pour 



lesquelles, notamment du point de vue de l'environnement, le projet, plan ou programme soumis à 

enquête a été retenu ; 

 

3° La mention des textes qui régissent l'enquête publique en cause et l'indication de la façon dont cette 

enquête s'insère dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi 

que la ou les décisions pouvant être adoptées au terme de l'enquête et les autorités compétentes pour 

prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ; 

 

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement à l'ouverture 

de l'enquête, les avis émis sur le projet plan, ou programme ; 

 

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L. 121-

8 à L. 121-15, de la concertation préalable définie à l'article L. 121-16 ou de toute autre procédure prévue 

par les textes en vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision. Il 

comprend également l'acte prévu à l'article L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport final prévu à 

l'article L. 121-16-2. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a eu lieu, 

le dossier le mentionne ; 

 

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maîtres 

d'ouvrage ont connaissance ; 

 

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait l'objet d'une évaluation transfrontalière de ses incidences 

sur l'environnement en application de l'article R. 122-10 ou des consultations avec un Etat frontalier 

membre de l'Union européenne ou partie à la Convention du 25 février 1991 signée à Espoo . 

 

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis à l'enquête et aux consultations prévues 

ci-après les informations dont la divulgation est susceptible de porter atteinte aux intérêts mentionnés 

au I de l'article L. 124-4 et au II de l'article L. 124-5. 

 

 

 

 

 

 

 



Organisation de l’enquête 

 

Article R123-9 du Code de l’environnement :  

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquête précise par arrêté les informations mentionnées 

à l'article L. 123-10, quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquête et après concertation avec le 

commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête. Cet arrêté précise notamment : 

 

1° Concernant l'objet de l'enquête, les caractéristiques principales du projet, plan ou programme ainsi 

que l'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité auprès 

de laquelle des informations peuvent être demandées ; 

2° En cas de pluralité de lieux d'enquête, le siège de l'enquête, où toute correspondance postale relative 

à l'enquête peut être adressée au commissaire enquêteur ou au président de la commission d'enquête ; 

3° L'adresse électronique à laquelle le public peut transmettre ses observations et propositions pendant 

la durée de l'enquête, ainsi que, le cas échéant, l'adresse du site internet comportant le registre 

dématérialisé sécurisé mentionné à l'article L. 123-10 ; 

4° Les lieux, jours et heures où le commissaire enquêteur ou la commission d'enquête, représentée par 

un ou plusieurs de ses membres, se tiendra à la disposition du public pour recevoir ses observations ; 

5° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ; 

6° La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet où à l'issue de l'enquête, le public pourra 

consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquêteur ou de la commission d'enquête ; 

7° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquête publique est transmis à un autre 

Etat, membre de l'Union européenne ou partie à la convention sur l'évaluation de l'impact sur 

l'environnement dans un contexte transfrontière, signée à Espoo le 25 février 1991, sur le territoire 

duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ; 

8° L'arrêté d'ouverture de l'enquête précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chaque maître d'ouvrage 

ou de la personne publique responsable des différents éléments du ou des projets, plans ou programmes 

soumis à enquête. 

 

II.-Un dossier d'enquête publique est disponible en support papier au minimum au siège de l'enquête 

publique. 

 

Ce dossier est également disponible depuis le site internet mentionné au II de l'article R. 123-11. 

 

 



Publicité de l’enquête 

 

Article R123-11 du Code de l’environnement :  
 
I- Un avis portant les indications mentionnées à l'article R. 123-9 à la connaissance du public est publié 
en caractères apparents quinze jours au moins avant le début de l'enquête et rappelé dans les huit 
premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le ou les départements 
concernés. Pour les projets d'importance nationale et les plans et programmes de niveau national, cet 
avis est, en outre, publié dans deux journaux à diffusion nationale quinze jours au moins avant le début 
de l'enquête. 

 
II. - L'avis mentionné au I est publié sur le site internet de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser 
l'enquête. Si l'autorité compétente ne dispose pas d'un site internet, cet avis est publié, à sa demande, 
sur le site internet des services de l'Etat dans le département. Dans ce cas, l'autorité compétente 
transmet l'avis par voie électronique au préfet au moins un mois avant le début de la participation, qui le 
met en ligne au moins quinze jours avant le début de la participation. 
 
III. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquête désigne le ou les lieux où cet avis doit être 
publié par voie d'affiches et, éventuellement, par tout autre procédé. 
Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes sur le territoire 
desquelles se situe le projet ainsi que celles dont le territoire est susceptible d'être affecté par le projet. 
Pour les plans et programmes de niveau départemental ou régional, sont au minimum désignées les 
préfectures et sous-préfectures. 
Cet avis est publié quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquête et pendant toute la durée de 
celle-ci. 
Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre département, l'autorité chargée de 
l'ouverture de l'enquête prend l'accord du préfet de ce département pour cette désignation. Ce dernier 
fait assurer la publication de l'avis dans ces communes selon les modalités prévues à l'alinéa précédent. 
 
IV. - En outre, dans les mêmes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifiée, 
le responsable du projet procède à l'affichage du même avis sur les lieux prévus pour la réalisation du 
projet. 
Ces affiches doivent être visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques, et être conformes 
à des caractéristiques et dimensions fixées par arrêté du ministre chargé de l'environnement. 
 

 

 

Observations et propositions du public 

 

Article R123-13 du Code de l’environnement :  
I.-Pendant la durée de l'enquête, le public peut consigner ses observations et propositions sur le registre 
d'enquête, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquêteur ou un membre 
de la commission d'enquête, tenu à sa disposition dans chaque lieu d'enquête ou sur le registre 
dématérialisé si celui-ci est mis en place. 
En outre, les observations et propositions écrites et orales du public sont également reçues par le 
commissaire enquêteur ou par un membre de la commission d'enquête, aux lieux, jours et heures qui 
auront été fixés et annoncés dans les conditions prévues aux articles R. 123-9 à R. 123-11. 
 



Les observations et propositions du public peuvent également être adressées par voie postale ou par 
courrier électronique au commissaire enquêteur ou au président de la commission d'enquête. 
 
II.-Les observations et propositions du public transmises par voie postale, ainsi que les observations 
écrites mentionnées au deuxième alinéa du I, sont consultables au siège de l'enquête. 
 
Les observations et propositions du public transmises par voie électronique sont consultables sur le 
registre dématérialisé ou, s'il n'est pas mis en place, sur le site internet mentionné au II de l'article R. 
123-11 dans les meilleurs délais. 
Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui en fait la 

demande pendant toute la durée de l'enquête. 
 
 
Communication de documents à la demande du commissaire enquêteur 
 
Article R123-14 du Code de l’environnement : Lorsqu'il entend faire compléter le dossier par des 
documents utiles à la bonne information du public dans les conditions prévues à l'article L. 123-13, le 
commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête en fait la demande au responsable 
du projet, plan ou programme ; cette demande ne peut porter que sur des documents en la possession 
de ce dernier. 
Les documents ainsi obtenus ou le refus motivé du responsable du projet, plan ou programme sont 
versés au dossier tenu au siège de l'enquête et sur le site internet dédié. 
Lorsque de tels documents sont ajoutés en cours d'enquête, un bordereau joint au dossier d'enquête 
mentionne la nature des pièces et la date à laquelle celles-ci ont été ajoutées au dossier d'enquête. 
 
 

Visite des lieux par le commissaire enquêteur 
 
Article R123-15 du Code de l’environnement : Lorsqu'il a l'intention de visiter les lieux concernés par le 
projet, plan ou programme, à l'exception des lieux d'habitation, le commissaire enquêteur en informe au 
moins quarante-huit heures à l'avance les propriétaires et les occupants concernés, en leur précisant la 
date et l'heure de la visite projetée. 
Lorsque ceux-ci n'ont pu être prévenus, ou en cas d'opposition de leur part, le commissaire enquêteur 
ou la commission d'enquête en fait mention dans le rapport d'enquête. 
 
 

Audition de personnes par le commissaire enquêteur 
 
Article R123-16 du Code de l’environnement : Dans les conditions prévues à l'article L. 123-13, le 
commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête peut auditionner toute personne ou 
service qu'il lui paraît utile de consulter pour compléter son information sur le projet, plan ou programme 
soumis à enquête publique. Le refus éventuel, motivé ou non, de demande d'information ou l'absence 
de réponse est mentionné par le commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête 
dans son rapport. 
 
 
 
 
 
 



Réunion d’information et d’échange avec le public 
 
Article R123-17 du Code de l’environnement : Sans préjudice des cas prévus par des législations 
particulières, lorsqu'il estime que l'importance ou la nature du projet, plan ou programme ou les 
conditions de déroulement de l'enquête publique rendent nécessaire l'organisation d'une réunion 
d'information et d'échange avec le public, le commissaire enquêteur ou le président de la commission 
d'enquête en informe l'autorité en charge de l'ouverture et de l'organisation de l'enquête ainsi que le 
responsable du projet, plan ou programme en leur indiquant les modalités qu'il propose pour 
l'organisation de cette réunion. 
Le commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête définit, en concertation avec 
l'autorité en charge de l'ouverture et de l'organisation de l'enquête et le responsable du projet, plan ou 
programme, les modalités d'information préalable du public et du déroulement de cette réunion. 
En tant que de besoin, la durée de l'enquête peut être prolongée dans les conditions prévues à l'article L. 
123-9 pour permettre l'organisation de la réunion publique. 
A l'issue de la réunion publique, un compte rendu est établi par le commissaire enquêteur ou par le 
président de la commission d'enquête et adressé dans les meilleurs délais au responsable du projet, 
plan ou programme, ainsi qu'à l'autorité en charge de l'ouverture et de l'organisation de l'enquête. Ce 
compte rendu, ainsi que les observations éventuelles du responsable du projet, plan ou programme sont 
annexés par le commissaire enquêteur ou par le président de la commission d'enquête au rapport 
d'enquête. 
Le commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête peut, aux fins d'établissement 
de ce compte rendu, procéder à l'enregistrement audio ou vidéo de la réunion d'information et d'échange 
avec le public. Le début et la fin de tout enregistrement doit être clairement notifié aux personnes 
présentes. Ces enregistrements sont transmis, exclusivement et sous sa responsabilité, par le 
commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête avec son rapport d'enquête à 
l'autorité en charge de l'ouverture et de l'organisation de l'enquête. 
Les frais d'organisation de la réunion publique sont à la charge du responsable du projet, plan ou 
programme. 
Dans l'hypothèse où le maître d'ouvrage du projet ou la personne publique responsable du plan ou 
programme refuserait de participer à une telle réunion ou de prendre en charge les frais liés à son 
organisation, le commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête en fait mention dans 
son rapport. 

 
Clôture de l’enquête 
 
Article R123-18 du Code de l’environnement : A l'expiration du délai d'enquête, le registre d'enquête est 
mis à disposition du commissaire enquêteur ou du président de la commission d'enquête et clos par lui. 
En cas de pluralité de lieux d'enquête, les registres sont transmis sans délai au commissaire enquêteur 
ou au président de la commission d'enquête et clos par lui. 
Après clôture du registre d'enquête, le commissaire enquêteur ou le président de la commission 
d'enquête rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui 
communique les observations écrites et orales consignées dans un procès-verbal de synthèse. Le délai 
de huit jours court à compter de la réception par le commissaire enquêteur ou le président de la 
commission d'enquête du registre d'enquête et des documents annexés. Le responsable du projet, plan 
ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations. 
Lorsque l'enquête publique est prolongée en application de l'article L. 123-9, l'accomplissement des 
formalités prévues aux deux alinéas précédents est reporté à la clôture de l'enquête ainsi prolongée. 

 
 
 



Rapport et conclusions 
 
Article R123-19 du Code de l’environnement : Le commissaire enquêteur ou la commission d'enquête 
établit un rapport qui relate le déroulement de l'enquête et examine les observations recueillies. 
Le rapport comporte le rappel de l'objet du projet, plan ou programme, la liste de l'ensemble des pièces 
figurant dans le dossier d'enquête, une synthèse des observations du public, une analyse des 
propositions produites durant l'enquête et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, 
plan ou programme en réponse aux observations du public. 
Le commissaire enquêteur ou la commission d'enquête consigne, dans une présentation séparée, ses 
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables 
au projet. 
Le commissaire enquêteur ou le président de la commission d'enquête transmet à l'autorité compétente 
pour organiser l'enquête l'exemplaire du dossier de l'enquête déposé au siège de l'enquête, accompagné 
du ou des registres et pièces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il transmet 
simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratif. 

 
Article R123-20 du Code de l’environnement : A la réception des conclusions du commissaire enquêteur 
ou de la commission d'enquête, l'autorité compétente pour organiser l'enquête, lorsqu'elle constate une 
insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une irrégularité 
dans la procédure, peut en informer le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui 
dans un délai de quinze jours, par lettre d'observation. 
Si l'insuffisance ou le défaut de motivation est avéré, le président du tribunal administratif ou le conseiller 
qu'il délègue, dispose de quinze jours pour demander au commissaire enquêteur ou à la commission 
d'enquête de compléter ses conclusions. Il en informe simultanément l'autorité compétente. En l'absence 
d'intervention de la part du président du tribunal administratif ou du conseiller qu'il délègue dans ce délai 
de quinze jours, la demande est réputée rejetée. La décision du président du tribunal administratif ou du 
conseiller qu'il délègue n'est pas susceptible de recours. 
Dans un délai de quinze jours à compter de la réception des conclusions du commissaire enquêteur ou 
de la commission d'enquête, le président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délègue peut 
également intervenir de sa propre initiative auprès de son auteur pour qu'il les complète, lorsqu'il 
constate une insuffisance ou un défaut de motivation de ces conclusions susceptible de constituer une 
irrégularité dans la procédure. Il en informe l'autorité compétente. 
Le commissaire enquêteur ou la commission d'enquête est tenu de remettre ses conclusions complétées 
à l'autorité compétente pour organiser l'enquête et au président du tribunal administratif dans un délai 
de quinze jours. 

 
 
Article R123-20 du Code de l’environnement : L'autorité compétente pour organiser l'enquête adresse, 
dès leur réception, copie du rapport et des conclusions au responsable du projet, plan ou programme. 
Copie du rapport et des conclusions est également adressée à la mairie de chacune des communes où 
s'est déroulée l'enquête et à la préfecture de chaque département concerné pour y être sans délai tenue 
à la disposition du public pendant un an à compter de la date de clôture de l'enquête. 
L'autorité compétente pour organiser l'enquête publie le rapport et les conclusions du commissaire 
enquêteur ou de la commission d'enquête sur le site internet où a été publié l'avis mentionné au I de 
l'article R. 123-11 et le tient à la disposition du public pendant un an. 
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Commune de GAZERAN 
 
 DPMEC Badelins2 
  
PPA invités �j���O�D���U�p�X�Q�L�R�Q���G�¶�H�[�D�P�H�Q���F�R�Q�M�R�L�Q�W du 16/09/2025 
 
 
Monsieur le Préfet 
PREFECTURE des YVELINES 
1 rue Jean Houdon 
78010 VERSAILLES CEDEX 
 
Monsieur le Sous-Préfet 
SOUS PREFECTURE 
82 rue du Général de Gaulle 
78514 RAMBOUILLET CEDEX 
 
Madame la Présidente  
Conseil Régional 
2 rue Simone VEIL 
93400 SAINT-OUEN-SUR SEINE 
 
Monsieur le Président  
Conseil Départemental 
2 Place André Mignot 
78012 VERSAILLES CEDEX 
 
Monsieur le Président  
Ile de France Mobilité 
39 bis à 41 rue de Chateaudun 
75009 PARIS 
 
Monsieur le Président de la  
�&�K�D�P�E�U�H���G�H���&�R�P�P�H�U�F�H���H�W���G�¶�,�Q�G�X�V�W�U�L�H 
21 avenue de Paris 
78021 VERSAILLES CEDEX 
 
Monsieur le Président de  
la Chambre des Métiers 
19 avenue du Général Mangin 
78000 VERSAILLES 
 
Monsieur le Président de la 
�&�K�D�P�E�U�H���G�¶�$�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H 
�����D�Y�H�Q�X�H���-�H�D�Q�Q�H���G�¶�$�U�F 
BP 111 
78153 LE CHESNAY 
 
Monsieur le Président de la Communauté d�¶�$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���5�$�0�%�2�8�,�/�/�(�7���7�(�5�5�7�2�,�5�(�6 
22 rue Eiffel 
BP 40036 
78511 RAMBOUILLET CEDEX 
 
Monsieur le Président du SIAEP 
11 route de la Butte du Moulin 
78125 POIGNY LA FORET 
 
Monsieur le Président du SICTOM 
9 rue Ampère 
78120 RAMBOUILLET 



 
Monsieur le Président du SIRR 
22 rue Eiffel 
78120 RAMBOUILLET  
  



 
Monsieur le Président du  
SMDVA 
Mairie 
8 rue du Général Leclerc 
28230 EPERNON 
 
Madame LE MESLE Virginie 
Présidente du Conseil Régional  
Propriété Forestière 
�����D�Y�H�Q�X�H���-�H�D�Q�Q�H���G�¶�$�U�F�������������/�H���&�+�(�6�1�$�< 
 
Monsieur le Directeur 
Directeur de la DDT 
35 rue de Noaïlles 
BP 1115 
78011 Versailles  
 
Monsieur le Directeur 
�6�H�U�Y�L�F�H���'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O���G�H���O�¶�$�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H�� 
et du Patrimoine des Yvelines 
7 rue des réservoirs 
78000 VERSAILLES  
 
Madame Evelyne MARCHAL 
Maire 
4 Rue de la Mairie 
78125 HERMERAY 
 
Madame Stéphanie BRIOLANT 
Maire 
Place de la Mairie 
78125 EMANCE 
 
Monsieur Jean-Claude BATTEUX 
Maire 
40 route de Rambouillet 
78125 SAINT HILARION 
 
Monsieur Thierry CONVERT 
Maire 
1 Place Maurice Hude 
78125 POIGNY LA FORET 
 
Madame Véronique MATILLON 
Maire 
Hôtel de Ville 
78120 RAMBOUILLET CEDEX 
 
Madame Janny DEMICHELIS 
Maire 
22 Grande Rue 
78125 ORPHIN 
 
Monsieur Guy LECOURT 
Maire 
1 rue de la Mairie 
78125 ORCEMONT 
  



 
Monsieur le Directeur 
DGAC / SNIA NORD 
Guichet unique urbanisme / UGD 
82 rue des Pyrénées 
75970 PARS CEDEX 20 
 
Monsieur le Directeur 
Direction régionale des affaires culturelles 
�6�H�U�Y�L�F�H���U�p�J�L�R�Q�D�O���G�H���O�¶�$�U�F�K�p�R�O�R�J�L�H 
45/47 rue Le Peletier 
75009 PARIS 
 
Monsieur le Directeur 
�'�L�U�H�F�W�L�R�Q���5�p�J�L�R�Q�D�O�H���H�W���,�Q�W�H�U�G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O�H���G�H���O�¶�(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W 
35 rue de Noailles 
78000 VERSAILLES 
 
Monsieur le Directeur 
Agence Régionale de Santé 
Délégation départementale des Yvelines 
Contrôle et sécurité sanitaires des milieux 
143 boulevard de la Reine 
78000 VERSAILLES 
 
Monsieur le Directeur 
DRIEAT �± IDF 
Service Connaissance et Développement durable 
21/23 rue Miallis 
750015 PARIS 
 
Monsieur le Directeur  
UDEAT 78 
35 rue de Noailles 
78000 VERSAILLES 
 
Monsieur le Directeur 
UDAP 78 
7 rue des Réservoirs 
78000 VERSAILLES 
 
Monsieur le Directeur 
RESEAU TRANSPORT ELECTRICITE 
Centre développement Ingénierie 
Paris-service concertation 
7 avenue Eugène FREYSSINET 
78280 GUYANCOURT 
 
Monsieur le Directeur 
SAGE 
�&�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���/�R�F�D�O�H���G�H���O�¶�(�D�X 
DDT 
35 rue de Noailles 
78011 VERSAILLES CEDEX 
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