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1.1. EEmeitsdecadrge

$SUAV DYRLU FRQQX XQH FURLVVDQFH GAPRJUDSKLTXH VRXWFE

commune de Gazeran voit sa population stagner au cours de la décennie 2010.

Evolution de la population
(source RGP INSEE)
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Longtemps plus fort que celui des Yvelines, le taux de croissance démographique annuel rfreoyen de

commune au cours de la derniére période intercensitaire est devenu inférieur a celui du département.
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Taux de croissance démographique annuel moyen
(source RGP INSEE)
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&HOD VpDFFRPSDJQH GpXQH WHQGDQFH DX YLHLOOWMWVHPHQW /D
en 2010 contre 22,1% en 2021 !).
/ID SDUW GHV PRLQV GH DQV SDVVH GH Ya VXU OD PCPH

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges
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Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP2021, exploitations principales, géographie au 01/01/2024.

Pour enrayer ces tendance® pRSZAZAUDWLRQ G pD P A Qd3tlanéeH au\denntidas &nrigesHO L Q V
2020, conformément aux dispositions du PLU de la commune, approuvé en 2017.

8QH GL]DLQH GpKHFWDUHY RQW AWA RXYHUWYV % Op&HEDQLVDYV
hectares réservé a des équipements sportifs, qui accueille le nouveau stade.

Le programme de constructions consiste en la réalisation de 210 logements diversifiés.

Document présenté pour avis de la MRAE
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&H QRXYHDX TXDUWLHU GRLW IDYRULVHU OpLPSODQWDWLRQ Gp

parcours résidentiel a tous les ages de la vie, et ainsi inverser les derniéres tendances démographiques

rencontrées sur Gazeran.

,O VpDJLW GpAWDEOLU XQ UDSSRUW GpAFKHOON KHWU®RYQ IHN>S[DHFE

DJULFROHV SRXU AWDEOLU XQH ERQQH LQWAJUDWLRQ XUEDLQI
Extrait du PLU de Gazeran, approuvé en 2017

ExtraitdeOp2ULHQWDWLRQ Gp$P A& QD JHBaddIQM, thné ISPLUBde ROLOD PP DW LR Q
« I[pDPZAZQDJHPHQW GHV %DGHOLQV GRLW SHUPHWWUH GH FRQIR

Gazeran a proximité de services et de transports renforces :

/ID UEDOLVDWLRQ GpXQ SURJUD Ptari daébl leOrRypH 6yid Qe \daGUedH UV L 1L
financement. Ce programme varié permettra de :
contribuer aux besoins de logements sur la commune et sur Rambouillet Territoire ;
faciliter le parcours résidentiel sur la commune avec une offre résidentielle diversifiée.
(Q HIITHW VXU XQH VXSHUILFLH GpHQYLURQ KD KR&GKN VHFW
OpRSAUDWLRQ SRXUUD UHFHYRLU XQ GEYHORSSHPHQW UAVLGH
130 logements composée de :
au moins 30% logements locatifs sociaux,

au moins 25% de terrains a batir ou logements individuels en accession libre,
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et le reste en habitat mixte (logements intermédiaires, maisons de bourg, villa collectiventsge
individuels) en accession libre ou a prix modérés, et en location.
Par ailleurs, le projet doit porter une culture « intergénérationnelle », associant donc la réalisation de
résidences dédiées aux personnes agées et aux jeunes ménages.
/HXU UESDUWLWLRQ GRLW VpLQVFULUH GDQV OHV VHFWHXUV Gt
DSUAV (OOH FRQWULEXH % OpKDUPRQLH GHV IRUPHV XUEDLQH

traitement qualitatif mais aussi la transition avec les tissus et milieux natareurs.

PROGRAMME ET ORGANISATION URBAINE
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I pPDFFXHLO GpATXLSHPHQWY SXEOLFV HW GpDLUHV GH ORLVLUV
/I pDPAQDJIJHPHQW LQFOXUD AJDOHPHQW OD UADOLGINWORRY HWAE I
services de proximité destinés aux habitants et usagers du secteur.
Au sud du site en bordure de la voie ferrée, seront privilégiés et pourront étre aménageés :

- Equipements de sports et loisirs, aires de loisirs et promenade

- Espaces verts ou jardins partagés

A proximité de la gare, dans les parties denses, seront prévues des services et/ou éusipeme

proximité, accompagnés éventuellement de petits commerces. »
$XMRXUGpKXL OpRSAUDWLRQ HVW FRPPHUFLDOLVZAEH

Extrait du cadastre mis a jour en 2024

/IHV ORJHPHQWY UZADOLVAV VXU OpRSAUDWLRQ %DGHOLQV , D

redynamiser la population en la rajeunissant notamment.

3RXU UAEASRQGUH DX[ QRXYHDX[ EHVRLQVY OD FRQVWUXFWLRQ G
groupe scolaire existant (construction de 4 classes supplémentaires), situé dans le censenville
SURJUDPPAV VXU OpDQQZAH

" 'HSXLV MXLQ QRWUH VDOOH GHV ICWHYV V FHD\QW WU GYI R Y K/

est devenue un dortoir pour les maternelles. Pour offrir de bonnes conditions de travail aux personnels
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et aux enfants, il fallait avoir un projet pour notre établissement scolaire. » (M. Salignat, Maire de

Gazeran)

/IpDJUDQGLVVHPHQW FRQVLVWH HQ OD FUAEDWLRQ GH GHX[ QRX
UHVWDXUDWLRQ VFRODLUH HW OpDXWUH TXL DEUIMWHUD FODV)
Cependant, a terme, avec la réalisation des 210 logements sur Bade¢itd OD SUZAVHQFH GpXQ
OD FRPPXQH ATXLSHPHQW VWUDWAIJLTXH SRXU OH GAYHORSS

population de Gazeran devrait atteindre les 2 500 habitants.

Aussi, afin de répondre aux besoins futurs des nouveaux habitants, la commune souhaite dés a présent
DQWLFLSHU HQ RXYUDQW »» OpXUEDQLVDWLRQ OH VHFWHXU GHYV
OD GLYHUVLILFDWLRQ G XtifsnDrichaGest é0aReindr? dt Qonstuire pl&SEduiddents
SXEOLFV GDQV OH SURORQJHPHQW GH OpRSAUDWLRQ GpDPAQ
KDELWDQWV VXU XQ VLWH IRQFWLRQQHO GHVVNVYEGHU OpHQV

(Q FRQFOXVLRQ LO HVW ERQ GH UDSSHOHU TXH OH VHFWHXU GF

KHFWDUHV LQVFULWH GAvV GDQV OH VFKAPD GL3HFWHXU C
3DU DLOOHXUV FRPPH OpD UDSSHOAZA % GH QRPEUHMEAM UHSULYV
SDV RXEOLHU TXH OD SODLQH HQWUH 5DPERXLOOHWOGCHWD*XJHHU D Q
YLQJWDLQH GpDQQAHYVY OD SUAIHFWXUH DYDLW»LQVWDXUAZ XQH

%LHQ TXpLGHQWLILAH DX 3/8 GH *DJHUDQ GH QRWEBRHPHQW G
SURJUDPPDWLRQ OpRSAUDWLRQGIHWBIWERQLAX G,RE XEAHHQW L @/dHX
communeSRXU DMXVWHU OHVY GLVSRVLWLRQV UAJOHPHQWDLUHY HV

agricole en zone constructible.
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([WUDLW Batleihp 2 §BPLU de 2017

LES ELEMENTS A PRENDRE EN COMPTE
G e S e ““ ! - S & B “ e _\‘

i A

»

\
\\ -8
' ?% \SIfgderéﬂexi
% \‘b long terme -
2 .

&RQVLGAUDQW TXpLO HVW QAFHVVDLUH GpDMXVWHU OHV GLVSI
GX SURMHW GHV %DGHOLQVY ,, DGDSWDWLRQ GX 3%" DNGDSWDW
adaptation du réglement), la procédure de Déclaration de Projet, emportant mise en compatibiité du P

de la commune, a été retenue.

En effet, une collectivité peut se prononcer, par une déclaration de proj@, plwrQW AUCW JAQ A UI
DFWLRQ RX GpXQH RSAUDWLRQ GpDPAQDJHPHQW RX &G#l OD UAL
WLWUH GH OpBXYWIRRGOHHGH OpXUEDQLVPH

/IH SURMHW GHV %DGHOLQV ,, HVYW GpLQWAUCWH@EQREOUDO ERYIWL
a:

- Apporter des équipements publics répondant aux besoins de la population actuelle et future, et
complémentaires a ceux existants ;

- Répondre aux besoins de la population en matiére de logement en apportant une mixité de
ORJHPHQWYV WDQW HQ WHUPH GH W\SRORJLH TXpH@HWHUPH (
besoins de la population.

(Q OpHVSAFH OH SURMHW UHOAYH ELHQ GH OpERRMSYDWILW LOE Q/4E!
PLU en vigueur (articles L. 153-54 et suivants et R. 153 W VXLYDQWY GX FRGH GH OpXL

10
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1.2. Démahes agésde GXANIAK QMRIHP HBI

Le décret n°2021- GX RFWREUH SRUWDQW PRGLILFDWLRQ GHV G
HQYLURQQHPHQWDOH GHV GRFXPHQWY GpXUEDQLVPH HW GHV X
GH OpAYDOXDWLRQ HQYLURQ&HMHQWDOH GHV GRFXPHQWYV GpXU

Ce décret, publié le 15 octobre, entré en vigueur le 16 octobre 2021 et pris en application de la la loi
n°2020- GX GEFHPEUH GpDFFEAOAUDWLRQ HW GH VLPSOLIL
particulier une évaluation environnementale systématique pour les procédures de mise en compatibilité
GH 3/8 TXL HPSRUWH OHV PCPHV HIITHWYV T X3LeQyantudeYnciddneeQ D X VF
VXU XQH DLUH VXSZAULHXU e g terft@reRommuynab (drtiCeDR MLBANNDIu code

GH OpXUEDQLVPH RU

s OD VXSHUILFLH GH OD FRPPXQH GH *DJHUDQ HVW GH
représente donc 2,5767 ha, soit 25 767 m? ;

s OD ]JRQH FRQFHUQAH SDU OD PLVH HQ FRPSDWLELOLWAE D .
j GX WHUULWRLUH
s OD SURFAGXUH D\DQW SRXU REMHW OD UAEAGXFWLRQ GpXQ

HPSRUWH OHV PCPHV HIITHWV TX XQH UAY{LEYHRQ@dHG DSSOLF
OpXUEDQLVPH

2° et 4°,

Par conséquent, la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Gaz&ime, doit

OpREMHW GpXQH AYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQW D¢ deWHOOH
OpHQYLURQQHRH.QM W FRGH GH OpXUEDQLVPH

12
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1.3. Cateu Gi@duatiorenvionnenentde

Article R151-3G X & RGH GH QvoditicepBr@eécve®ni2019-481 du 21 mai 2019 - art. 3)

« Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou preagramme
mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible
gu'il doit prendre en compte ;
2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposamyembtam
OHV FDUDFWAULVWLTXHYVY GHV JRQHV VXVFHSWRIE\OHHWY @ zZXWUH V
du plan;

« $QDO\WH OHV LQFLGHQFHY QRWDEOHY SUREDEOHV GH OD P
notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore,
les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéolotgque et
paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problémes posgdopdioh du plan
sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour I'environnement, en particulier
I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement ;
4° Expligue les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard nbtamme
des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan;
5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenseijetii ke
FRQVETXHQFHYVY GRPPDJHDEOHY GH OD PLVH HQ zXYUH GX SOD!
6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats idatiapplu
plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'applicatiopasatis
relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets
du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;
7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére

dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'inmgerta
GX SODQ ORFDO G XUEDQLVPH DX[ HIITHWV E@mirvrDerRdntatk déQ zXY UL

la zone considérée. »

13
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CHRITRE
ARTTUATIONDU PIU AEC LESAURB
DOCMENS PLAS ET PROGRAASM

« Le rapport de présentation :
1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documemis efudsapians ou programmes mentionnés a

l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre Gbdgibibdadne g compte ; »

14
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2.1.Despossilitiesde dévelppemen autoriséedars les docuntas
QGAUHIWMP Fsupa-commuaux

Schéma Directeur de la Région kke-France : le SDRIF 2030

*DIJHUDQ IDLW SDUWLH GH OpHQWLWZA GHV =~ ERXUJ YLOODJH H\
FRQWHQLU OpAWDOHPHQW X U E DrhdfcellénténOdePdspatetagitlds FQiséRk P P D W
HW QDWXUHOV HW GpAYLWHU OpDFFURLVVHPHQW GHVY GASODFH
/IH GEYHORSSHPHQW GRLW VpRSAUHU SULRULWDLUHPHQW % Opl
DYHF OpREMHFWLI GH GHQVLILFDWLRQ /HV GRFXPHQWY GpXUED
répondre en priorité aux besoins locaux liés a la décohabitation, aux obligations de mixité sociale et
au renouvellement du parc de logements dégradés;
PDLQWHQLU HW YDORULVHU OpZAZAFRQRPLH ORFDOH
PDLQWHQLU HW DVVXUHU OD TXDOLWA GH VHUYLFHV HW GpAT
intégrer les développements dans leur environnement naturel sans le déstructurer et noeimment
préservant la circulation des engins agricoles;
UHVSHFWHU OpZAFKHOOH HW OD PRUSKRORJLH GHWDWOREG@PEOI
traditionnelles.
Les extensions doivent étre limitées, en recherchant la plus grande compacité possible autour de
OpXUEDQLVDWLRQ H[LVWDQWH HW GRLYHQW CWUH >OREFID®DLWAE H \
des bourgs et villages principaux.
« OpKRUL]RQ XQH H[WHQVLRQ GH OpXUEDQLVDWLMRE FRP PYQI
GHV ERXUJV GHV YLOODJHV HW GHV KDPHRRXYH HVAQ E£RIVALLHE GG |
possibilité supplémentaire du fait de la présence de la gare (+5%HC SRVVLELOLWAYV GpXU|
offent XQ SRWHQWLHO GpH[WHQVLRQ GH OpRUGUH GH KD
TRXWHIRLY LO FRQYLHQW GH VRXOLJQHU TXH GDQV OH FDGUI
mutualisées pour permettre de répondre au mieux aux objectifs intercommunaux. Le SCOT du
60(66< D DLQVL GAFOLQAE Y» OpAFKHOOH Lapiwite dir BMESIYQeD OH O H\
RITHUW GHV SRVVLELOLWAYV SOXV LPSRUWDQWHYV Y» ODHFRPPXQ
secondaire.
3bDU DLOOHXUV % Op(VW GH VRQ WHUULWRLUH OH 6'5,) LGHQ
FRUUHVSRQGDQW ¥» OpH[WHQVLRQ XUEDLQH GH OpDJJORPAUDWL
de la ZAC du Bel Air a vocation économique.

Enfin, le territoire est concerné par des espaces boisés et naturels et des empraaeles a préserver.

15
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SCoT du SMESSY

/ID &RPPXQDXWA GH &RPPXQHV 30DLQH HW )RUGCW Gp<YHOLQH
Rambouillet Territoire depuis le ler janvier 2015, a approuvé le SCOT du SMESSY par décision du
SMESSY le 8 décembre 2014.

Les principes et grandes orientations

&H VFKAPD UHSUHQG OHVY RULHQWDWLRQV HWGREWHBWILWR GXHG6

Yvelines a travers 3 grands axes déclinés dans le PADD :

1 tUn développement économique diversifié et duralleD VA VXU OH GAYHORSSHPHQ\
OHV DFWLYLWAYV GX VHFWHXU FRPSRVAHW G@a pDJIUW HX O UR
sylviculture, le commerce et les activités liés au tourisme.

2 tVivre dans le sud Yvelines, un territoire dural@e proposant :

- une armature urbaine, basée sur une polarisation a pagidldprincipal de Rambouillet/Gazeran
HW GH SNOHV GpDSSXL $EOLV 6W $UQRXOW H@H<YRIO LKDWM V
un équilibre avec le développement rural des plus petites communes

- deslogements diversifiésadaptés a la demande et aux besoins de tous les habitants

- deséquipementset loisirs

-OpDPAOLRPDMAHHRY GHLOLWA HW FUADWLRQ GpXQH PRELOLW A

3 tValoriser les patrimoines, paysages et ressources naturepes :

-OD OLPLWDWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ IRQFLAUH GpHVSDFH |

-OD SUAVHUYDWLRQ HW OD YDORULVDWLRQ GH OD TXDOLWZAE G

-OD SUEAVHUYDWLRQ GHVY UHVVRXUFHYV QDWXUHOQHYW HW OpAY|

-OpDGDSWDWLRQ HW OD OXWWH FRQWUH OH FKDQJHPHQW FOLF

Les dispositions pour Gazeran
/ID FRPPXQH GH *DJHUDQ WLHQW XQH SODFH SDUWLFXOLAUH GDQ

Sud Yvelinesla présence de la gare conduit a prévoir des objectifs renforcés par rappeetia des

communes rurales du Sud-Yvelines, mais des formes urbaines et architecturalgsatitates avec le

respect de son identité rurale.

(Q WHUPHYV G pKD E unwobje¢tif dehbrasiécfioh dnrfuedlle de logements de 21 logements

/an a Gazeran(Q WHUPHYV GpREMHFWLIV GH GHQVLWA OH 6&27 UHSUH
dans les pages précédentes.

$XMRXUGpKXL *DJHUDQ D VX JDUGHU VRQ FDUDFWAUH UXUDO

commune préservés en espaces boisés et agricoles.
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~  Gazeran
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Gazeran Surfaces en hectares
Type d'occupation du sol 2012 2017 2021

Bois et foréts 1183.56 1183.43 1183.28
i Milieux semi-naturels 26.86 21.04 210
Espaces agricoles 1196.38 1185.06 1170.01
Eau 16.74 16.74 16.92
Total espaces naturels agricoles et forestiers 2423.55 2406.27 2391.2
Espace ouverts artificialisés 67.23 72.01 66.07
Habitat individuel 51.99 52.17 5422
P Habitat colectif 124 124 124
| Activités 8.94 20.56 2521
[ Equipements 487 503 503
Transport 16.07 18.02 18.02
- Carriéres, décharges et chantiers 2.86 1.44 15.74
Total espaces artificialisés 153.19 170.47 185.54
Total communal 2576.74 2576.74 2576.74

Le projet des Badelins Il va consommer environ 7 hectares de terres agricoles, soé pré$o des

terrains cultivés sur la commune et moins de 0,3% de sa surface totale (2 576 ha).

* Ja partie Nord-Ouest autour du Puits
Fondu

* Ja partie Nord
du site des
Badelins

Site Badelins 2

" le plateau
agricole au Sud
au-dela de la
voie ferrée et les
espaces cultivés
a l'Est du Bourg
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Cet espace cultivé constitue par ailleurs une enclave en dehors des deux grandes plainesdeglécole
commune.

Ces terres ne font pas partie des9 KHFWDUHV GH W H-tetFrhwcedilberéfcierii e Gp,OH
« protections fortes réglementaires » (ZAP, ZPNAF) ou « protections potentiellement fortes fonciéres
(PPEANP).

La commune de Gazeran ne dispose pas de réserve fonciere pour la réalisation de ses projets
GpAEAETXLSHPHQWY SXEOLFV

6L OpH[WHQVLRQ GH OpAFROH D SX VH IDLUH SDU XQVRUUDRIGLV YV
OD UADOLVDWLRQ GH QRXYHDX[ ATXLSHPHQWYV QpHVW SRVVLEO
Tel est le cas du secteur des Badelins I, historiguement classé en zomraatdsist a terme pendant

SOXV GH DQV 6'5),) HW 6'5),) MXVTXpHQ VWHWH ®RHQYW C
PDLQV GHSXLV ELHQWNW DQV GpXQ DPAQDJIJHXU SULYA TXL

significative de son foncier.

Zoom SDRIF 2013

T

g 5

1 Les espaces urbanisés
Site Badelins 2 _—

pr-

Espace urbanisé a optimiser
Quartier a densifier a proximité d'une gare

:: Secteur a fort potentiel de densification
Les nouveaux espaces d’urbanisation
A i 0@ " . s
1 ¢ by Secteur d'urbanisation préférentielle
\A ﬁ g \ Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d’urbanisation offert
au titre des secteurs de développement a proximité des gares

E Péle de centralité a conforter
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/IH GEYHORSSHPHQW GHV %DGHOLQV ,, VPpLQVFULW GDQV OHV [
concernant :
x ID QEFHVVLWA GH PDLQWHQLU HW DPAOLRUHU BMVUH Gr
scolaires et petite enfance. A cet effet le projet prévoit un nouveau centre dessechoéues
SRXU DFFRPSDJQHU OH GAYHORSSH P HigWousdie MdridcdeM P X QH
OH GESODFHPHQW RIIULUD XQ HVSDFH GpH[WHQVLW& DX JU
avec la Mairie actuelle. Une créche et un ALSH (Accueil de Loisirs Sans Hébergement)
FRPSOAWHURQW OpRIIUH SHWLWH HQIDQFH
x Larelance de la production de logements et sa diversification. Gazeran est rattaché au pole de
Rambouillet et le site des Badelins Il est en continuité du bati existatoxiraité de la gare
(moins de 500m). Le développement résidentiel, méme soutenu depuis quelques années a
PROQWUAZ VRQ RSSRUWXQLWA HQ VRXWLHQ GH OpRIIUH GF
logements vacants sur la commune est resté faible (6% de logements vacants) malgré le
développement récent. La petite centaine de logements pr&vDeQV % DGHOLQV ,, QpHV
nature a modifier cet équilibre. De plus, la réalisation de 25 % de logements sociaux alors que
OD FRPPXQH Qp\ HVW SDV FRQWUDLQWH FRQILUPH OH UHVSEH

logements de la commune.

Schéma Directeur de la Région kie-France Environnemental (SDRIF-E 2040)

Depuis la derniere révision du SDRIF approuvée par le décret n° 2013-1241 du 27 décembre 2013, le
FDGUH MXULGLTXH GH OpDPAQDJHPHQW HW GH OpXUHI)QW\OMH D .
planification régionale, avec :
s XQ HQULFKLVVHPHQW GHV REMHFWLIV JEQAUDX|[ GXDRIRGH G|
OH 6'5,) HW OpHQVHPEOH GHV GRFXPHQWY GpXUEDQLVPH
s OpAODUJLVVHPHQW GH OD OLVWH GHVY SHUVRQQHVX3XEOLTX
des personnes consultées pour avis, en application de la (loi n° 015-991 du 7 ao(t 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la République, dite loi « NOTRe »),
s OD FRXYHUW XU HeFRan&@d ekl é@hHsemen® Hublics a fiscalité propre suite a
laloi NOTRe, et la création de la Métropole du Grand Paris et des établissementgpiibliesik
TXL OD FRPSRVHQW GRWAY GpXQ VWDWXW SDUWLFXOLHU
s OpREOLIJDWLRQ GH FRQFHUWHU DYHF OD SRSXODWLRQ GHSX
la citoyenneté,
s OD GAEILQLWLRQ GpXQH WUDMHFWRLUH SHUPHWWGRBRBW VFRDE R’
DLQVL TXH SDU WUDQFKHV GH GL[ DQQAHV GpXQ REMHFWLI

n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de
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la résilience face a ses effets). Pour la décennie 2021-2031, cette diminution du dgthme
OpDUWLILFLDOLVDWLRQ VH WUDGXLW REOLJDWRLUHPHQW SD
espaces naturels agricoles et forestiers, par rapport a la consommation constatée lors de la

décennie précédente.

IPHQJDJHPHQW GH OD 5£JLRQ ORUYV gletFeabrerdR16 & Urdepterdbr@ HV S D |
2020, de tendre vers une région ZAN, ZEN et circulaire pour prendre en compte les enjeux climatiques
et écologiques, et les premiers enseignements de la crise sanitaire, ainsi gumksde la loi climat
et résilience, ont conduit a la mise en révision du SDRIF de 2013 par délibération du 17 novembre 2021
du conseil régional.
&HWWH GAOLEAUDWLRQ T>Ebvivohnéeheal (SORIFEER b ié tr&<QrienpaXdds6 ' 5 , )
au débat:
s XQ 6'6,9RXU SUASDUHU OpDYHQLU UHQIRUFHU OpDWWUDFW
durable;
s X Q 6-B53 )a hauteur des enjeux environnementaux contemporains pour une région ZAN, ZEN
et circulaire ;

s X Q 6-Bpaur batir une Tle-de-France résiliente et protéger les Franciliens.

Le SDRIF-E a été adopté par le Conseil Régional en date du 11 septembre 2024.
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Gazeran et le projet de SDEF-

Tl

Carte « Maitriser le développement urbain »

j Front vert régional

On entend par front vert la limite entre les espaces batis et les espaagtspqui représente a la fois une ligne
de contactetuneESDLVVHXU /H WUDLWHPHQW GHV IURQWYV Y IFHWW BRILAQV RSXH U
a urbaniser et les espaces ouverts et la valorisation réciproque de cegsspagppartient toutefois aux
FROOHFWLYLWAV WHU U LSVUREJHALDWOHH/Y GEpH\WQ O HPHWY G RF R P ADRWHNVG p XUEDQL
OD OLPLWH GpXUEDQLVDWLRQ HW OH IURQW SHXYHQW CWUH XUEDQLYVZA

L'agglomération parisienne regroupe :
-- « I’hypercentre » correspond aux communes les plus
denses de [lagglomération parisienne avec plus de 150
logementsfha au sein des espaces résidentiels et 250 habitants +
emplois par hectare urbanisé ;
- » « le coeur d’agglomération » correspond aux communes
denses en continuité de hypercentre, majoritairement urbanisées,
et rassemblées principalement a l'intérieur de 'A86 ;

» « la couronne d'agglomération », correspond & l'unité
urbaine de Paris felle que définie par I'lnsee, & l'exclusion de

I'hypercentre et du coeur d’agglomération.

Lespace rural regroupe :
-- « les villes moyennes » correspondent aux polarités
urhaines régionales de plus de 10 000 habitants ne relevant pas de

I'agglomération parisienne, et leurs communes agglomérées ;

-- « les petites villes » rassemblent les autres communes

urbaines hors agglomération parisienne et leur communes

+ « les communes rurales ».

ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

O O Polarité constituée d'une ou plusieurs communes

[ JO)
o@®

Fd
]

Secteur d'urbanisation préférentielle | pastile entiére, demf-pastitie
Secteur de développement industriel d'intérét régional | pastile entiére, demi-pastiie

Limiter la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert au titre
du secteur de développement & proximilé de fa gare dans un rayon de 2 km

Encadrer 'urbanisation dans Ia limite du front vert régional

Sanctuariser I'armature verle

PRESERVER LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
ET DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

Présenver |'espace agricole
Préserver le bols, |a forét et les autres espaces naturels

Préserver 'espace ouvert, vert et de loisir

Créer un espace vert etiou un espace de lolsir d'intérét régional

PRESERVER DES RISQUES NATURELS

Zone pouvant présenter un risque d'inondation

$XFXQH XUEDQLVDWLRQ QRXYHOOH QH SHXW OHV IUDBGKYU
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&DUWH " "EYHORSSHU OpLQGASHQGDQFH SURGXFWLYH UAJLRQD

- =
- Y CONFORTER L’ ATIRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA REGION

OO Polarité constituée d'une ou plusieurs communes.

W sanctuaiser b sl o actvRé dnlrét réglonal
" Requaliflenmodemiser le site économique existant

1000 Requalifier le site commercial

TRANSFORMER LE METABOLISME FRANCILIEN :
SOBRIETE, CIRCULARITE ET PROXIMITE

. Préserver l'espace agricole
T priserver e bois, a forét et les autres espaces naurels

© Présorver

RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACES OUVERTS
sancluariser 'amiature vete

Contorter les unités paysagéres

=
|3
#2~%- Valoriser les foréts de protection
7 Encadier furbanisation dans 1 imie du ront verl o inbérét régional

Rentorcer la aison

Maintenir les connexions écologiques d interé! rigional
= Rdtablir un franchissement d infrastructure inéaire

~—— Préserver b cours d'eau el rbconquérir leurs berges

DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

3¢ 38 Créer un espace vert eou un espace de lolsir d'intiérét réglonal

———  Favoriser la réouverture eVou la renaturation des cours d' eau

PRESERVER DES RISQUES NATURELS

[ zone powvant présenter un nsque d'inendation
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2.2. Auts plais e progremmes

/IH FRGH GH OpXUEDQLVPH LQWURGXLW XQH KLAUDUFKLH HQWUI
SURJUDPPHY HW XQ UDSSRUW GH FRPSDWLELOLWA HQWUH FHUW
/{H UDSSRUW GH FRPSDWLELOLWAZA H[LJH TXH OHV GLVSRVLWLR
OpDSSOLFDWLRQ GHVY GLVSRVLWLRQV GX GRFXPHQW GH UDQJ VX
En complément des documents pour lesquels un rapport de compatibilité est exigé, le code de
OpXUEDQLVPH SUAYRLW TXH OHV GRFXPHQWY GpXUEDQLVPH SU
plans et programmes.

&HWWH QRWLRQ HVW PRLQV VWULFWH TXH OD FRPSRWYMHEIFOMVE
JEQAUDX] GpXQ DXWUH GRFXPHQW

(Q HITHW OpDUWXH®REGH GH OpXUEDQLVPH PHQWLRQQH TXH OH U
ORFDO GpXUEDQLVPH VRXPLV » AYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWL
d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de
I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ».

Concernant la commune de Gazeran, ces plans et/ou programmes sont les suivants :

Plan des mobilités en llele-France 2030 : le MOBIDF

Le Plan des mobilités en lle-ggd DQFH HVW OH QRXYHDX QRP GX 30d@-Q GH GA
JUDQFH 3'8,) LQWURGXLW SDU OD /RL GpRULHQWDWLRQ GHV PI
déplacements les objectifs et le cadre de la politique de déplacements des peetate® biens sur

OH WHUULWRLUH UAJLRQDO /HV SROLWLTXHV GH GMEHSXFBIFEBRAHQ'
PXOWLSOHYVY DFWHXUV OD PLVH HQ zXYUH GX 3'8,) UHSRVH VXU
O p Aor a3 Keabins des Franciliens.

Elaboré par lle-d9UDQFH ORELOLWAYV HW DSSURXY A HQ-dé-KRrar@e,le SDU O
PDUIF en vigueur porte sur la période 2010-2020 et a été complété par une feuille de route 2017-2020.

,O D IDLW OpREMHW GpXQH £YDOXDWLRQ HQ -de-Fran¢e. MDbiRE&Q G X L W
Y» GEFLGHU HQ PDL OD PLVH HQ UAYLVLRQ GX 3'8HIQHQ YXH
{le-de-France 2030.

24
Document présenté pour avis de la MRAE



PLU de GAZERBK(claration de Projet emportant Mise en Cotripeaibifit®n Environnementale

4 X p-ee\gue le Plan des mobilités en Tle-de-France ?
Le Plan des mobilités Tle-de-France est le document de référence pour la planificatiobitiss sur
le territoire régional. Il a été arrété par le Conseil Régional le 27 mars 2024 et est aitielegphase
de concertation avant une approbation prévue en 2025.
Conformément au code des transports (article L.1214-1) « Le plan de mobilité détermine les principe
UAJLVVDQW OpRUJDQLVDWLRQ GH OD PRELOLWA GHVY SHUVRQQH
le stationnement dans le ressort territorial g X WRULW A RUIJDQLVDWULFH GH OD PR
Il est élaboré par cette derniére en tenant compte de la diversité des composaeteaiite ainsi que
des besoins de la population, en lien avec les collectivités territoriales limitrophes. des miaipilité
vise a contribuer a la diminution des émissions de gaz a effet de serre liéateau des transports,
selon une trajectoire cohérente avec les engagements de la France en matiére dentretde
FKDQJHPHQW FOLPDWLTXH % OD OXWWH FRQWU h poeRer@aRdd O X W L R G
de la biodiversité. »
Défisdu PDUIR2020 Appropriation dans la DP/MBEEGazeran

(applicable tanuele MOBIDFQ p Hag ¥kécutoire)

Défi 1: Construireune ville plus favorablea O p X|0 Exploiteda proximitéde lagare SNCF

des transports collectifgle la marcheet du vélo

Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs I Fromouvoir |es actionenifaveurde O p D PAE|

D&fi 3 - Redonnede O p L P S RuAVI®EdAnda chaini ¢ 2 0esserte par les transpores FR PP X Qf
de déplacement

— - - 0 Développerle maillagede liaisons doucespoul
Défi 4 : Donneun nouveau souffle B pratiquedu vélo

favoriser les déplacements piétons et/ou cyclabl

Défi 5 : Agir sur les conditionG p X \d&shtbdes Individue
motorisés
Défi 6 : Rendre accessibl® p H Q V itP& thifne de
déplacement
- Appropriation dans le volet réglementaire :
2ULHQWDWLRQV Gp$PAQDIJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ
Lp2%$3 LQWAJUH OH UHQIRUFHPHQW GHV FLUFXODWLRQV GRXFHV

visant la réorganisation du maillage et de la trame viaire, ainsi que la problématique de la gestion du

stationnement.

- Reéglement:

Les dispositions applicables a la zone a projet prévoit les conditions réglementaires favorisant le
développement des circulations douces et de facon plus générale, le maillage des voies support des
déplacements et des transports en commun. Les conditions de stationnement semeégakécisées

dans le réglement.
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) identifie 2 grands réservoirs de biodiversité sur
la commune de Gazeran :
- La forét de Rambouillet au Nord ;

- Le Bois de Batonceau au Sud ;

/ Z, CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
, i)l DE LA REGION ILE-DE-FRANCE :

/ I" s LEGENDE : :
// FORET DE RAMBOUILLET/ CONTINUITES ECOLOGIQUES ; ELEMENTS FRAGMENTANTS -

Réservoirs de bicdiversité Obstacles des corridors aiborés

B rwvnioroanss D,
Y Obstacles des corridors cA‘lcalm
P E R R
Obstacles de la sous-trame bleue
A Odes  hcuiomerk (6 13

corridlors arborés
i des risgués' ¢ Coltsicns

O Ciohres afficlemes
Polnts de fragilité des

©  Coupures basses

res | calcaires |
8 fonctonnafié réduo 4

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

—— Cours deauet canaux fonclonnes O Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue -

Comaors et continuum 68 1a sous;rame bieve

- OCCUPATION DU SOL 3
Boisements % Infrastructures de transport

Formations herbacses
Cutures
Plans d'ea et bassing

- .. Caridres, (SDetteringnus . . . ... ...

: ¢ Y : : Lisibros agrooles des boisemants do phus de 100 hectares : :

7R fotoe ’ b R i — : .

L, y & ) g o T2 Umees gépanementales | : .E G 3
EOIS DU PAVILLON * 5’ Uintes communaies : : : —

Plusieurs continuités écologiques sont cartographiées sur la carte des composantes :

Tissu urbain

e Lisidres urbanisées des bosements de plus de 100 hectares.

- Un corridor fonctionnel de la sous-trame arborée continu au Nord de la commune dans le massif
de Rambouillet. Il est diffus au sein du réservoir de biodiversité que constitue cette forét.
- Deux corridors fonctionnels de la sous-trame herbacée continus traversent la commune : le
premiHU Gp(VW HQ 2XHVW HQ -84t e lowgHe |©Dtodelie- RQG DX VXG
- La Guéville participe aux corridors et continuum de la sous-trame bleue mais présente en limite
GX WHUULWRLUH FRPPXQDO GHV REVWDFOHYVY QRPEUHX[ % Op
- Plusieurs rus et réseaux de mares intermittents sont identifiés comme fonctionnelswtans
parties naturelles et a fonctionnalités réduites en contexte urbain.
" /D SOXSDUW GHV OLVLAUHV GHV ERLVHPHQWY RULHQWZAEV Y
FRPPH XUEDQLVAHY HW FHOOHV WRXUQAHYVY YHUV OpH[WAUL

La carte des objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleuedpeaéfatir les
corridors et milieux a préserver mais aussi ceux a restaurer tout en pointant les shetéesepoints

de fragilités des trames a résoudre.
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BOIS DU PAVILLON 3.

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux coeridors & préserver
S Comiors an I sous-tame Moot
e Conmiors i by pnus-ms hadche
Ceerigers aluvaux muntrames.
= s fong ces Mauves ot iniens
B L o e i
Principaux corridors a restaurer
§5888 Comaors de b sous-trame sborée
---- Comiors dos o cakokes
Corridors aluviaux mUBAMAs an contixie ban
B (e 1019 e aunves ot runrms
Ly fon des cana
Réseau hydrographique
e Cours 030 & présonver el & sestiurer

Autres £ours d eau intermizents & préserver
o e & st

Connexions multitrames
(@) Cormenues onro e ks et canisors
(©) nusres comnescas mustrarey

* ELEMENTS A PRESERVER

R0 06 et

LI —
Cuftires

P Puass deau ol assins.
Gowrihrs, 150 at s rus
Tissu utan

1:] [T —
LHM dpanomentans
Liris comraanes

ET e rurmites Nsaigues agrccles
Liticos sqriosies des bokssmens de pus do 100 hy
S Sor RS PUOT U COMCNS rbonls
OCCUPATION DU SOL
Oceupation du 50l Infrastructures de transport
Botsements. —— In¥asmpchies utihees mapares.

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et poins de fragilité
do 1a sous-trame arborde

Coupares o5 rssnvors de bodiverst
R e YL (18U 0 GO

A Pecpsicbsdes

@  Fons de Yaghs des carmidons arbores
Obstacles et points de fragilite
do Ia sous-trame bieue
Cours d20U SOUE TN S.L00pRIS Ot
WEAES v [o Soponions 5 e
Obstacies & yakor el 2007 (L 21417 o code
A sereneosemen)
Cstactes vur s cowrs de9u

A
Suctinrs iches n el e e
O rmcoupts pav das raraschnes de trasapee
M Ptrtes sz
O ocoupia pie des s achues de trneapees

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
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- Les sous-trames arborées des deux massifs et réservoirs de biodiversité sont a préserver.

- Les corridors associés sont a préserver comme structurants et a restaurer sur certains trongons
notamment au sud (Batonceau).

- Les corridors alluviaux multitrames de la vallée de la Guéville sont a restaurer.

- Les éléments tels que les lisiéres agricoles, le secteur de concentration de huresailleres des

bois ainsi que les réservoirs de biodiversité identifiés sont a préserver.

(Q FH TXL FRQFHUQH OH VLWH GHV %DGHOLQV ,, OH 65&( QpLGH

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

DE LA REGION |LE-DE-FRANCE
"""" CONTINUITES ECOLOGIQUES 7 ELEMENTS FRAGMENTANTS - |
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CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

: LEGE.NDE ;
' CORRIDORS A PRESERVER ~ " [ | "' "ELEMENTS FRAGMENTANTS @~

3 OURESTAURER 3 A TRAITER PRIORITMREMENT:
Principaux corridors a préserver ¢ Jes ot points de fragiité
AR Cotsidors date sous-ama iborbe | delasous-trame arborée . :

< A Qo MO IR OO, ... i Coupures des séservois de biodersié -
Corridors alluviaux multitrames - | s parm-maswcu-unmmwmm
2= Le long des feuves et rivires | £ A mmumm B
S Le long Ces ¢anaux § £ £
* Principaux cortidors & restaurer ¢ @  Poins Ge agite des corndors arborés -+

. (#SE8 Comdors dela sous-rame aboiée . . . .. .. [ | . Obstacles ot points de fragilité. . . . . ... ...
Ceme— Corridors des milleux calcaires | o dela souc-;rumbkm g |

< Corridors alluviaux multitrames en ¢ ) susceptbles Oe |
BB Letong des feuves etrivres : :..r:f.mm;r:mw;a
Lo long des Canaux . : A goronvionsement)

A MAROUDINN ... ool oepgeoniebiooive bt umspuvnrshvss

L Cours d'oau B présorver ebou & restaurer i A ? ) 8
mmmm;pm : o ‘Secteurs riches en mares of mouilbres
etiou 8 restaurer . recoupés par des mirastructures de transport

‘Connexions multitramos . PY Mibloux humides aBuviaiux b

- recoupés par des infrastructures de ¥ansport

pour
[T Sectoes o concentaionde aves ot mouices
Mosaiques agrcoles.
umnmmmn«wsaimvm
nmwmw ml\'mu
- S - OCCUPATIONDUSOL :
:Occupation dusol 2 £ Infrastructures de transport
% Boisements. s g —_— mwcmmm
‘M‘!m £ & —— Infrastructures ferroviarés majeures.
cum-s ......... ......... :..v_mwcmm“m,”..:.”
S s ceasorvassos —— kaituctues rovais imporarios
- :
ot m@ummm: umammmmgnzaw'
Tissu urbain 3 i
< Infrastructures feroviaires de 2e ordre
) Lites régionaies: [ ResFrance]
1= = 2 Limites départomentales — |
Limites conmunales |

Conclusion : Le projet aura des incidences sur les milieux naturels car il va artifieraties espaces
non construits actuellement. Cependant, avec les dispositions paysagéres envisagées (haies,
SODQWDWLRQV SUAVHUYDWLRQ HW YDORULVDWLRQ FRMH®WD

devrait a terme étre bénéfique pour la biodiversité.
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6FKAPD 5£JLRQDO GX &OLPDW GH-dephde HW GH O

Ce document a été arrété par le préfet de région le 14 décembre 2012. Les SRCAE omtrepdaces
SbUu Ob ORL *UHQHOOH ,, , 0V VRQW AODERUAZYV FROQMRLQWHPHQ
/IHV 65&%$( ROQW YRFDWLRQ % LGHQWLILHU DX VHLQ GpR®@ PI®W GR
HW OHV RULHQWDWLRQV REMHFWLIV SHUPHWW D (HWX USRS AARIQW UH W
mondiaux en termes de réduction de la consoriviaRQ Gp A QHUJLH HW GHV APLVVLRQ)
DVVRFLAHY GH SURGXFWLRQ GpZAZAQHUJLH UHQRXYHODEOH GH
climatique.
&pHVW SRXUTXRL LO GAILQLW DX[ KRUL]JRQV HW
- Des orientations ayant pour objet la réduction des émissions de gaz a effet deosme sur
OpDPAOLRUDWLRQ GH OpHIILFDFLWA AQHUJAWLTXH HW GH (
- '"HV REMHFWLIV GH GEYHORSSHPHQW GH OD SURGXFWLRQ Gp
et par zones infrarégionales favorables a ce développement, exprimés en puissance installée ou
HQ WRQQH ATXLYDOHQW SAWUROH ,0V VRQW DVVRUWLYV Gp
SUEAEVHUYDWLRQ GH OpHQYLURQQHPHQW HW GX SDWULPRLQH
- 'HV RULHQWDWLRQV GHVWLQAHV »» SUAYHQLU RX % UAGXLU
REMHFWLIV GH TXDOLWZA GH OpDLU &HV RULHQWDBDWOQRRWVGH Y
OLPLWHYVY GH OD TXDOLWA Gdépaspded (6t dtesQansiites ed kaisdiXde QW G
OpH[LVWHQFH GH FLUFRQVWDQFHY SDUWLFXOLAUHY ORFDOH)

Des orientations visant a adapter les territoires et les activités socio-économiqedeEuctu

changement climatique.

&HYV GRFXPHQWYV GAILQLVVHQW GHV REMHFWLIV HW RWLEQXWD WL
particulierement pour les collectivités qui doivent les décliner dans le cadre de leur RiaRr&myie

Territorial.

(Q RXWUH OpBXWAR®H GH OpHQYLURQQHPHQW SUZAYRLW TXH OH\
UHQIRUFZAHY GDQV OHV JRQHV RO OHV YDOHXUV OGFESDNY AHVOD
Ces zones sont dites sensibles enraisth pH[LVWHQFH GH FLUFRQVWDQFHY SDUYV
a une accumulation de la pollution atmosphérique dont les effets sont néfastes :weflatsanté

humaine, nuisances aux ressources biologiques et aux écosystémes ou détérioratiniendes
PDWAULHOV $LQVL WRXWH FRPPXQH ¥ OpLQWAULHXU GH ODTX
protégé est potentiellement impacté(e) par un dépassement des valeurs limites ded¢@Mi0 est
FODVVAH FRPPH " VHQVLEOH SRXU OD TXDOLWA GH OpDLU ~
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Contpedibiiton Environnementale

Objectifsdu SRCAE llde-France

Appropriation dans la DP/MBEEGazeran

Encouragela sobriété énergétique dans les batimer

et garantirla pérennité des performances

Améliorer Op H I | LERddgetidivede Op HQ Y eS|

batimentset des systemes énergétiques

Densifier, étendret créer des réseaure chaleuret
de froid en privilégiantle recours aux énergies

renouvelablest de récupération

En encourageant les démarches durablea éco:

responsables

Favoriser le développement des énergie

renouvelables intégrées batiment

Favoriserle DéveloppementG p X Qde\grdeliction
G p £ Q enbdekbles électriqetdebiogaz sur les

sites propicest adaptés

Maitriser les consommations électriguisterritoire

etles appelgde puissance

Encourager les alternatives @ p X W Lded. Mdleé |

individuels motorisés

En améliorant les conditionde mobilité dansla zone
urbaine :

0 Promouvoir les actionsn faveurde O p D P & Q¢
ladesserte par les transporess FRPP X Qf

0 Développerle maillage de liaisons doucespoul

favoriser les déplacements piétons et/ou cyclables

Réduire les consommatioesémissionsdu transportde

marchandises

AbsenceG p D S S U BgédifigDeNV L R Q

Favorisere choixet O p X \d®wEHicules adaptés a
besoinsetrespectueuxie OpHQYLURQQHP

Limiter O p L Rd8 tafid/Mérien surO peblé dlimat

Promouvoir aux différentes échellee territoire un

développement urbain économen énergie et

respectueuxe laqualitéde Op DL U

En autorisantla densification, touen empéchant de
phénoménes anarchiguesnon maitrisés :

0 Développer le territoire communalde maniéri
rationnelle, modéréet équilibrée

0O Permettre, touten le contrblant,le processusde
densification, puis GpDUWLIL FauD<@ibh Vdz
OpHQ YwHaiReS SH
0 Définir des objectifs chiffréde modérationde ls

consommatiorde I'espace

Document présenté pour avis de la MRAE
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O Inciter ala réhabilitatiordu bati existant, notamme
avecla rénovation des logements anciens et/ou vac
afin G p D F Fld pakc\WeUddements sangour autan
fairede O p £ W DriaihP HQ W

En encourageant les démarches durablea éco-
responsables
Fairede la prise en compte des enjeux énergétiquedAbsenceG p D S S U RBRadifigDeN L R Q

facteurde compétitivitéet de durabilité des entreprise

Favorisete développementG p Xa@rieulture durable

Réduire O p H P S Carbbrig Vdé$s consommations
franciliens

Amélioreda qualitéde O ppourld santé des francilien

Accroitrdarésiliencadu territoire francilien aux effethl
changement climatique
Sedoter des outils nécessairesuaemiseen z X Y ¢l

SRCARusein des territoires

- Appropriation dans le volet réglementaire :

2ULHQWDWLRQV Gp$PAQDIJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

/JHV SULQFLSHV GpDP/&QDJHP H Q \Wht SdtsRis tRrkitdire/ plGsRiQableiptegantV p R U L }
QRWDPPHQW GHY OLDLVRQV GRXFHV DLQVL TXploptHrd&id DPH Y A .
- Reéglement :

&RQFHUQDQW OD TXHVWLRQ AQHUJAWLTXH OH UAJOHPHQW D
UHQRXYHODEOH VRXV UAVHUYH GpXQH SDUIDLWH LQWAJUDWLR

Le réglement comporte par ailleurs, des recommandations en faveur du développement durable, en

LQFLWDQW QRWDPPHQW SRXU OHV QRXYHOOHV FRQVWUXFWLF
UEFXSAUDEOHV HW UHF\FODEOHVW A X6 AUDWE RQD @&/H RO KHX GALNY .
IDYRULVHU XQH RULHQWDWLRQ ELRFOLPDWLTXH GHV E¢{¢WLPHQW

ainsi de limiter les dépenses énergétiques.
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nvironnementale

30DQ GH 3URWHFWLR Q-d&Fa@e $SRRRRVSKAUH Gp,OH

/H 30DQ GH SURWHFWLRQ GletFapch Y0E8RUS K At appra8é paGaprétOikter-
SUAIHFWRUDO OH MDQYLHU /H SEULPAWUH UHWHQX SRXU

sur toute la région Tle-de-France.

/H 30DQ GH 3URWHFWLRG-GH QREWBRY SEKAUHQ)GW, SRXU OpHQVHPF
REMHFWLIV HW OHV DFWLRQV GH Op(WDW SHUPHWWEQW \@HSH D
SDUWLFXOHY HQ GHVVRXV GHV YDOHXUV OLPLWH Vs @HesToi DO LW A&
GHV GASDVVHPHQWY GH YDOHXUV OLPLWHV GH TXRGHW@H GH

OpHQYLURQQHPH@WL. Z2DT\eL R.Q22\3/AR. 2

22-36).

'/ODERUAZLZ GDQV XQH GAEPDUFKH SDUWLFLSDWLYHHDWARBPDEW L} WL
GAILV GCAHFWHEXVYWHGGpD bW
OpDAULHQ O pDJUL Fsidentietertitire @plet@nspovisUIL dmbitokheldgEramener la

HW DVVRFLDWLRQV LO FRPSRUWH

UEAIJLRQ VRXV OHV VHXLOV HXURSZAH

a la pollution atmosphérique dés 2020.

QV % OpKRUL]JRQ

Défisdu PPA G pd©HRtance 2018-2025

Appropriation danke PADDde

Gazeran

Aérien

Diminuer les émissions des ARWUdes véhicule®t enginsde pistesau

sol

AbsenceG p D S S U RRedifigDeA

Diminuer les émissions des aéronafsroulage

Ameéliorela connaissance des émissions des avions

Agriculture

solide pour limiter les émissiongle NH3

Favoriser les bonnes pratiques associées a OpXWLOGY BAbsenceG p D S S U RgéadifigDeA

Former les agriculteumucyclede O p DetR $#d+épercussionsntermes

de pollution atmosphérique

EvaluerO p L Pd8 Baetiinnementlu second apport sur céréaleS p K

sur les émissionsle NH3

Industrie

Renforcefasurveillance des installatiode combustiorde taille moyenn
(2250 MW)

AbsenceG p D S S U R@edifigDe

Document présenté pour avis de la MRAE
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Réduire les émissionde particules des installatiorde combustion ada

biomasseet des installationde co-incinératiorde CSR

Réduire émissions de NOX issues des installatior

GplLQFLGAERD®LOR@EDU de co-incinératiorde CSR.

les

Réduire les émissionsle NOX des installationsde combustion ala

biomasse entre 2t 100 MW et des installationde co-incinératiorde CSF

Résidentiel / tertiaire / chantiers

Favoriserle renouvellement des équipements anciems chauffag

individuelwu bois

Elaborerune charte bois énergie impliquar® p H Q Vdé REI@iiede
valeurs (des professionnelau grand public)et favoriser les bonng

pratiques

Elaborerune charte globale chantiers propres impliquadp H Q Vdés
acteurs (des maitresG p R X YauxDrhddtres G p z X YetJfelvoriser le

bonnes pratiques

En encourageant les démarct

durablesou éco-responsables

Transports

Elaborer des plarde mobilité par les entreprisestles personnes moral

dedroit public

En améliorant les conditionsle

mobilité dande village :

Apprécier les impactsG p Xl@ithonisation da baisse des vitess
maximales autorisées sur les voies structuran@p DJJORP &k

de-France

0 Promouvoir les actionsn faveu
de O p D P A& Qle R deBs@fik Ré
les transporten FRPP X Q f

Soutenir I'élaboratioet lamiseen z X Y deldlans locauxie déplacemen

et unemeilleure priseen comptede la mobilité durable dan®© p X UE L

0 Développele maillagede liaison

douces pour favoriser le

déplacements piétons et

Accompagnela miseen placede zones a circulation restreings lle-de-

France

cyclables

Favorisete covoiturageen lle-de-France

Accompagnele développement des véhicules a faibles émissions

Favoriseunelogistique durable plus respectueld OpHQYLUR

FavoriserO p X Ud3 dnddes actifs

MesuresGpXUJHQFH

Réduire les émissioren cas G p &£ Sdep&I@&ibh

AbsenceG p D S S U R@edifigDe

Collectivités

Fédérer, mobiliser les collectivigtscoordonner leurs actioren faveurde

AbsenceG p D S S U REadifigDen

laqualitéde OpD LU

Document présenté pour avis de la MRAE
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Schéma Directeur de Gestion é6p$PAQDJIJHPHQW GHV (BbX] 6'

Normandie

Le comité de bassin, qui rassemble des représentants des usagers, des associationBed@gtés
HW GH Op/]WDW D DGRSWZA 20251623 nsaRs20220D SAULRGH
L'arrété portant approbation du SDAGE 2022-2027 a été publié le 6 avril 2022 au journal officiel.
Aprés plus de deux ans de travaux participatifs et de concertation, le comité de bassinla SipeeE
HW GRQQZAZ XQ DYLV IDYRUDEOH ¥» VRQ SURJUDPPH GH PHVXUHYV
SAULRGH GH DQV GDQV OpREMHFWLI GpDPAOLRUHDP®H JHVWL
GH PHVXUHVY LGHQWLILH OHV DFWLRQV ¥ PHWWUSRXQ DXAWW HLQRSR
objectifs fixés par le SDAGE.
Cing orientations sont identifiées :
- Orientation fondamentale 1 : Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides présanegs et
ELRGLYHUVLWA HQ OLHQ DYHF OpHDX UHVWDXUZAZH
- Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires
GpDOLPHQWDWLRQ GH FDSWDJHVY GpHDX SRWDEOH
- Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles
- Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la
ressource en eau face au changement climatique
- Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral

Appropriation dans la DP/MBEEGazeran

Objectif 1.1Enprotégeant les espaces naturels

0 PréservationG p Xo@nde paysagérnde 25 metres(y compris les futurs fondde parcellesde Badelins 2

Objectif 3.3 Enpréservant les ressources en limitant les rejetet déchets

0 6 p HQ Jde thahidre volontariste slagestionde laressourceen eauet lamaitrise des rejetss p HiiuXifle

Objectif 3.4 Enlimitant les nuisancest eninformant suia portée des risques

0 Prendreen compte les risques naturels

- Appropriation dans le volet réglementaire :
OrientationsGp$PAZAQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

La place accordée au « végétal » daP#\P participe a la gestion des eaux de surface en limitant
OpLPSHUPZAZDELOLVDWLRQ GHV VROV
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CHRITRB
ANMLYSEODESPER3ICTINS D'EVOLOUON
DE LEAT INIAL DEENVRONNEENT :

«2° Analyse les perspectives d'évolution de ['état initial éendenerorexposant, notamment, les
FDUDFWAULVWLTXHY GHV JRQHV VXVFHSWLE®MWYV HEGCOWIADWR XF K,
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Le secteur des Badelins Il se situe entre le centre ville de Gazeran et, |dagerdéa continuité de

Badelins | et des quartiers pavillonnaires récents du territoire.

Localisation du secteur des Badelins Il

~ 7_:,7 — A
\ N \
%’ e

LG9
le Gateau

Puits Fondu

-t

%,

306

1. \"l_\

Le projet est bordé :
- DX VXG HW »» OpHVW SDU GHV VHFWHXUV XUEDWA®AY QRWI
- aunord, par le cimetiere communal ;
- ¥ 0 pR X Es\bdisersddtsl dDdomaine de Voisins, dont le chateau est situé sur la commune
de Saint-Hilarion.BLVDQW SDUWLH GpXQ HV Sdotares, BriellisSiefe d@ HO SO XV G

meétres, inconstructible, sera appliquée au projet.

36
Document présenté pour avis de la MRAE



PLU de GAZERBKKclaration de Projet emportant Mise en Cottrfpedibiiiti®n Environnementale

A noter que cet espace boisé est longé par le «CR 18 de la Gaude a Gazeran qui fait partiendes chem
de la route de Saint-Jacques-de-Compostelle.

/IPHQYLURQQHPHQW GX VHFWHXU GHV %DGHOLQV ,,

/ay> A2 |

les Graviers. =
du Moulin

D

¥
Y
-
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Le site couvreune superficie de 90 750 m2, dont pres de 2 hectares sont concernés par la lisiére
inconstructible de 50 métres des massifs boisés de plus de 100 hectares

&HWWH OLVLAUH LQFRQVWUXFWLEOH VHUD SRXU SXEOLTXH H
parcelles des logements individuels pour traitentél@ MDUGLQV DUERUAZV HW HVSDFHYV
pluviales du projet.

Périmétre des Badelins Il

Sur les 9 hectares du site, les 919 sont agricoles, mais le fonci @ pHVW SOXV SURSULAW A
et est utilisé dans lFDGUH GpXQ DFFRUG SURYLVRLUH SDU XQ H[SORLW
OpXUEDQLVDWLRQ GH OD ]J]RQH

Les terrains sont actuellement cultivés sous le régime du prét a usage gratuit conforenéoaetitles
1875 et suivants du Code Civil.

Les 10% restants sont des fonds de parcelles de maisons individuelles ou petites zoagsede
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Classement du secteur des Badelins Il au PLU de 2017

Pourquoi avoir choisi le site des Badelins Il, et pas un autre, pour acdukslidéveloppement futur
de la commune de Gazeran ?
7TRXW GpDERUG F Hatgtgpoui-bxdueilBrle/os\rNpgpe@ent futur de Gazeran :
- Un site dans la continuité de zones urbanisées ;
- Un site a proximité de la gare de Gazeran ;
- Un site permettant le regroupemenGp EATXLSHPHQWY SXEOLFV SRXU GHV
fonctionnelles ;
- 8Q VLWH GHVVHUYL SDU OpHQVHPEOH GHV UAVHDX]

- Un site peu impacté par des servitudes de protection, notamment environnementales.

Ensuite LO QpG D StBANUHJ OD FRPPXQH VXVFHSWLEOH GH UAXQLU DXW
Il
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3.1. Wsite das lacatiruitédezaes déjaurbanies

Le secteur des Badelins, KRUPLV ¥ OpRXHVW HVW ERUGZA SDU GHV JRQHV

Les especes animales fréquentant le secteur sont caractéristiques dessesgaceles, et donc peu

variés.

/IHV IRXUUALAV HW ERVTXHWYVY GpDUEUHV VLWXAEV % SURHPLWA |
notammentD X[ SDVVHUHDX[ FRPPH ]RQH GpDOLPHQWDWLRQ HW RX VL
/[HV HVSAFHV REVHUYZHV VRQW WRXWHV FRPPXQHV HW FRPPHQV
'H SDU VD ORFDOLVDW L R Gavotable Al §rahHtiannifdes Si18id 6 Brabaslenment

fréquenté par des micromammiféres.
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3.2. W site Pproxnit delagae deGaaan

Une gare SNCF est implantée sur le territoire communal.

&HSHQGDQW ¥ OipKduXtdri el lrevile<FHaD@ Ha dEsserte de la gare est uniqguement
réalisée par des trains omnibus du réseau TER Centre-Val de Loire, circulant entre Paris-Montparnasse

et Chartres. En effet, le terminus de la ligne N du Transilien est & Rambouillet.

Cette ligne offre des liaisons réguliéres vers Versailles (30 minutes), Paris Montparnasse (4) minute

et vers Chartres (35 minutes

(Q GLUHFWLRQ GH 3DULV OD IU AémkheQ@éstHukkK\HX UK @ W 8 R L Q WAR K

train toutes les deux heures aux heures creuses.

Le site des Baladins Il se trouve a moins de 500 métres de la gare, ce qui camstitoat indéniable
SRXU OpAPHUJHQFH GX SURMHW (Q HIITHW WDQW\WBYX GAWERERBVL
SDRIF-E, elles priorisent le développement désWeH XUV GpXUEDQLVDWLRQ DX SOXV S

Proximité du secteur des Badelins Il avec la gare SNCF
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Rappelons ci-dessous les dispositions du futur SDRIF-E :
« Secteurs de développement prioritaire a proximité des gares
&HV H[WHQVLRQV GRLYHQW CWUH HQ FRQWLQXLWA GBIUBpHVWD

implantée, et sont mobilisables dans le respect des orientations communes.

'pDLOOHXUV SRXU DGDSWHU OpRIIUH % OD GHPDQGH FURLVVD
GpXWLOLVDWLRQ GHV WUDQV SIR pavkiNg GeR®dgard Eavprogtam@@liDedtU D Q G L V V
devenu trop petit par rapport a sa fréquentation. Des habitants de Rambouillet viennent pour bénéficier
GH VD JUDWXLWZA HWetGRIVUKDELWHDQCGHQBp EILHOHPHQW SRXU EA
valable en Tle-de-France. Ce parking dighoD XMRXUGpKXL GH SUAV GH SODFF
supplémentaires, mal garées, qui parfois méme stationnent sur la route départementale, sonsprésente
régulierement. Cela pose évidemment des problemes de sécuaigpelle le maire de Gazeran.

En lien avec Rambouillet Territoirds@ SURMHW GpRBHXLXUWLFRIQIR QFeshdhH VXSSO

cours. Le futur parking sera doté de 330 places de stationnement et deviendra payant.

Actuellement, une seule ligne de bus (ligne 30), qui traverse le bourg de Gazeran, assuredad@ison

la gare.
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Extrait du plan de déplacements du secteur de RambdSitlaetce : IDFM)

(Q WHUPHV GH IUATXHQFH OpRIIUH HVW UHODWLYHEBBQWXWD W L
VRXOLIJQHU TXH OHV OLJQHV QpRQW Sriduffisarie Ie okt ket & WdelodndvV £ G p R

(aucune offre le dimanche), et également non adaptée a la desserte des trains |k seéestend.
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SQV\MSHP HIYBIUIRTHP HYGAEASP HIVSEINVRAUGV

rasors prdiqLes et forctiondles

Les équipements de la commune sont regroupés dans le village autour de deux rues principales qui
accueillent les équipements administratifs, culturels et scolaires et les équipspuetits et de loisirs.
la rue de la Mairie mairie, agence postale, groupe scolaire maternel et élémentaire, garderie,
restaurant scolaire, salle des fétes, bibliothéque rénovée, salle des associations.
la route de la Garegare,stade municipal, maison de retralt®.E. « le Castel».
Par ailleurs, un terrain multisports et un terrain de tennis ont également étéggnéur la commune,
cependant ils sont quelque peu excentrés, accessibles depuis des voies de desgaeHideet les
stationnements sont insuffisants.

Equipements publics

7

[T

$ILQ GH UASRQGUH DX[ EHVRLQV GpXQH SRSXODWLRQ UHQRXYHQ
HQIDQFH GRLYHQW CWUH HQYLVDJAV /pDJUDQGLVVHPHQW GX Jl

scolaire sont en cour&n ce qui concerne la petite enfance, AD O LV D W L RQechepulligueP LFUR

est en projet avec un financement par Rambouillet Territoire. Par ailleurs, un projet decoieae
12 lits peut également étre envisagé sur le plateau, au plus prés des familles, ayanagées dans

les logements de Badelins I.
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SQWNGIVHIL TUPQHP BBIGVUEHD]

Le secteur des Badelins Il est facilement accessible depuis la RD 62 (Rau@ade), qui relie la gare
a la RD 906 (Avenue du Général de Gaulle), axe routier structurant reliant Chevreuse a Chartres.
3DU DLOOHXUV DYHF OH GAEAYHORSSHPHQW UZFHQW GWApPRSA

amenés au droit du site des Badelins Il.
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3.5.Unsitepal impad pardes servildesde protectip notarmen
envionnenantdes

Pres des 9/19du territoire communal sont occupés par éspaces naturels ou agricole®lusieurs
parties du territoire sont concernées par deyimeétres de protections et de valorisatiofsites
pittoresques classés ou inscrits, ZNIEFF, site NATURA 2000, etc.). Par ailleurs, la cetiravaesée
Gp (VW HpgaraXsHavile. la voie ferrée et la RD90én fond de vallée. Cette derniére offre des
paysages de bocages et prairies et points de vue intéressants (Domaine de Voisipaysagjsr vers
le chateau de Rambouillet, chateau de Guévjlle
%DLHQ TXH QRPEUHXVHY VXU OH WHUULWRLUH FRPPX\WQO PX\WHY LRRA
publigues impactent peu le site des BadelinsS#ule la servitude de protection des monuments
historique (AC1), sans co-visibilité avec Badelins Il, impacte le secglisede Gazeran - inscrite le
19 octobre 1965.
(f[WUuDLW GX 30DQ GHVY 6HUYLWXGHY Gp8WLOLWZA 3XE
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Les espaces protégeés sur la commune de Gazeran

Document présenté pour avis de la MRAE
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La protection de la « Perspective du tapis vert de Rambouillet » a été inscritérawdes sites et

monuments naturels par un arrété du 27 avril 1942 en application de la loi du 2 mai 1930.

Devant la facade sud-ouest du chateau de Rambouillet, au-dela de la branche cedé&addopee un

taps YHUW UHFWDQJOH GH PAWUHY GH ODUJH VpAWHQGDQW
auteurs du plan du domaine, cette perspective devait dépasser les limites du parc. La pdateetion

espace a donc pour objet dSUAVHUYHU FHWWH SRVVLELOLWA HQ DPHQDQ
terrains concernes.

Par ailleurs,OH 'RPDLQH GH 9RLVLQV % OpRXHVW GH OD FRPPXQH H\
décembre 1983.

Il concerne les abords du chateau de Voisins empiétant sur le territoire de Gazeran. Le chateau,
monument historique est situé sur la commune de St Hilarion.

Occupations des sols sur le territoire de Gazeran
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SYNTHESE ENVIRONNEMENTALE

Thémes

Incidences

Occupatiordu sol

Leprojet aura des incidences sur les milieux natureld gaartificialiser des espacg

actuellement agricoles.

Foncier

Lefoncier appartient an propriétaire possédant plus des $M%lu site. Les terrain
sont actuellement cultivés solesrégimedu prét a usage gratuit conformément g

articles1875et suivantsdu Code Civil.

Population / habitat

Laréalisatiordu projetva permettrede produirede nouveaux logements diversifig
ainsique des équipements publics, permettaletrépondre aux besoinst attentes

dela population locale

Climat Deparsanature,le projet n‘auraucune incidence mesurablket significative sure
climata O p £ lokatedu @ ¢lonale (aucun défrichement). Les effets notafdesont
perceptiblesT X gexastes échellede territoires surde longues périodes.

Air Les effets atmosphériquehi projet seronguasiment inexistants

Relief Le site étant plat,d D P &£ Q D duHRaiti®rié conduirapas aune modificationdu

relief. De simples travauxie reprofilage des terrains seront réaliss maniére 3

homogénéisela surface des solgn place.

Structure géologique

Le projet Q mDcun impactpermanent suila géologie. Par ailleursa constitution

géologiquedu sous-solne créé pasde contraintes techniques particuliéres.

Eaux superficielles

Parmi les enjeux environnementalexO p D P /£ Q DulsiieRl&ig@stibn naturellee
O p estuiepriorité. / p R F F X 83 ddR tre neutret« transparente enterme
de gestion des eaux pluvialesde rejets dans les milieux naturels.

Les eauwxde ruissellement sondoncgérées sur placele maniére a limiter les reje

dans les collecteurs publies aval.

Eaux souterraines

Le site du projet Q p L Q W EudunHb&riviétrede protection de captage G p H
souterrainesdestinées a0 p D O L Pdi éawotdblelR Q mdoncpas GpLQF &

attendre vis-a-vide cette ressource.

Ressource en eau

potable

Le projet Q pDcun effet suda ressourceen eau potable cail Q p H [ ha¥ dél
périmétrede captage a proximité.

/ p H IdiHpvdjet surla ressourceen eau potable est donc jugé nul.
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Zones humides

Leprojet Q @irun effet sur les zones humides compte tdaleur absenceu sein
du périmetre a aménager.

/ p H IdiHpvdjet sur les zones humides est donc jugé nul.

Patrimoines naturels

protégés

Pres des 9/10emdu territoire communal sont occupés par des espaces natate
agricoles. Plusieurs partiedu territoire sont concernées par des périmétiss
protectionset de valorisation (sites pittoresques classés inscrits, ZNIEFF, si
NATURA000, etc.). Par ailleurda commune est traversé& p (evi Wuest parda
Guéville.la voie ferréeet la RD906,en fond de vallée. Cette derniére offre d
paysagesie bocageset prairieset pointsde vue intéressants (Domaire Voisins,
tapis paysager velle chateaude Rambouillet, chateale *X AYLOOHf

Bienquenombreuses sule territoire communalgs contraintes environnementalg
et servitudes G p X Whuhlidué Atnpactent pede site des Badelindl. Seulela
servitudede protection des monuments historique (AC1) impsesecteur = Eglis

de Gazeran - inscritie 19 octobre1965.

Habitats naturels |

Faune / Flore

'p X@@intde vuefloristique, aucun enjeu floristique majeune se dégage Autitre
des especes végétales des habitats naturels, les enjeux sont faibles.
Concernanlafaung les enjeuxde conservation liés aux espéces animaeasiveau
du site sontglobalement faiblesla majorité des espéces étant communes a

communes.

Trame Verteet Bleue

Ence qui concernele site des Badelins lle SRCEQ p L G Ho@s\welprattematique)

particuliere.

Natura2000

Aucun habitat natureu espece G p L QabdmEnunamaireQ e recensé sur le
terrainsdu projet ; aucune incidence direc@ p kKighiiée.

Le projet Q @Dcune incidence sue réseau Natura 2000.

Paysages

/ p D P £ Q D duhBuveaWquartieva modifierle paysage actugltransformanun
espace naturedn un paysage bagt ordonné.

Toutefois, le parti G p D P /£ Q DabbkUreHIGEWAtégration du projet dans sor
environnement paysager

Laconceptiordu secteur est tournée vetavalorisatioret la préservation autamjue

possibledu paysage existant.

Monuments

historiques

Leprojet des Badelingest concerné dansapartie nord-estparle périmetredu seul

monument historiqude lacommunequiest Op £Z#JOLVH

50

Document présenté pour avis de la MRAE



PLU de GAZERBK(claration de Projet emportant Mise en Cotripeaibifit®n Environnementale

Vibrations / odeurs

Compte-tenwle la nature des aménagementg la vocationet des usages attendu
le projetne devrait engendremi de vibrations ni de nuisances olfactives.

Le projet Q p Ddbbkclaucun effet permanent.

Emissions

lumineuses

/ p X U E D QduvdiaNdoRdQit ala création de nouvelles sourcesGp AP L
lumineusedu fait notammente la miseen placede O p /A F publicalbivddu deg
espaces extérieurs publies privésqui seront aménageés.

Afin de limiter la pollution lumineuse par rapportui éclairage « classique, les
besoinset les niveauxG p A F G&dntddtéis selon les types p H V $ilbkds. V
Le projet auraun effet permanent faible sur les émissions lumineuses, a moge

long terme.

Risques naturels

Hormispour le gonflement des argilese site du projet est localis&n dehors deg
secteurs exposes aux risques naturels majeurs (inondations, moutgateéerrain).

/ p H ldudpvdjet est jugé nul, sauf pour les problématiques litesGip DU J L O K

Risques

technologiques

Les terrainsdu projetne sont concernés par aucune installation a risque indu
majeur et sont relativement éloignés des axes emprunpésir le transportde
matiéres dangereuses.

Le projet Qp DJJhBP O H[ S Riéd YetsBr@es aux risques industrieis
technologiques.

/ p H ldidpvdjet est jugé nul.

Pollution des sols

En O p D E Ud+ifeE pbtentiellement pollués p& p D Q F hdliiéaddidépdts,et

compte tenwe sanature,le projet Q p Dautub effet permanent.

Trafics routiers

La construction de nouveaux logementsva engendrer obligatoirement u
augmentation des trafics aux abomis site. Cependanta proximitéde la gare et
doncla possibilité G p X Wds@angpoits collectifs devrgiermettrede réduire les

flux de véhicules lIégersnotammenpourles déplacements domicilegravail.

Circulations douces

Le projet contribue G p Xfggbin importanteau développement des circulation

douces

Energies

renouvelables

Lesdispositionsde la RE2020 seront opposablesi projet.
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CHRITRE
EVAUATIODESNCIDECE®HE AMISEN
m895( ' 8 3/8 685 /919,521 IEVENT

« *«» $QDO\WVH OHV LQFLGHQFHY QRWDEOHV SUREDEOHY GH OD LVH HQ z
santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les satsbitai, dawctintiatr, & patrimoine

culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions,ezttexpesddeteprobléemes posés par
I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance'pasimnigéeengotyen particulier I'évaluation

des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement ; »

52
Document présenté pour avis de la MRAE



PLU de GAZERBK(claration de Projet emportant Mise en Cotripeaibifit®n Environnementale

4 (YDDRQGVICHGRVGI@$3Baldirs ||

Sur la topographie, les sols et sous-sols

/IH VLWH AWDQW TXDVLPHQW SODW OpLPSDFW VXU OD WRSRJUD
En ce qui concerne les sols et sous-sols, seul un décapage estenvbagd) GpAYDFXHU WRXWH
de la terre végétale et la frange supérieure des terrains superficiels impactsstpardux.

/I pDUDVH GH WHUUDVVHPHQW REWM.QXH VHUD VLWXZAZH DX VHLQ G

Sur la gestion des eaux pluviales

/IHV HDX[ SOXYLDOHV GX SURMHW VHURQW GLULJAHV YHUV XQ
YROXPH FXPXOZAZ VHUD GpHQYLURQ Pe DL@&S80uBXpLO HQ UAVX

UhnGRVVLHU GH GEAFODUDWLRQ DX WLWUH GH OD ORL VXU OpHDX

services compétents de la DDT.

A I'heure actuelle, les eaux de ruissellement du terrain agricole (drainé) rejoignent au Nord le réseau
GpHDX[ SOXYLDOHY GH OD UXH GX +DXW *D]JHUDQ

En situation aménagée, I'ensemble des eaux pluviales du projet seront infiltrées pour la ploiende 60

en 4 heures (supérieure a une période de retour de 100 ans d'aprés les statistiques Météo France de

Chartres sur la période 1960-2014), via les ouvrages de rétention/infiltration situés au point bas du terrain
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et alimentés par le réseau d'eaux pluviales du projet. Le débit de ruissellement edugmigramme
sera donc nul. Il a par ailleurs été vérifié que la vidange des bassins se réalise en moinsudes48 he
Au-dela de cette occurrence, en cas de débordement des bassins, les eaux rejoindtaretiement

le point bas du terrain et seraient évacuées comme le sont actuellementiedecalissellement du

terrain agricole.

Le projet est donc en cohérence avec la politique de zéro rejet et d'infiltration a laauqrestdéfinie

par le SDAGE, il améliore de plus la situation actuelle en supprimant les drains agricoles.

La gestion des eaux pluviales du secteur Badelins 1, mise en place depuis 202lesenémes

directives que celles présentées pour Badelins 2, a fait la preuve de son efficacité.
%DVVLQV GpLQILOWUDWLRQ %DGHOLQV ,

Q
O

/JHV SOXYLRPAWULHVY HQUHJLVWUAHV DX PRLV Glp 2 RE UH
IRQFWLRQQHPHQW GHV EDVVLQV GpLQILOWUDWLRQ D SHUPLV ¢

période.

Conclusion : Le projet sera concu de maniere a prendre en compte et gérer les
SUREOZAPDWLTXHY GpHDX[ SOXYLDOHV
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Sur les milieux naturels et la biodiversité

/IH VLWH GHV %DGHOLQV ,, HVW FRQVWLWXAEDD B WBPRIGHOW RSHHQ WX |
agronomique médiocre.

3DU DLOOHXUVY OH VHFWHXU GpAWXGHY VH WUIRKY 13 FRW Z&Q A P4H Q
(boisements du domaine de Voisins dont le chateau est situé sur la commune deil&am)He
FLPHWLAUH DX QRUG HW GhValsdSDFHVY XUEDQLVAEV % OpHVW

Les especes animales fréquentant le secteur sont caractéristiques dessesgaceles, et donc peu
YDULAYV /HV IRXUUZAZYVY HW ERVTXHWY GpDUEUHV YVWAX & VDY ISDR QL
QRWDPPHQW DX[ SDVVHUH D Xdn Eth® fteld¢ Ridifldatep DOLPHQWD
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/IHV HVSAFHV REVHUYZAHVY VRQW WRXWHV FRPPXQHV HW FRPPHQ\
'H SDU VD ORFDOLVDWLRQ OH VHFWHXU QpDSSDUDEW SDV IDYRU

fréquenté par des micromammiféres.
$ QRWHU FH VLWH QH VpLQVFULW DX FRQWDFW GpDXFXQ VLWH

Incidences de la procédure en cours :
- SUWLILFLDOLVDWLRQ GH OpRFFXSDWLRQ GX VRO

- Evolution certaine du paysage local ;

- Dérangement de la faune locale et commune, avec possibilité de report de la faune sur les
secteurs avoisinants ;

- $EVHQFH GpLQWHUIAZAUHQFH DYHF OHV REMHFWLIV GH SUEV

dessous) ;
- ORGLILFDWLRQ GHVY PRGDOLWAYV GpAFRXOHPHQW GHV HDX]

Mesures de préservation et de mise en valeur :
8QH 2%$3 D AWA AODERUAEZ SRXU FDGUHU OHV SRVVLELOLWAYV Gp

Elle prévoit notamment :
- /D SUEVHUYDWLRQ GpXQH OLVLAIU bbide@éhRdD dambineF@/toBigsH G H
IDLVDQW SDUWLH GpXQ HVSDFH ERLVA GH SOXV GH KD XQH
DX SURMHW &HW HVSDFH T X irdh & Ba$¢E ws-OQand i piojet sersl Xalitd poEH G p H C
SDUWLH HQ IRQGYVY GH MDUGLQV DUERUAV HW HV8BdFaHV GpLQ
UHFKHUFKAZ GDQV FHW HVSDFH OpLQWAJUDWLRQ GpXiDPW ELRGI
GH Op$5% /pREMHFWLI VHUDLW DORUV GH YLVHUOOYLAVMW GO
IRUCW HQ UHFKHUFKDQW OD SRVVLELOLWA Gp\ LQWURGXLUH ¢
protéger pour leur rareté.
- Le respect de principes de développement durable ;
- Un gradient de densification urbaine assurant la transition vers les espaces naturels et agricoles
-lLaSUEAVHUYDWLRQ GpXQH UEAVHUYH IRQFLAUH GH KHFWDUH

équipements publics.
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SurOpK\GURORJLH HW OHV JRQHV KXPLGHYV

Le site des Badeling, VH WURXYH VXU OH SODWHDX HW QpHVW SDV FRQF
GAEAERUGHPHQW GHV FRXUV GpHDX
Topographie

Toutefois, méme si les débits enregistrés sur « La Drouette » et observés sur « L& Guamit
UHODWLYHPHQW IDLEOHYVY OD VXSHUILFLH GHV EDVVBERYQWHRI VD C
élevés lors de pluies exceptionnelles et par conséquent engendrer des dysfonctionnements hydrauliques
HQ DYDO DX QLYHDX GHV FRXUV GpHDX UAFHSWHXUYV

'DQV OpRSWLTXH GH SURW / JH th-@sH¥ cErisHud, Vin il d@ prévedtiot/deR Q Q H V
ULVTXHV GpLQRQGDWLRQ D AWA DSSURXY A OH QRYHPEUH ‘
/H VHFWHXU GHVY %DGHOLQV ,, QpHVW SDV GDQ@R X IR APR HOH S)S®
]JRQH KXPLGH GH FODVVH % LGHQWLILAH DX VXOGHI/XGKX WK &HUJYI
JDXGH D IDLW OpREMHW GpXQ GLDJQRVWLF HQ HW D FRQFOX

zone (4 200 m2 sur les 3,5 hectares probables).

Extrait du rapport Biotope de 2017 au Sud du projet des Badelins Il
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Extrait de la carte des enveloppes de zones humides (DRIEAT)

Conclusion /H SURMHW QpDXUD SDV GpLQFLGHQFH VXU OHV ]JRQ

Document présenté pour avis de la MRAE
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Sur le paysage ou le patrimoine bati

Le projet des Badelins Il est concerné dans sa partie nord-est par le périméeal dnosiument
KLVWRULTXH GH OD FRPPXQH TXL HVW OpAZJOLVH

Il est également situé en limite du site classé du domaine de Voisins dsirdéparé par le GR 655

Ouest sur lequel passe le chemin de Saint Jacques de Compostelle.

/H SURMHW QpHMWLEDUYLMWQ@E FIRYHF OpAJOLVH VLWXAZH HQ EDV
FRQVWUXFWLRQV VHUD FHSHQGDQW OLPLWAH SRXDQWHW DKUY LU
alentours.

&HWWH KDXWHXU PD[LPDOH VpDSSOLTXHUD A£AJDOHPHRWHNQ BHKF
trés en dessous de la hauteur des arbres du domaine de Voisins.

/ID VLWXDWLRQ GH FH VHFWHXU QpD SDV GpLQFLGHQFH VXU OH J
La bande de protection de 50 metres le long du GR renforcera la trame verte du site a travers des
SODQWDWLRQV GH KDLHV OLEUHV HQ DUULAUH GMV CFRQASWE KF®
biodiversité présenté a la rubrique 1.

Périmetres des monuments historiques
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Sur la circulation et les trafics

/IH SURMHW %DGHOLQYV YD SHUPHWWUH XQ ERXFOD JdHiottRXWLHU
OD FLUFXODWLRQ VpHIITHFWXH GHSXLV XQ VHXO SRLQW GpHQWU /
Un rond-point a été réalisé surldR VHORQ OHV WHUPHYV GpXQH FRQYHQWLRC
décembre 2020 avec le département des Yvelines.

Il est situé face a la résidence des 12 arpents.

8Q QRXYHDX SRLQW GpHQWUAH HW GH VRUWLH VHUDVHZWDOLYV A
unique, entrant, pourra étre créé depuis la D 62, pratiguement en face de la route du Bray. Un avis
SUEDODEOH VHUD GHPDQG A D X o&WRi@\déidette degBseeUWHPHQWDO VXU

IpAEAYDOXDWLRQ GX WUDILF SURGXLW SDU OD FUEADWLRQ GH OpR.
Considérant les ratios applicables a ce type de projet, en obtient en trafic aux heuresedagimint
x Logements individuels :
- 70lots
- 3 habitants par lot
- 65% de la population active
- GpXWLOLVDWHXUY GH OHXUV YAKLFXOHYVY SRXU VH Ut
- TXL SDUWHQW HQ YRLWXUH ¥ OpKHXUH GH SRLQWH G
70 3x65%x85% x65% = YEAKLFXOHY ¥» O oKHXUH GH SRLQWHFE
x Logements collectifs :
- 20 logts
- 2,25 habitants par logt
- GpXWLOLVDWHXUY GH OHXUV YAKLFXOHYVY SRXU VH Ut
- TXL SDUWHQW HQ YRLWXUH ¥» OpKHXUH GH SRLQWH G
20x2,25x65% x85% x65% = YAKLFXOHV ¥» O oKHXUH GH SRLQWH
6RLW XQ WRWDO JAEAQAUDO SURVSHFWLI %» OpKHXUH GH SRLQWH

&RQVLGAUDQW TXH OD VRPPH GHV GAELWYV SUAEAGRPLQDQWY Gp.
SURMHW VHUDLW GH VpLO VH G AavpH Unitdode WehicI&) PXrgule) X O SR L G
Or, 2 points de sortie existeront. De plus les ratios appliqué&livVXV QH WLHQQHQW SDV F
gare accessible a pied.

&HV FKLITUHV PRQWUHQW TXH OH WUDILF SURGXLW SDU OH SUR

carrefours de la RD62.
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Acces et dessertes actuelles du site Badelins I
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Principes de dessertes internes du site Badelins I, a terme
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Sur les risques et nuisances

Le secteur des Badelins Il borde le site classé du Chateau de Voisins, sarenégmé par son

périmétre de monument historique, par la bande de protection de 50m des espaces boisés le long du
CR18.

/D YRLH IHUUAH TXL SDVVH DX 6XG GX SURJUDPPH HVWDWLWXAH
concerné par la zone de protection des bruits ferroviaires.

/H VLWH QpHVW FRQFHUQAZ SDU DXFXQH VHUYLWXGH GpXWLOLWA

La totalité du terrain est soumise a un aléa important concernant le risque de retrait-gordfessment
DUJLOHV $XFXQH FDUULAUH QpHVW UHFHQVZAH VXU RX % SURJLP
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(Extrait portail de la prévention des risques majeurs)

/IHUHFHQVHPHQW GHV £YZAZAQHPHQWY FRQILUPH OpH[WHEQ®BB LVHQV
Dispositions induites :

/ID ORL (/$1 GX QRYHPEUH DLOQVAUALE GDQV OH &RGH GH OD |
dispositions visant a prévenir les «risques de mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols » (art. L. 112-20 a L. 112-25, CCH). A cettedinéviu que,

dans les zones exposées a cesrisque$jQ FDV GH YHQWH GpXQ WHUUDLQ QRQ E¢
géotechnique préalable est fournie par le vendeur » (art. L. 112-21, al. ler).

Selon le décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention des risques de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux, ces dispositions sont
applicables « aux actes de vente mentionnés aux articles L. 112-21 et L. 112-24 ddedade
FRQVWUXFWLRQ HW GH OpKDELWDWLRQ HW DX[ FRQWUDWY GH F
(art. 2).

Cet arrété a été publié en date du 22 juillet 2020.

Ip$PAQDIHXU GH OpRSAUDWLRQ IRXUQLUD GRQF ¥» WRXW DFTXA

a cet arrété, une seconde étude sera réalisée lors de la construction.
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La cartographie des risques naturels prévisibles et technologiques ne signale aucun périmetre de cavité

souterraine ou de front rocheux. (DDT des Yvelines)
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Sur les réseaux

Eau potable
A Gazeran, les ressources en eau potable sont pompées par trois forages dans les nappesesuterrai

x Gazeran « Batonceau » (2 forages) : ils font prés de 44m de profondeur et sont exploités autour
de 20m3/h
x Gazeran « La Noue-Plate » : il fait pres de 45m de profondeur et est exploité & 80m3ih, avec
volume maximal de 1600m3/jour
Un important programme de travaux est intervenu dans la partie haute de la communeateare
JDUDQWLU OpDOLPHQWDWLRQ HQ HDX SRWDEOH X&KN HW NW FQ/HH >
permettaient pas de garantir une protection incendie suffisante.
/IHV WUDYDX[ UADOLVAYV SDU OH 6,%$(3)5 6\QGLFDW ,QWHUFRP
5DPERXLOOHW DYDLHQW LQWAJUAZ OH SURMHW GpH[WHQVLRQ G
,O D GpDLOOHXUV AWA SURFAGA SUADODEOHPHQW Y» FHV WU
FRPPXQH VXU ODTXHOOH O pD Xanht QivdiDentiaiRé&deGrbp foriesSdntdiniéd R Q H C
et des risques de casses.
&RQFHUQDQW OD SURWHFWLRQ GHV FDSWDJHV XOH TSUHIOMHRW) TGCHHV
SEULPAWUH GH SURWHFWLRQ HW OH VLWH QpHVMesSsiié ad [SRV A L
1RUG GH OpDLUH GpDOLPHQW&aNALRQ GX FDSWDJH GpHDX[ VRXWH

Plan des périmétres de protection des puits de captage (ARS)

57
Document présenté pour avis de la MRAE



PLU de GAZERBK(claration de Projet emportant Mise en Cotripeaibifit®n Environnementale

I pPLQFLGHQFH GX SURMHW VXU OHV HDX[ VRXWHUUDLQHY FRQFHF
HISORLWDWLRQ DYHF OpLQILOWUDWLRQ GHVY HDX[ SOXYLDOHYV G X
du projet concernent essentiellement laréaNseRQ GH OD YRLULH HW OD UZADOLVDW
Les risques et leurs incidences sur les eaux souterraines sont principalement liés :
x a la circulation des engins sur le site (fuite de substances polluantes telles sque le
hydrocarbures)
x % O oXWLOLVDWLRQ GH PDWAULDX[ LQFRPSDWLEOHY DYHF C

«écoulement») de matériaux hydrosolubles dans les terrains, via les excavations.
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/IHV GLVSRVLWLRQV VXLYDQWHYV SUAEAYXHVY HQ SKDVH WHI@WD X[ H\
SHUPHWWURQW GpAYLWHU WRXW ULVTXH GH SROOXWLRQ GHV H!

x l'entreprise prévoira dans son Plan d'Assurance Qualité les dispositions qu'elle adoptera pour
éviter le rejet de matériaux et pour faire décanter les eaux de ruissellement du chantier avant
rejet éventuel,

x le chantier sera controlé réguliérement et tous les engins nécessaires aux travaux seront
contrélés avant entrée sur le chantier,

X si le ravitaillement en carburant des engins de chantier ne peut se faire que surlissite
réservoirs seront remplis avec des pompes a arrét automatique, sur une aire étanche entourée
par un caniveau et reliée a un point bas permettant la récupération des liquides résiduels,

x des bacs de rétention permettant de stocker les éventuels réservoirs d'hydrocarbures et autres
produits susceptibles de provoquer une pollution des eaux ou du sol seront mis en place, avec
un volume au moins égal au volume stocké,

X la maintenance des engins de chantier est interdite sur le site,

x afin d'éviter toute contamination des eaux souterraines, des dispositifs de surveilance
protection seront intégrés dans l'organisation des chantiers (application du code de
I'environnement : articles R211-60, R211-61 et R211-12),

X les éventuels apports de matériaux de remblaiement, méme inertes, extérieurs au site sont
interdits a I'exception des matériaux nécessaires aux travaux,

X les déblais des ouvrages d'assainissement seront évacués en décharge, aprés contrdle de leur
qualité par un laboratoire agréé,

x en fin de chantier, le nettoyage du chantier et des abords sera effectué en élimidéahéts
et les dépbts de toute nature susceptibles d'étre entrainés dans le sous-sol da dappe
phréatique.

En cas de pollution accidentelle :

X tout accident engendrant un risque de pollution accidentelle des eaux de surface et s@iterraine
sera porté sans retard a l'attention des autorités concernées,

X suivant l'origine de la pollution, des mesures seront prises afin de circonscrire au maximum le
panache polluant et permettre d'évacuer les polluants.

Des kits anti-pollution seront disponibles sur le chantier, afin de pouvoir intervenir rapidement sur une
pollution de petite ampleur.

A l'issue des travaux, la conformité des branchements EU et EP des acquéreurs, ainsigyigé tlegé
ouvrages d'assainissement seront controlées par les services techniques de la Com@arerade ou

par son délégataire.
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Dispositions prises en phase opérationnelle :
Il n'y a pas d'activité industrielle ou commerciale sur la zone d'étude susceptible de dgpétirtion

autre gu'une éventuelle pollution accidentelle liée a la circulation automobile aprés la phase travaux.

Néanmoins, en cas de pollution accidentelle, celle-ci sera rapidement visible dansréaaudss
bassins de rétention sont & ciel ouvert. Par conséquent, un dispositif de confinement sera mis en place
immédiatement pour circonscrire la pollution. S'il s'avere que la pollution s'est déposésosuiele

bassins, ceux-ci seront curés et un nouveau revétement en terre végétale sera installé.

Suivi et entretien des ouvrages :
Pendant la phase des travaux de construction et jusqu'a la rétrocession des voiries, espa@ts
ATXLSHPHQWY % OD FRPPXQH GH *DJHUDQ Op$PAQPXHMEDJIGX VLW
Ce suivi concernera en particulier :

x le nettoyage des grilles avaloirs,

x le contrdle de I'état de I'ouvrage de rétention/infiltration collectif et son curage éventuel,

x le contrdle et le curage éventuel des réseaux de collecte.

A lissue des travaux, la conformité des branchements EU et EP des équipements puldics e

habitations, ainsi que l'intégrité des ouvrages d'assainissement seront contr6lés par les service
techniques de la commune de Gazeran ou son délégataire qui reprendra alors la gestion de ces ouvrage
Les opérations d'entretien seront réalisées de maniére réguliere, par du personnel spécialisé et

compétent et a minima une fois par an en ce qui concerne les grilles avaloirs.

L'ouvrage d'infiltration sera équipé d'un drain qui permettra le contrdle de I'état d'ensablement de
l'ouvrage. L'ouvrage étant complétement enveloppé dans un géotextile filtrant, il n'adboepas

censé s'ensabler. Le controle sera effectué tous les 5 ans et sera suivi d'acti@tgiage au besoin.

Enfin, un contrdle de I'étanchéité des réseaux EP/EU sera réalisé tous les 5 ans. Les slpconvanit

la vérification seront conservés pendant 5 ans.

hY

Conclusion : Le projet sera congcu de maniére a prendre en compte et traiter les

SUREOAPDWLTXHY GpHDX SRWDEOH
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Assainissement

/IH 63$& O6HUYLFH 3XEOLF Gp$VVDLQLVVHPHQW EROERPFX\QDOUWE
« Rambouillet TerritoireSs TXL OpD GAOAIXAH Y GLIIEUHQWY VI\QGLFDWYV

Le SIRR (Syndicat Intercommunal de la Région de Rambouillet) est en charge de la gestior des

XVAEHYV GH OD FRPPXQH GH *DJHUDQ OPpH[SORLWDRNIVR @ IDUEWEY G
OD VWDWLRQ GpASXUDWLRQ GH OD *XAZYLOOH

&HWWH GHUQLAUH YLHQW GH IDLUH OpREMHW GpLPSRUWDQWYV

GHUQLAUHY QRUPHYV HQ YLJXHXU DX QLYHDX (XURSZAHQ TXL SHU|
des Badelins II.

&HWWH QRXYHOOH VWDWLRQ G p A& @iXtehib¥VI0R erDreficEmaPLdeH HQ \
OpDQFLHQQH VWDWLRQ GDWDQW GHV DQQAHYV

/ID FDSDFLWA GH WUDLWHPHQW HVW GpXQ ATXLYXOWR@WHQW GH
31.000 habitants est traité par la station. lls correspondent aux populations actuellesrdesesuie
Rambouillet, Gazeran et Vielle Eglise (27500hab + 2000hab + 1500hab).

/IH SURMHW GHV %DGHOLQV ,, FRUUHVSRQG % XQ ALIZHPBQMYW K

aisément pris en charge par la nouvelle station dont la capacité résiduelle est de 12 000 équivalents
habitants.

Pour rappel le projet des Badelins Il aura un assainissement de type séparatif, dotésealesusées

VHURQW GLULJAHY YHUV OD VWDWLRQ GpASXUDWLRQ

Conclusion : Le projet sera concu de maniére a prendre en compte et traiter les
SUREOAPDWLTXHY GpDVVDLQLVVHPHQW
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Sur les déchets
/D FUEDWLRQ GH QRXYHDX[ £ATXLSHPHQWY SXEOLFVQHWWD \GHROR J|

des déchets.

La gestion du service de ramassage des ordures ménageres est déléguée au SITCOBt (Syndic
Intercommunal de Collecte et de Traitement des Ordures Ménageres) de la région de Racniduillet

le 4 juillet 1962. Depuis 1993, le SICTOM délegue son traitement et la valorisation au SITREVA.

Le SICTOM a en charge la collecte des déchets ménagers incinérables et valorisables prod&it9 par 89
habitants (statistiques INSEE ler janvier 2010) répartis dans 40 communes adhérentes, donth@ com

de Gazeran.

La majeure partie des déchets ménagers sont collectés en porte a porte.

Pour les habitations individuelles avec jardin, le SICTOM distribue gratuitement des composteurs.

3RXU OHVY UAVLGHQFHV FROOHFWLYHY LO HVW SURSRVAE GpA&L\
partagés.

&KDTXH SURMHW QAFHVVLWHUD GpAWDEOLU XQ SDUWHQDULDW
Une étude réalisée sur le territoire du SICTOM au printemps 2023 a démontré que les biodéchets
représentent 33 % des ordures ménageres.

/IH 6,&720 GH OD 5£#JLRQ GH 5DPERXLOOHW VpHQJDJH GDQV XQH
Programme Local de Prévention des Déchets Ménagers et Assimilés (PLPDMA)

&H 3/3'0% FRQVLVWH HQ OD PLVH HQ zXYUH GpXQ HQMHPED H iG\ D
objectifs définisaOpLVVXH GX GLDJQRVWLF GX WHUULWRLUH QRWDPPH
ménagers et assimilés (DMA). (https://www.sictomregionrambouillet.com/programme-local-de-
prevention-des-dechets-menage@tsassimiles-plpdma)

Son application dans le projet des Badelins Il se traduira par la mise en place de aomjmolteduels

et collectifs (Pour les équipements publics et les logements sociaux en copjogtriét renforcement

du dispositif « Stop Pub ».
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SX U Oa®x&hté)humaine ou le climat
/H SURMHW YLVH % OD FUEADWLRQ GpATXLSHPHQWHW 3 XEROQF\VOH\

déplacement de la population.

Cet impact sera cependant assez modéré au regard :

x de la situation du projet a moins de 500m de la gare Transilien ligne N, qui dessert Paris

Montparnasse en moins de 40 mn avec seulement 2 arréts a Rambouillet et Versailles.

x des équipements publics a destination de la population locale
/ID QDWXUH GHV SURMHWY QpHVW SDV VXVFHSWLEOHSGKVFERG XL
nouvelles constructions répondront a minima a la norme RE2020, voir RE2025 selon le rythme de
développement du nouveau parc de logements, donc &8u0eXV IDLEOH FRQVRPPDWLRQ Gy
Par ailleurs la commune de Gazeran est peu impactée par les pollutions atmosphériques et les
expositions environnementales défavorables.
6RQ VFRUH GpHQYLURQQHPHQW HVW VLWXA GDQV OMHIKRXIUW R HWH
et dans la fourchette 8,2 - 19,4 sur le secteur Badelins2 situé en prolongemersudurkiain et a

proximité de la gare.
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$I1LQ GpDFFRPSDJQHU OD UAJOHPHQWDWLRQ WKHUPLTXH HW RSW
des pentes de toitures entre 35 et 40 degrés seront imposées (Alors que le PUlhattitise des
pentes entre 30 et 60 degrés).

En cas de toitures terrasses celles-ci seront végétalisées.
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42, 6X\A-BIAGAEINHRNMIQUEDNV-P HYYOQWMN1 DD

Deux sites se chevauchent sur le territoire communal.

. . Document
Numéro Type | Nom Superficie | Arrété
GpREMHF
Novembre
FR1100796 | ZSC | Forét de Rambouillet 1191ha Arrété du 18 mars 2010 2007
Massif de Rambouillet ¢
FR1112011 | ZPS 17110ha | Arrété du 25 avril 2006
zones humides proches
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/[HY +DELWDWYV GpLQWAUCW SDWULPRQLDO
20typesGpKDELWDWV UHOHYDQW GH OpDQQH[H GH OD 'LUHFWLYH
2000, dont la liste figure ci-dessous. Ont été identifiés :

- des habitats forestiers

- des habitats a milieux ouverts de milieux secs, milieux humides, et eaux libres
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6 XU FHV W\SHV GpKDELWDWYV U A S Bl oY det/Halitats GriDriavesrodésV L W H V

avec *)

LOV VRQW FRQVLGAUALEY FRPPH HQ GDQJHU WLWOM WHBOQL

(XURSZHQQH SRUWH XQH UHVSRQVDELOLWA SDUWLFXOLAUH SR>

9180-2 : Frénaies de ravin hyperatlantiques a Scolopendre,

91DO0-1.1 : Boulaies pubescentes tourbeuses de plaine,

91E0-8 : Aulnaies-frénaies a Laiche espacée des petits ruisseaux,

91EO0-11 : Aulnaies a hautes herbes,

4020-1 : Landes humides atlantiques tempérées a Bruyére ciliée et Bruyére a quatre angles,

7110-1 : Végétation des tourbiéres hautes actives.

Synthése sur le territoire communal de Gazeran
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$XFXQ W\SH GpKDELWDW SULRULWDLUH % SURW A JHDQQ
En revanche :

- WA\SHVY GpKDELWDWY QRQ SULRUUWDLAddey huhid@s\Watlantiol
septentrionaléset 4030 (andes seches européennes

-5typesGpKDELWDWY SULRULWDLUHY % SURWAJHU VH OR

types suivants : 4020L&ndes humides atlantiques tempédée81D0 Boulaies pubescent

tourbeuses de plaing7110 {Végétation des tourbieres hautes actjyy@4E0-8 Aulnaies-Frénaie

Laiche espacée des petits ruisseaeix91E0-11Aulnaies a hautes herbes

/[HV HVSAFHV GpLQW/AUCW FRPPXQDXWDLUH
Au cours de la période 1995- XQH FLQTXDQWDLQH GpRLVHDX[ UHOHYDQW

Oiseaux sont observés dans la ZPS « Massif de Rambouillet et zones humides ».

Parmi celles-ci, 13 sont déclarées « espéces cibles » pour le site. Lesrd2 somt des especes
migratrices occasionnelles a rares. Elles sont majoritairement liées aux zones hursigieénaéie en

connexion avec les autres entités régionales dont la ZPS de Saint-@uefiglines proche.
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Source : DocOb des Sites FR 1100796 et FR1112011

Parmi ces espéces cibles, 6 colonies se distribuent sur une partie du territoire de Gazeran
- /pHQJIJRXOHYHQW
- Le Martin pécheur.
- Le Pic Mar.
- Le pic noir.
- /IpDORXHWWH OXOX

- La bondrée apivore.
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Sites NATURA 2000

O

Badelins Il

Le site Natura 2000 le plus proche du projet est la zone de protection spéciale n° FR 11120fl1 (Mass

de Rambouillet et zones humides proches).

Cette zone de protection spéciale est située a 800 metres au Nord-est dugeajetnier en est séparé
par le centre-village de Gazeran, qui est une cuvette entre le projet et la ZPS. Le piiniltzage est

a la cote 137. Le projet des Badelihst la ZPS sont autour de la cote 160 et au-dela.

/H SURMHW QH UHOAYH GpDXFXQH GHV OLVW36YdulxWI2RIQ.DOH HW
suivi du décret n°2011-966 du 16 aodt 2011.
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CHAPIRES
JUJIFCATIONSESTHODREENJS

« 4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa ddel'artit51-4 au regard notamment des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau internationalpo@autaire ou national, ainsi que les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de uiilostiraisonnables tenant compte des objectifs

et du champ d'application géographique du plan ; »
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5.1. Bplcation e SUGASAY/HAIIEY/ IQMYRY/GEP ATIHP HOW

/IHV REMHFWLIV GX SURMHW GpDPAQDJHPHQW GHV %DGHOLQYV ,,

1. Du fait de sa position « charniére » entre le centre ville et laagéex, un véritable lieu de vie
convivial et animé dans le futur quartierE £ QAZILTXH SRXU OpHQVHPEOH GHV KDI

2. Connecter le futur quartier augies et réseaux environnan{acces et dessertes, « circulations
douces™ UAVHDX[;GLYHUVf

3. Réussir lareffe urbaine du quartieavec les espaces urbains environnants (acces et dessertes,
« circulations douce§ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO LQWAJUDWLRQ

4. Concevoir un quartier intégrantniaxité des fonctions ATXLSHPHQWY VHUYLFHV O
SRXU A£YLWHU qGapidr@ottBi>yH XQ ~

5. Promouvoirune® L[LW A GH WDRWEHYDMWHUPH GH WA\SRORJLH TXpHQ W
UESRQGUH Y2 OpHQVHPEOH GHVY EHVRLQVY GH OD SRSXODWLRQ

*DUDQWLU OpLQW A JUDé&xlopp@mett HDUralddbiaclirRafisvhe, Gédergies
UHQRXYHODEOHYV JHVWLRQ GHV HDX]|f GH OD FRQFHSWLRQ %

de vie.

Sur les 9 hectares du secteur des Badelins I, 2 hectares sont inconstructibles@amnés par une

lisiére de 50 métres liée a un massif boisé de plus de 100 hectares.

Sur les 7 hectares restants, GpHQWUH HX[ VRQW UAVHUYAZV SRXU DFFXHI

répondant aux besoins de la population locale

- Future mairie OpDFWXHOOH PDLULH HVW SHX IRQFWLRQQHOOH HW H|
employé(e)s QAFHVVDLUHY SRXU DFFXHLOOLU XQH SRSXODWLRQ FL
O p R U GaDbl habithnts ; a terme, la commune devrait atteindre les 2OKDELWDQWVf /H SOD
HVW OpHQGURLW OH SOXV DGDSWA SRXU DFFXHLOOLU OH IXW)

- &RQVWUXFWLRQ G pXACcHeiMip hBits Sans HeBaRyendént (ALSBH0 a 400 m2)

LO VpDJLW GH EHVRLQV H[SULPAYV SDU OHV KDELWDQWYV

- 5A£DOLVDWLR@echp XbDldue preddammée et financée par Rambouillet Territoire, un

projet de micro-créche de 12 lits peut étre envisagé sur le plateau, au plus prés des, fayaitie

emménagées dans les logements de Badelins I.
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- Déplacement des services techniquepour des raisons fonctionnelles (regroupements des locaux
techniques actuellement dispersés sur plusieurs sites inadaptés et/ou batiments Nélestes

déplacement des services techniques est envisagé sur le plateau, sur urpsisaudisie place.

BULQFLSHV HW JUDQGHYVY LQWHQWLRQV GpDPAQDJHPH

- Vocation « habitat intermédiaire
[ ] vocation « habitat individuel »
- Vocation « équipements »
- Lisiere inconstructible de 50 m
== @ Principe indicatif de voirie
Aménagement sécurisé des ac

= Traitement paysager des frangs

/ID GHQVLWA GX SURJUDPPH HVW DLQVL GH OpRUGOQM/GHN XUORJHF

hectares « bruts »), en conformité avec les objectifs du PADD.

73
Document présenté pour avis de la MRAE



PLU de GAZERBK(claration de Projet emportant Mise en Cotripeaibifit®n Environnementale

Développer une offre de produits diversifiés et adaptés

$ WHUPH OpDPELWLRQ dnXrov 96 tbgéntemstibht des h@emerttisUocatifs aidés
VLWXAV DX FzXU GX IXWXU TXDUWLHU HPSULVH DSSUR[LPDWLY}H

/H SURMHW IDYRULVHUD OpLPSODQWDWLRQ GpXQH SRSXODWLRQ
a tous les ages de la vie. Cela sera rendu possible par la diversité des formes urbawvesaté ldes
programmes.

IpPKDELWDW LQGLYLGXHO VHUD UADOLVA GDQV OD PRLRWQVE VXG
dimensionnés de facon a répondre a la fois a une demande de grands terrains et également a des

PEQDJIJHV SOXV PRGHVWHYV VplLQ \pAhbta¥de@ith. GDQV XQH GAPDUFKH

3ULQFLSHV HW JUDQGHV LQWHQWLRQV GpDPAQDJHPH

- Vocation « habitat intermédiai
[ ] vocation « habitat individuel »
|:| Vocation « équipements »
- Lisiére inconstructible de 50 n
== @ Principe indicatif de voirie
Aménagement sécurisé des a

== Traitement paysager des fran
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Gérer la temporalité du projet

/ID FRPPHUFLDOLVDWLRQ GH FHVY GHUQLHUV QpLQWHUYLHQGUD T

enfants des Badelins | sera « absorbé » par le groupe scolaire agrandi.

Gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projetaillage de circulation

environnant

Deux connexions sur les voiries existantes seront créées : une sur la rue du haut Gazdoad et
XQH VXU OD URXWH GH OD *DUH 5 % Op(VW

Favoriser les transports alternatifs a la voiture et les mobilités douces

8QH ERQQH DFFURFKH ¥ OpH[LVWDQW SDVVH SDU XQ@HGRIIUH G
déplacements. A cet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Baatatietta de

dissocier les espaces de desserte automobile et les circulations piétonnes. Le gabesitvdiies
déterminera la nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou

secondaires (voies étroites).

La proximité de la gare est un atout pour le nouveau quartier dont le maillage piétons-cydsses de

favorisera les modes propres et peu nuisant vers les équipements.

« Maitriser » le stationnement

Chaque lot a béatir comporte au minimum 3 places de stationnement : 1 couverte a la charge de
OpDFTXAUHXU HW DXWUHV QRQ FRXYHUWHY HWODPP@ £Z£QRVHX LR

En outre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques réparties ffajet, lée

long de la voirie.

Intégrer le projet dans son environnement, grace a un projet paysager

/IHV ITUDQJHYVY GX SURMHW VHURQW WUDLWAHY DYHF OpDPAQDJHP

8QH WUDPH YHUWH VHUD FUAEAAZH » WUDYHUV OH SURMHW (OOH

les habitants actuels qui pourront rejoindre le CR18.
/H SURMHW VHUD HVVHQWLHOOHPHQW UADOLVA VRIOWERWPH Gpk
&HVY GHUQLHUYV RITULURQW DYHF OH WHPSV XQH GLHWNUWIHW A Y A£.

&HSHQGDQW DILQ GH VpDVVXUHU GH OD FRQWLQXLWASHBFRORJ

essences végétales locales seront autorisées.

Ces jardins renforceront en particulier la frange paysagére en bordure du chemin rural n°18.
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3bU DLOOHXUYVY LO VHUD UHFKHUFKAZ GDQV FHW HVSDFH OpLQW
WUDYDX[ GH Op2IILFH )UDQADLY GH OD %LRGLYHUVL$BSA 2)% HW

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constiteeonne de
UAIJLRQV ELRIJARIJUDSKLTXHYVY GAILQLHV SDU Op2)% SRXU OD )UCL

IPRXWLO SURSRVAE SDU Op2)% SHUPHW GpRSWL PUL \GHEM®DD&SMSOWYE
DX VRO HW DX FOLPDW % OpHIIHW GH SUAVHUYHRVOWNAPRIGLYHU)\

'H VRQ FNWA Op$5% D SXEOLA HQ XQ JXLGH ~ 30DQWRQV OR
ELRJARJUDSKLTXHV GH Op2)% GRQW OH %DVVLQ 3DULVLHQ 6XG

« Ce guide présente les espéeces les mieux adaptées aux conditions environnementedgsahedaur

créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et thituété.élaboré

pour augmenter significativement la proportion de plantes indigénes sur les espaces publics mais
également sur les espaces parapublics et privés. Il vise a préserver la diversité biologjimgitargn
OpXWLOLVDWLRQ GpHVSAFHVY QRQ DGDSWAHV RX H[RWLTXHV ~ 6

$ILQ GpDIILQHU FH WUDYDLO LO VHUD AWDEOL XQ GLDJQRVWLF £
dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de timmstruc
(sept/déc 2022).

8QH PLVH HQ UHODWLRQ HQWUH Op$PAQDIHXU GX HURIMGW> HW >
VDYRLU VL FHWWH GHUQLAUH DFFHSWHUDL XQH PLVHMRE\GEDFRQ

de biodiversité.

Gérer les eaux pluviales

,O VpDJLUD GH VWRFNHU HW UAJXOHU OHV HDX[ SOXYLDOHYV SDU

le milieu naturel.

&HOD SHUPHWWUD GH SURWAJHU OHV HDX[ VRXWML WDMWXN GH R
GHV UAVHDX[ RX IRVVAV H[LVWDQWY QRWDPPHQW HQ FDV GpAES

Traiter qualitativement les espaces publics du futur projet

Les espacesSXEOLFV VHURQW WUDLWAY GH PDQLAUH TXDOLWDWLYH
GAEIJDIJAH SDU OpRSAUDWLRQ

7ZUDLWHU TXDOLWDWLYHPHQW OHV HVSDFHV SULYDWLIV GH OpRS
(ODERUDWLRQ GH &$+,(56 '(6 &+$5*(6 48%/,7$7,)6 HQ AWURLWH F|

'DQV XQ VRXFL GpKDUPRQLVDWLRQ OHV HVSDFHV GHY YH&\S IV IHHU\R C

communs.
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lls seront soumis a un cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notalesnent

clétures, la végétation, les revétements de sol, etc..

/JHV FONWXUHV VRQW GHV ZA£OZAPHQWV G/AWHUPERQOWMVEH QWD
AOAEPHQW VWUXFWXUDQW YX GHSXLV OpHVSDFH SXEOLF (OOHV

La mise en oeuvreGpXQ UAJOHPHQW GH FRQVWUXFWLRQ WUAV HQFDGL
LPSODQWDWLRQ FKRL[ GHV PDWAULDX[ HW FRXOHXUV VRXV OpC

de qualité.

Connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site

Les besoins en eau du programme seront caractérisés de fagon précise pour répondre aux besoins en

eau (consommation et défense incendie).
/ID KDXVVH GHV HIITOXHQWY LQGXLWH SDU OH SURMHW VHUD DEVF

8QH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLAUH VHUD SRUWAH DX[ UDFFRUGHP
GH FKDUJH QH SURYLHQQH SDV GpHDX[ SDUDVLWHW $AHND K[ IHV
publics et les branchements privatifs par leH&rHU GH OpDVVDLQLVVHPHQW ORUV GH'

/IH WUDLWHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHV GX SURKMW RY W LIHHU VGEX+
GEFODUDWLRQ GH ORL VXU OpHDX SUADODEOH DX GEPDUUDJH !
OpLQILOWUDWLRQ /HV VR @&&dtela@dimdaRi@evieReDal siikfsisah@ a&née
profondeur de 6 metres et plus. Compte tenu de la difficulté de réaliser sur chaque pargelisatds

trés profonds les eaux pluviales seront collectées et envoyées dans des bassirsusfio#d bas du
SURMHW OH ORQJ GX &5 'HV LQFLWDWLRQV SDU GHBRXYQUWL@IRUPLC
UEDOLVDWLRQ GH FXYHVY GH UAFXSAUDWLRQ ¥ GHVWIEIYHNLRQ |
OLQJHf

8Q UEAVHDX LQWAULHXU %» OpRSAUDWLRQ GH W\SH \HRQWBUHUD L(

la fibre.

'HV WUDQVIRUPDWHXUV SXEOLFV VHURQW LPSODQWRENQGEAQN OD

a alimenter les entreprises en fonction de leurs besoins.

Le projet viendra se raccorder aux réseaux souterrains existants bordant le siterehforces avec
OpRSAUDWLRQ GHV %DGHOLQV ,

Dans le cadre de tout nouvel aménagement, valoriser la qualité environnementale etheneic
VpLQVFULUH GDQV XQH GAEAPDUFKH GH GEAYHORSSHPHQW GXUDEC
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5.2.Raisongyi justifent le choix op&é auregaa dessoldias de
substititian rasomeables

/ID UHFKHUFKH GpXQ VLWH DXWVNKVIPHSWHDPGAH GHVFRRBHOQRY Ol
commune amoyet ORQJ WHUPHYV QpD SDV DERXWL

En effet, les contraintes et servitudes qui grévent le territoire de Gazeran « confradgntEPHUJHQFH G

gisements fonciers.

/IHV VHFWHXUVY GH OD FRPPXQH LPSDFWAY SDU GHWADARBQYUDLQWHY RX
\
\

z ° /-
- Zone concernée par 1\ -
-—

contrainte environnemental . __ ., __ . —.—.——"
une servitud® pXWLOLV \’)
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CHAPIRES

PREENATON DES MESURS ENVISGEESPOUR
EVIER,REDIREET S| POSBLECOMPENSEEES
OONSEIENES DOMMAGHAES DU PIU SUR
/619,5211(0 (17

« 5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possiblgenser, s'ily a lieu, les conséquences
GRPPDJHDEOHY GH OD PLVH HQ zXYWH GX SODQ VXU O HQYLURQQHPHQV
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'"EPDUFKH DSSOLTXAH DX SURMHW SRXU OHV PHVXUHYV GpAYLWH
/ID GRFWULQH |YLWHU 5£AGXLUH &RPSHQVHU (5& VH GRLW GpCV

enjeux environnementaux a la conception.

&HOD LPSOLTXH WRXW GpDERUG ¥ £AYLWHU OHV L?PSDFWAH DD 50
% WRXWHYV OHV DXWUHV DFWLRQV FRQVLVWDQWW. RidpddRLVHU O
réduire au maximum ces effets et en dernier lieu, si besoin, & compenser legésfdtels apres

évitement et réduction.

&HWWH VATXHQFH (5& VpDSSOLTXH GH PDQLAUH SURSRUWLR
environnementaux.

- /HV PHVXUHV Gmpliguent\une modification du proletQ LWLDO QRWDPPHQW Gj
YXH GH OpRFFXSDWLRQ GX VRO AYLWHPHQW GpXQH JRQH K
inclus dans le périmetre & aménager par exemple), afin de supprimer les effets négatifs sur le
milieu naturel et/ou les espécds[SRVAHYVY RX HQFRUH VXU GpDXWUHV WK

YRLVLQEDJH XVDJHV GHV VROV TXH OH SURMHW HQJHQGUH

- LOQOWHUYLHQQHQW ORUVTXH OHV PHVXUHYV
HQYLVDJHDEOHY RX ELHQ HQ FRPSOAPHQW GHV PAdHVXUHV C
ne suffisent pas a obtenir un effet résiduel acceptable. Elles permettent de limitegttes eff
autant que possible (maitrise des rejets, travaux pendant les périodes de moindre sensibilité
SRXU OD IDXQHT

- Les mesures de compensatiobQWHUYLHQQHQW ORUVTXH OHV PHVXUHYV
n'‘ont pas permis de ramener les effets a une valeur acceptable. Il subsiste alors es effe
résiduels importants qui nécessitent la mise en place des mesures de compensaton. Elle
doivent offtU GHV FRQWUHSDUWLHV % GHV HIIHWV MXJAYV GDQV
comme dommageables et non réductibles ; elles ne doivent pas étre employées codnaiie un
% GAWUXLUH /D FRPSHQVDW LeRfXisS HXewéeCay projetloQ BEEXVH G
délocalisée (ex-situ, sur la méme commune ou ailleurs selon les cas).

- concernent foutés-les\/'mesures prévues par le maitre
GpRXYUDJH TXL QH VRQW SDV HQ UHODWLRQ DYHF OpZAYLW
impact particulier du projet ; elles facilitent son acceptabilité. Ces mesures peuexeinmale
avoir pour objectif de renforcer les espaces paysagers, offrir une plus-value écologique au projet

DPAOLRUHU OD ELRGLYHUVLWZA IDYRULVHU OpDFFXHLO OI
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OHVXUHY GpZAYLWHPHQW
-3UHPLAUH PHVXUId siemds BadsliHsP IH§ Woins impacté en terme de protections
environnementaleYNATURA 2000 au nord de la commune, zone inondable au centre de Gazeran,
ZNIEFF au sud, sites classés et inscrits, ¢td) RX GH VHUYLWXG HKpvot€etpK deE O LW £ S
PRQXPHQWY KLVWRULTXHV SAZAULPAWUH GH SURWHRWHXRIQGGEHNWV H

Badelins, la démarche consist@viter les sites plus contraints

-'HX[LAPH PHVXUH lapmXamité i¢ kBadabietre considérée comme un atout en terme
de limitation de flux automobiles (utilisation des transports collectifs) et doit permettGepd& Y L W H U
GpHQJRUJHU OHV UXHV GH *DJHUDQ DYHF XQH VXUDERQGDQFH G

2. Mesures de réduction

- Premiére mesure de réduction :8&8U £AVHUYDWLRQ GH OD EDQGH GIge®BERQV WU X
SUAVHQFH GpXQ PDVVLI ERLVA GH SOpedirS d portéekdd pMjdWw HYV YD S|
OpHQYLURQQHPHQW QDWXUHO LPPAGLDW GX VLWH

- Deuxieme mesure de réduction : le projet va avoir un effet bénéfique pour Gareradduction de
OpXQLIRUPLWA GX saDdiérriBire corfndudd gt &gs\adlversification des typologies

de nouveaux logementsnvisagés.

3. Mesures de compensation

- Premiére mesure de compensation : le projet va permettre de mettre a dispositicomenkane une

réserve fonciére de prés de 2,5 hectares pgéatiser des équipements publics structurants et rendus
nécessaires par la croissance démographique récenteO V p D inesureGle co@pensatioliee au

développement de la commune, afin de répondre aux besoins de nouveaux habitants.

- Deuxieme mesure de compensatonOD VXSSUHVVLRQ HW OpDUWLILFLDOLVI
DFWXHOOHPHQW DJULFROHY SHX SURSLFHVY DX GEAYHORSSHPHAQ
va étrecompenserSDU OD FRQFHSWLRQ HW OD PLVH HQ zXYUH GpXQ YAU

projet. Des haies et des plantations seront aménagéesutassuci esthétigue mais également pour

créer des réservoirs destinés a la régénérescence de la biodiversité
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6.1.Mesures E.R.caxanantiesimpactsurles solset sows-sols

/fHV WHUUHV GH OD ]JRQH GpAWXGH SRXUURQW HDLDGVOPREW HD/LC
sanitaire particuliere en fonction des besoins du projet.

En cas de présence de macro-déchets, des dispositions pourront étre prises en ¢anmiblége)

DILQ GH UHVSHFWHU OHV FULWAUHY GpDFFHSWDWLRQ GHV H[XW
/IHV WHUUHV YAJAWDOHY GAFDSAHV VXU AHNP SWIOANH X PH WX
possible, pour la réalisation des aménagements paysagers.

/IHV GEAEEODLV LVVXV GX VLWH VHURQW UAXWLOLVAWDMXQUGHODFH
OLPLWHU OpXWLOLVDWLRQ GHVY UHVVRXUFHXLQD®RXH &@EEDOD HYW H

6.2. Mesures E.RC. cancarnantles impactsur la gestion des eaux
plviales

OHVXUHV GpAVDLD WHPEHMHNVGH OpDUWLILFLDOLVDWLRQ GHV VROV
,O VpDJLUDa@hnt iMilvaRdaNetir8guler les eaux pluviales par un systéme hydraulique aérien,
avant tout rejet dans le milieu naturel. Cela permet de protéger les eaux souterramesramsfert

GH SROOXWLRQ HW GpAYLWHU OD VDWXUDWLRQ GhHVE 8IBNRHEHM

pluvieux importants, comme nous les constatons de plus en plus fréquemment.

Les ouvrages pluviaux sont composés des ouvrages de collecte des eaux pluviales nmaéntdate
ouvrages de stockage et de restitution.
T\SHV GpLQWHUYHQWLRQ VXU OHV RXYUDJHYV
- /I pHQWUHWLHQ GHV IRVVAV WRQWH IDXFKH UDPDVVDJH GH
- Le ramassage des feuilles et des détritus sera fait régulierement,
- Le désherbage chimique sera interdit,
- /HV DERUGV GHV IRVVEAV VHURQW HQWUHWHQXV GH IDARQ ¥
ouvrages de vidange
- /[pHQWUHWLHQ GHVY RXYUDJHV FODVVLTXHV RXYUDJH GH FRC

régulierement.
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Mesures de surveillance
Les mesures de surveillance suivaneR QFHUQHQW OH UZAZVHDX GpDVVDLQLVVHPL

- Des regards sont disposés régulierement sur le réseau pour permettre la surveillance ou une
intervention ;
- Des contrdles visuels a intervalles réguliers seront effectués sur les aménagemegts eéalis
VXU OH UEVHDX GpDVVDLQLVVHPHQW
- Le prétraitement des eaux pluviales est nécessaire en amont de certains ouvnaggsation
DILQ GpAYLWHU
o /IpPREVWUXFWLRQ GHV GUDLQV SDU GHV £AOZAZPHQWYV JURVYV
0 Le colmatage des ouvrages poreux par des éléments fins, ce qui réduirait la capacité de
stockage ;
o /HV DSSRUWY GpKXLOHV RX GpK\GURFDUEXUHYVY TXL HQWUD
o /pDFFXPXODWLRQ GH PDWLAUHYV HQ VXVSHQVLRQ GDQV OH
RSAEAUDWLRQV GpHQWUHWLHQ ORXUGHYV
OHVXUHY GpPHQWUHWLHQ
I PHQWUHWLHQ GX UEAVHDX GH FROOHFWH GHV HDXDS®OKYGAH OHYV
SUEWUDLWHPHQW HW WUDLWHPHQW GRLW IDLUHYQOPNREBRWGPH®

tout dysfonctionnement éventuel des dispositifs.
3RXU OH UEAVHDX GHV HDX[ SOXYLDOHY OHV UHJDQHWWEHAVYVLW

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront entretenus de maniére réguliére.
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6.3. Mesures E.R.caxcanantles impactsurlabiodversg

Depuis la Loi n° 2016-1087 du 8 ao(t 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des
SD\VDJHV Op$GWLEREGH GH Op(QYLURQQHPHQW SUAZAFLVH OpREMI
biodiversité ; notamment en « 2° Le principe d'action préventive et de correction, par geasitérae,

des atteintes a I'environnement, en utilisant les meilleures techniques disponibles a un codt

économiquement acceptable.

Ce principe implique d'éviter les atteintes a la biodiversité et aux services qu'elle fodéfigtut, d'en
réduire la portée ; enfin, en dernier lieu, de compenser les atteintes qui n‘ont pu étrergévédeges,
en tenant compte des espéces, des habitats naturels et des fonctions écalaffqatges ;

Ce principe doit viser un objectif d'absence de perte nette de biodiversité, voire tengire un gain

de biodiversité.

/ID SULRULWA GRLW CWUH GRQQZH % OpAYLW Hd®grawiondld VHXOH
milieu environnemental, social ou économique par le projet. La réduction est envisagée dédders que
LPSDFWV QAJDWLIV QpR Q WsSLB3/Mm&sKreS ¢ teHucHdD Hdiverit IRis$€) PersiEterL
uniquement des impacts négatifs résiduels, si les effets sont trop importants des mesures

compensatoires sont alors envisagées.
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OHVXUHV G p/AhaseVétplBitatpm

OHVXUHV G p/AahaseVétplBitdtpm
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3DU DLOOHXUV LO VHUD UHFKHUFKZ GDQV OD OLVLAUH GHV P

VXU OHV WUDYDX[ GH Op2IILFH JUDQADLV GH ODOBLRERGHYWUW &
(ARB).

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constiteeone de
UEAJLRQV ELRIJARIJUDSKLTXHYVY GAILQLHYV SDU Op2)% SRXU OD )UL

IPRXWLO SURSRVAE SDU Op2)% SHUPHW GpRSWLPL\GHEM®DDSMSOWYH
DX VRO HW DX FOLPDW % OpHIIHW GH SU/ZAVHUYHRVODWRAIPRIG LY HU \
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'H VRQ FNWA Op$5% D SXEOLA HQ XQ JXLGH ~ 30DQWRQV OR
ELRJARJUDSKLTXHV GH Op2)% GRQW OH %DVVLQ 3DULVLHQ 6XG

« Ce guide présente les espéces les mieux adaptées aux conditions environnementedgsahedaur

créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et thituété.élaboré

pour augmenter significativement la proportion de plantes indigénes sur les espaces publics mais
également sur les espaces parapublics et privés. Il vise a préserver la diversité biologjimgitargn
OpXWLOLVDWLRAQ GpHVSAFHV QRQ DGDSWAHYVY RX H[RWLTXHV ~ 6

$ILQ GpDIILQHU FH WUDYDLO LO VHUD AWDEOL XQ GLDJQRVWLF £
dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de timmstruc
(sept/déc 2022).

8QH PLVH HQ UHODWLRQ HQWUH Op$PAQDJIHXU GX BURIMAW HW >
VDYRLU VL FHWWH GHUQLAUH DFFHSWHUDL XQH PLVWMRE\GEDFRQ

de biodiversité.
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6.4. Mesures E.R.caxanantiesimpactsurle paysagy

Les franges du projet serontteéts DY HF O p D P A& Q DislédepEriphéridbie atiipistive et arborée.
Une trame verte ser&« UAEA£ £AH Y2 WUDYHUV OH SURMHW (OOH SHUPHWWUD C
les habitants actuels qui pourront rejoindre le CR18.
Le projetseraHVVHQWLHOOHPHQW UADOLVA VRXV IRUPH GpKDELWDW
&HV GHUQLHUV RITULURQW DYHF OH WH P &Weke@éht Gur ¥ Bitd.VLW £ Y A
&HSHQGDQW DILQ GH VpDVVXUHU GH OD FRQWLQXLWAHSFRORJ
essences végétales locales seront autorisées.
Ces jardins renforceront en particulier la frange paysagére en bordure du chemin rural n°18.
De maniere générale, les plantations vont permettre une bonne insertion du quartier dans son
HOQYLURQQHPHQW QRWDPPHQW HQ VpLQVSLUDQW GHV HVVHQFH\
/IH IXWXU TXDUWLHU GHYUD LQWAJUHU SOXVLHXUV W\SHV GpHV:
GLITEUHQWYV VWUXFWXUDQW SRXU OHV YRLULHV UNOH GpDFI
HVWKEWLTXHV HW GH VXSSRUW GHV XVDJHV HQ FzXU GpEORWf
Les principes directeurs pour les plantations seront les suivants :

- Planter des essences locales de préférence. La palette végétale sera inspipentiss

locales. Certains endroits spécifiques, comme les placettes, pourront accueillir une végétation

plus spécifique afin de marquer ces lieux.

- Diversifier les strates végétales

- Composer les haies de plusieurs essences (au moins 3 essences différentes)

Les voies circulées

Les voiessE £AQAILFLHURQW GpXQ WUDLWHPHQW YAJAWDO UHODWLY
OpZAFKHOOH GX TXDUWLHU /HV SODQWDWLRQV DXURQW XQ UNOF
La végétation participera a la gestion des eaux pluviales, par une implantation dans des espaces
faiblement décaissés (types noues), composés de plusieurs strates végétales.

Les cheminements doux et les espaces de rencontre

Les cheminements doux et les espaces de rencontre seront traités comme desvesitag et bleues,

ou le végétal sera trés présent. Des noues récupérant les eaux pluviales viendront constitlien un

frais, particuliérement agréable en été. Le fond @R XHV VHUD SODQW/&A GpHVSAFHV Gt
/[ pPDFFRPSDJQHPHQW YAJAWDO GHV E(;WLPHQWYV

Les batiments seront accompagnés tantdét de massifs de vivaces et graminéesdaantassifs

arbustifs au niveau des parkings.
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Les limites des lots

8Q wuDYDLO vXU OHV OLPLWHY GHVY ORWYV VHUD PMWQ¥¥E ODISQ LG/MHH
HQ FRPSWH GH OD IDXQH ORFDOH SRXU VpDVVXUHU GHQD SRU
UEHOOHPHQW % OD FU/&ZRWNORE GpXQH WUDPH YHUWH LQLQW

$ OpRXHVW GX SURMHW HQisik RhéeGahteHeGXmER PRilu€eais e cadre de
la protection des massifs boisés de plus de 100 ha.
&HWWH OLVLAUHiéwkbppeQpRFFDVLRQ GH
- un ou plusieurs bassins de rétention paysager des eaux pluviales,
- des liaisons douces : sentes piétonnes et/ou cyclistes, parcowsRI®O WA OpHQMUWHPEOH UH

de la gare a travers le nouveau projet.

Mesures de compensationprise en compte de la biodiversité dans le projet paysager

Par alilleurs, il sera recherché dans cet esp@e LQWAJUDWLRQ GpXQH ELRGLYHUVL
W U DY D XiceGitdn€is 2e la Biodiversité (OFBW @éhcOREyionale de la Biodiversité (ARB).

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constitaeonne de
UEAJLRQV ELRIJARIJUDSKLTXHY GAILQLHY SDU Op2)% SRXU OD )UL
IpPRXWLO SURSRVA SDU Op2)% SHUPHW GpRSWL PLGHEMG2DDSSMISQWYH
DX VRO HW DX FOLPDW % OpHIIHW GH SUZAZVHUYHRVOWDWVAIPRIGLYHU \
'H VRQ FNWZAE Op$5% D SXEOLA HQ XQ JXLGH ~ 30DQWRQV OR
ELRJARJUDSKLTXHY GH Op2)% GRQW OH %DVVLQ 3DULVLHQ 6XG

« Ce guide présente les espéces les mieux adaptées aux conditions environnementedgsahedaur

créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et thituété.élaboré

pour augmenter significativement la proportion de plantes indigénes sur les espaces publics mais
également sur les espaces parapublics et privés. Il vise a préserver la diversité biologjimgitaren
OpXWLOLVDWLRQ GpHVSAFHVY QRQ DGDSWAHV RX H[RWLTXHV ~ 6
$ILQ GpDIILQHU FH WUDYDLO LO VHUD AWDEOL XQ GLDJQRVWLF £
dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de timmstruc

(sept/déc 2022).

8QH PLVH HQ UHODWLRQ HQWUH Op$PAQDIHXU GX HURIMWS HW >
VDYRLU VL FHWWH GHUQLAUH DFFHSWHUDL XQH PLVHWEG\VSDFRQ

de biodiversité.
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Mesures de compensation7UDLWHU TXDOLWDWLYHPHQW OHV HVSDFHYV SUL
Elaboration de CAHIERS DES CHARGES QUALITATIFS, énRfofFtH UWDWLRQ DYHF OD ODE
'DQV XQ VRXFL GpKDUPRQLVDWLRQ OHV HVSDFHV GHYV YH&\S IVIHHNR C
communs.

lls seront soumis a un cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notalesnent

clétures, la végétation, les revétements de sol, etc..

/IHV FONWXUHV VRQW GHV AOZAPHQWV GAWHUPERQ@OWLIW & H QWD
élément structurant vu depu®@ pHVSDFH SXEOLF (OOHV VHURQW % GRPLQDQW
/D PLVH HQ RHXYUH GpXQ UAJOHPHQW GH FRQVWUXFWLRQ WUA
implantation, choixdePDWAULD X[ HW FRXOHXUV VRXV OpDBarsMuRgabav/ZE GH O

de qualité.

'HVY SODQWDWLRQV FRPSOAPHQWDLUHY VHURQW UZADDYWEGW DIL
et de souligner le tracé des voiries. Les essences végétales utilisées panrédeagements seront

alors en cohérence avec la palette végétale indigéne.

/ID FRQFHSWLRQ GHV HVSDFHV YHUWY DXUD SRXU REMH&GM/LI GH |
WUDLWHPHQWY SK\WRVDQLWDLUHV DLQVL TXH OHVFKRYVKHV Gp
pour étre adaptées au sol eta climat: plamayV GLYHUVLILAHY HW SHX FRQVRPPDW
I pPHQVHPEOH GHV HVSDFHV YHUWY IHUD OpREMHWUG phRRQGHM WWH
autres produits phytosanitaires.

Les voies principales

/IHV YRLHVY SULQFLSDOHV VRQW DFFRPSDJQAHV GH SOPBKHNOBOML R C
GX E¢WL ULYHUDLQ /HV HVVHQFHV VRQW GLIITZEUHQWHYD YEWRAQ !

linéaires.

Les voies secondaires et les chemins

Sur les voies secondaires, les chemins piétons, les arbres sont plus petitsntisriran caractére
SOXVY DOADWRLUH DYHF GHVY HVVHQFHYV GLITAUHQWHY SRXU IDY!
arbres a fleurs des quartiers voisins et constituer comme un grand verger. La perméabilité est

recherchée pour les revétements de sols.
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6.5. Mesures E.R.caxeanantles impactsurles déplaements

Les espaces publics occupent une place importante au seiR&EgE UDWLRQV G p@ReBtQ DIJHP HC
étre conviviaux et mutk VDJHYV /pREMHFWLI HVW GH IDYRUAhBiNSH@ueOHYV AF
OpLPSOLFDWLRQ GH OD SRSXODWLRQ GDQV OH TXDUWLHU

Un axe central structurant sera créé en paralléle de la rue de la Gare afin de ne pas swettarger

derniére.

Une voirie secondaire de faible gabarit prendra naissance sur cet axe. Son usage sera stocament

elle desservira le nouveau quartier et permettra aux quartiers riverains de rejoindre les nouveaux
équipements.

Les carrefours et raccordements sur la RD62 ou rue du haut GaketahRQW OpREMHW GpDP £

sécurisé et adapté aux trafics futurs.

Deux connexions sur les voiries existantemst créées : une sur la rue du haut Gazeran au Nord et
XQH VXU OD URXWH GH OD *DUH 5 % Op(VW

8QH ERQQH DFFURFKH % OpH[LVWDQW SDVVH SDU XQHGRIIUH G
déplacements. A cet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Baatetiatta de

dissocier les espaces de desserte automobile et les circulations piétonnes. Le gabesitvdiies
déterminera la nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou
secondaires (voies étroites).

La proximité de la gare est un atout pour le nouveau quartier dont le maillage piétons-cydsses de

favorisera les modes propres et peu nuisant vers les équipements.

Chaque lot a batir comporte au minimum 3 places de stationnement : 1 couverte a la charge de
OpDFTXAUHXU HW DXWUHV QRQ FRXYHUWHV HWODPPRP® £QRVHX R
En outre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques réparties frajet, lée

long de la voirie.
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6  0HXUVARFHEYIU

Pour les transports : les émissions polluantes peuvent étre réduites par une modification des conditions
de circulation (limiter les vitesses dans la zone du projet, favoriser les modesuii@ion apaisée,
PRGHYV DFWLIVT "HV FLUF ¥ldas\antehhgerRebts GaloviéaBt IEsRrXnSports publics
(implantation de stations de transports en commun, parking covoiturage, voies dédiées aux bus)
pourront ainsi étre intégrés dans la conception du projet afin que E&luiVpLQVFULYH SOHLQF
cohérence avec les différents plans de prévention de la pollution atmosphérique, notamment avec les
FLEOHV GX 3'8 UHODWLYHV % OD TXDOLWA GH OpDLU

Pour le chauffage urbain : les émissions polluantes peuvent étre réduites indirectement jpdaitiore is
thermique efficace des batiments. Des propositions de remplacement ou de rénovationéeessyst

de chauffage anciens peu performants ou des unités de production peuvent égalemerdgiée int
GDQV OH FDV GpXQ SURMHW GH UAQRYDWLRQ XUEDLQH

En ce qui concerne les équipements publics projetés sur le site, disposerigdatitments de maniere

Y% OHV AORLJQHU UDLVRQQDEOHPHQW GHV VRXUFHV GpAPLVVI
adaptées.

/[LPLWHU OpLPSDFW GH OD SROOXWLRQ DWPRVSKAUERRQNVVNOHD
GH OD YHQWLODWLRQ GDQV OHV E¢WLPHQWYV SHYXH O LCPILLVQNWUEQ H
/HV SULVHV GpDLU ditibKriées Rur EHaghwacgrimétdHesSplus éloignés des sources de
pollution (en toiture ou sur les facades les moins exposées aux voies de circulation). Le
GLPHQVLRQQHPHQW GpXQH ILOWUDWLRQ DGDSW A HAME@®HYHDX G
GH UEGXLUH OpLQWURGXFWLRQ GH SROOXDQWYV H[WAULHXUV GI

Quelgues préconisations, non exhaustives, sont présentées ci-dessous :

x Utiliser des véhicules récents équipés de filtres a particules.

x Entretenir régulierement les poids lourds, machines et engins qui circulent ou sont utilisés sur le
chantier.

x 8WLOLVHU GHV YAKLFXOHV IRQFWLRQQDQW DYHF GHV FDUEXUI

Xx SUURVHU OHV SLVWHYV SDU WHPSV VHF RX ORUV GpXMISAVRGHV G
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X OHWWUH HQ SODFH GH GLYV Spoudsiares! MrsGlpKphRdes gdnerabiohd (Q D QW
poussieres.

x Utiliser des produits plus écologiques contenant moins de solvants voire aucun.

X 3ULYLOAJLHU OpHPSORL GpAPXOVLRQV ELWXPLQHXVHYV DX[ VR

x Privilégier les enrobés tiedes et respecter scrupuleusement les consignes de températieréalors

fabrication des enrobés.

x Informer en amont et pendant le chantier les riverains des nuisances poteatiellss mesures
mises en place pour les réduire.

X $GDSWDWLRQ GH OD SAULRGH GHV WUDYDX[ VXU OpDQQZAH RX
de concentrations de certains polluants et/ou des sites recevant des populations vulnérables a
proximite).

X etc

6.7. Mesures E.R.caxanantiesimpactsurles nuisanes saores

La pollution sonore sera traitée grace a la réalisation de batiments aux derniéres normes constructives

en vigueur.

Les objectifs d'isolemens DU U D S S R U DA @ )pcHIEMESHIOUr HXnduveaux logements sont

HQ PDMRULWA HQWUH HW G% $ &H W\SH EDX\BEHPHGOMW R RI
YLWUDJHV GH W\SH DLQVL TXpDYHF GHVY HQWUAHYV GpDLU D!
IO VHUD SRUWA XQH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLAUH VXU OpRULHC

maximum la résonnance et la propagation du bruit.
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6.8. Mesures E.R.caxeanantles impactsurles réseux

Les besoins en eau du programme seront caractérisés de fagon précise pour répondre aux besoins en

eau (consommation et défense incendie).

/ID KDXVVH GHV HITOXHQWY LQGXLWH SDU OH SURMHW VHUD DEVF
8QH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLAUH VHUD SRUW/ZAH DX[ UDFFRUGHP
GH FKDUJH QH SURYLHQQH SDV GpHDX[ SDUDVLWHWY $AHND K[ I1HYV
publics et les branchements privatifs par lefFerHU GH OpDVVDLQLVVHPHQW ORUV GH'
/IH WUDLWHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHV GX SURKMW RY W LIHHU VGEX+
GEFODUDWLRQ GH ORL VXU OpHDX SUADODEOH DX GEAPDUUDJH !
OpLQILOWUDWLRQ /HV VR @&eeldea@dim&aRi@dedeReal sitikfeisdh@ aHne
profondeur de 6 metres et plus. Compte tenu de la difficulté de réaliser sur chaque pargelisatds

trés profonds les eaux pluviales seront collectées et envoyées dans des bassinsusjiaég bas du
SURMHW OH ORQJ GX &5 'HV LOQOFLWDWLRQV SDU GHBRXYQUW@IRUPL
UEDOLVDWLRQ GH FXYHVY GH UEAFXSAUDWLRQ ¥Y» GHVWLQDWLRQ
8Q UEVHDX LQWAULHXU % OpRSAUDWLRQ GH W\SH VWRQWBUUD L (
la fibre.

'HV WUDQVIRUPDWHXUV SXEOLFV VHURQW LPSODQWHEDNQGEAQN OD
a alimenter les équipements et les logements en fonction de leurs besoins.

Le projet viendra se raccorder aux réseaux souterrains existants bordant le siterenfores avec
OpRSAEAUDWLRQ GHV %DGHOLQYV ,
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CHRITRE
CRITERESINDCATEURET MODAITEB
RETENUS POUR L'ANALYREBIHEATS

« 6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résulthiptien|applicaticre a l'article
L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositiabgae[avesallarticle L. 153-29. lIs doivent
permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identiffeunesizaie niééant, les

impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ; »
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IpPEYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWKDPO S LPAVQ XEQHH LB Q 0RO \SHH X\ DB D€
ILQH GH OpZAWDW GH OpHQYLURQQHPHQW FRQVWDWZA DX UHJDL
Il convient donc de mettre en place un suivi environnerdedtaisdunPdélai de 9 ans & compter de la
GAOLEAUDWLRQ GpDSSUREDWLRQ &H MXLYIDSDNNMP SOH OXLEA
territorial (indicateur de contexte, pour une meilleure connaissanceal€soeréadtatiein) et suivi stricto
VHQVX GHV FRQVATXHQFHY GH OD PLVH HQ zXYUH GX 3/8 LQGLF
En conséquence, dans le cadre du PLU de la commune de Gazeran, plusieurssowligatsposéteasinvi

GH UHQGUH FRPSWH GHV RULHQWDW LR Q@HHW HYLRRKQ B FHW®HKQW H
OD PLVH HQ zXYUH GX SURMHW

Les indicateurs détaill& iU AV FRQVWLWXHQW G @&azeRB X UG D3LGE @ B CODEWN. R\Y
dans le rapport de présentation.

Le respect des objectifs fixés pourra étre mis en évidence par lesliéstdtatsdiesuivi et sera motif & des
ajustements éventuels afin de garantir une prise en compés cptinpalsamtes environnementales

fondamentales du territoire de Gazeran.

Remarque importante :

Les indicateurs de suivi présentés dans le tableau suivamntasepsopositions. Autrement dit, ces pistes de
UZAIOH[LRQ GHYURQW CWUH HQF®HQFXIFH\F XEXH | B HV VARRH VEHR F/X FF
OpH[SLUDWLRQ GpXQ GAODL GHH HIQ ¥X YO @GDXO3 k8H SEKH V IHEWW O W
OpPHQYLURQQH® &ldpdléfiw HO TXH FHOXL
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Objectifs

Indicateur de suivi

Périodicité

Résultats/Effet du suivi

K H% S]}v M ¢}o S }veluu S]}v [ *%o
o Répartition des occupation
Limiter la
] du sol par usage sur | Préservation des espace
consommation
Occupation du territoire communal| Minimum a chaque| naturels et agricoles e
fonciere des
sol (évolution des surfacey révision du PLU uJvs] v [puv &
espaces naturelg
) respectives des différente urbaine limitée
et agricoles
zones du PLU)
Assurer une offre
Densification / Densité de logements pa
[z 15 8 Minimum a chaque| Croissance urbaing
Renouvellement hectare pour les nouvelle
) aux besoins ) révision du PLU encadrée
urbain . -~ constructions
diversifiés
Eaux superficielles et souterraines
Surveillance de |2
consommation annuellg
Estimation de Ia|
[ M § S§v v
Ressource  er }veluu S]}v
) Bilan annuel E %o %0} ES of
eau potable par habitat et paf
o[ puPu vs§ §]}v
an )
Préserver leg population avec I
ressources et consommation totale

Qualité des eau

souterraines

limiter les rejets

polluants

Qualité des eauy

superficielles

Evolution de la qualité de

Surveillance de la qualit

eaux  souterraines  dy Bilan annuel des eaux souterraines d
territoire territoire
Evolution qualitative o )
_ o Amelioration de la qualité

(physico-chimique el i ] )

) ) ] Bilan annuel et prévention des risque
biologique) du réseal )

. de pollution

hydrographique
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Axe du PADD

Indicateur de suivi

Périodicité

Résultats/Effet du suivi

Consommations et productions énergétiques

Energies

renouvelables

Nombre de dispositifs dé
% E} U S]}v [
renouvelable individuelg

mis en place sur ¢

Lors de

I'urbanisation

[Mv = S u

Permettre le développement d¢
VIMA 00 ¢ Jves o0 3]}
renouvelables

Augmenter la part des énergie

Encourager leq territoire communal| développement | renouvelables sur le territoire afi
modes constructifs| (solaire, éolien,| urbain de lutter contre le changemen
durables ou écoq{ géothermie, etc.) climatique

responsables Nombre de réhabilitation| Lors de| Amélioration de la performancs

espaces naturels €

et bilan sur les terreg

Consommations thermique sur bati ancien| I'urbanisation énergétique des batis existants
énergétiques de [uv  § p| nouveaux
o[z ]85 § Nombre de constructiony développement | Baisse des  consommatior|
BBC, HQE, etc. urbain [ v EP]

Patrimoine naturel

Limiter la )

) Evolution de laj
consommation . . Minimum a
. . consommation  foncierg L . L

Terres agricoles| fonciére des chaque révision D JvS§] v o[ S]A]S

du PLU

pollutions

polluants atmosphériques

) agricoles
agricoles
Eléments protégés al
Favoriser la| titre des lisieres protégée
biodiversité et le| des massifs boisés de plf Minimum a | Amélioration de la prise el
Espaces boisés| respect des| de 100 ha chaque révision compte de la biodiversité et de
continuités NUCE ( [ *% ¢ duPLU continuités écologiques
écologiques Classés
Risques et nuisances
_ >lu]S E of A Meilleure prise en compte de
Risques ] )
des habitants et Nombre de nouvelleg risques
naturels et o ] ) )
) usagers du territoire] constructions en zone ¢ Bilan annuel Développement de la culture d
technologiques ] ) o ] o
) B aux risques et risques significatifs risque et diminution du nombrg
identifiés _ ]
nuisances de personnes exposées
Réduire I'exposition Evolution des AUEA Joo v 0 <u
Yu o]Ss des populations auy concentrations en| Bilan annuel influence positive sur la sant

humaine

Déplacements
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Lors de

collectés en déchetterie

i Compléter le réseay =~ o I'urbanisation v }JuE P E ofu- P
Déplacements ) . Linéaire de liaisons L .
de circulations [pv e+ § pi doux, alternatifs a la voiturg
doux douces créé ] o
douces développement | individuelle
urbain
Déchets et assainissement
Veille concernant lg
Suivi de la capacit fonctionnement de la station
épuratoire et des volumey [ %opE S]}v § o]
Bilan annuel j o
o[ VS&E o] rejets, dans un objectif dé
[ %o WE S]}v préservation des ressource
naturelles
Eaux usées :
_ o Veille concernant le résea
Evolution du linéaire dg .
[ L) ]V]-u u vs [ u
€+« pE [ pE _ .
) ) et des installations
état et fonctionnement,| Bilan annuel . 5
[ ¢ Jv]ee u vs§ VRS
nombre de o i )
dans un objectif de préservatio
raccordements
Préserver les des ressources naturelles
ressources et limiter Evolution du linéaire dg
lesrejetspolluants | E « pw&E [ LA Y R
) A"UEA Joo v p E -
) état et fonctionnement,| ) )
Eaux pluviales ) o Bilan annuel pluviales et des rejets vers
surveillance qualitative e -
o ) milieu naturel
quantitative des rejets
aux exutoires
AUEA Joo v o[ A
) Lors de| dechets produits/collectés
Evolution du tonnage dg o R N
] ] ) _| l'urbanisation "UWEA Joo v o[ A
Déchets dechets produits, recycle 5 i .
) ) [pv + § pi tonnages de déchets recyclés (¢
ménagers Evolution des tonnage

développement

urbain

valorisés
Sensibilisation de la population g

tri sélectif

Document présenté pour avis de la MRAE

101



PLU de GAZERBK(claration de Projet emportant Mise en Cotripeaibifit®n Environnementale

CHRITRB
RESUME NOECHNIR

« 7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une desérptidondbéiainaion a été

effectuée; »
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1. RAPPEL DU CONTEXTE

$SUAV DYRLU FRQQX XQH FURLVVDQFH GAPRJUDSKLTXH VRXWF

commune de Gazeran voit sa population stagner au cours de la décennie 2010.

Longtemps plus fort que celui des Yvelines, le taux de croissance démographique annuel rfeoyen de

commune au cours de la derniere période intercensitaire est devenu inférieur a celui du département.

&HOD VpDFFRPSDJQH GpXQH WHQGDQFH DX YLHLOOIWVHPHQW /D
en 2010 contre 22,1% en 2021 !).
/ID SDUW GHV PRLQV GH DQV SDVVH GH Ya VXU OD PCPH

Pour enrayer ces tendance® pRSZAZAUDWLRQ G pD P A Qd3tlanéeE au\denntidas 2nmeésHO L Q V
2020, conformément aux dispositions du PLU de la commune, approuvé en 2017.

8QH GL]DLQH GpKHFWDUHYVY RQW AWA RXYHUWYV % Op&HEDQLVDYV
hectares réservé a des équipements sportifs, qui accueille le nouveau stade.

Le programme de constructions consiste en la réalisation de 210 logements diversifiés.

&H QRXYHDX TXDUWLHU GRLW IDYRULVHU OpLPSODQWDWLRQ Gp
parcours résidentiel a tous les ages de la vie, et ainsi inverser les derniéres tendances démographiques
rencontrées sur Gazeran.

,O VpDJLW GpAWDEOLU XQ UDSSRUW GpZAFKHOONM KIWU®RYQ IHNS[DHF €
DJULFROHVY SRXU AWDEOLU XQH ERQQH LOQWAJUDWLRQ XUEDLQI
/HV ORJHPHQWYV UADOLVAV VXU OpRSAUDWLRQ %DGHOLQV , D

redynamiser la population en la rajeunissant notamment.

3RXU UAEASRQGUH DX[ QRXYHDX[ EHVRLQVY OD FRQVWUXFWLRQ G
groupe scolaire existant (construction de 4 classes supplémentaires), situé dans le censenville
SURJUDPPAYV VXU OpDQQAH

/I pDJUDQGLVVHPHQW FRQVLVWH HQ OD FUADWLRQ GH GHX[ QRX
UHVWDXUDWLRQ VFRODLUH HW OpDXWUH TXL DEUIMWHUD FODV)
&HSHQGDQW ¥ WHUPH DYHF OD UADOLVDWLRQ GHYDUHOWXUWHPHC
OD FRPPXQH ATXLSHPHQW VWUDWAIJLTXH SRXU OH GAYHORSS

population de Gazeran devrait atteindre les 2 500 habitants.
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Aussi, afin de répondre aux besoins futurs des nouveaux habitants, la commune souhaite des a présent
DQWLFLSHU HQ RXYUDQW »» OpXUEDQLVDWLRQ OH VHFWHXU GHYV
OD GLYHUVLILEFDWLRQ G XtifsnDrichaGekt é0aRedndr? dé Qonstuire pl&SEduibefents
SXEOLFV GDQV OH SURORQJHPHQW GH OpRSZAUDWLRQ GpDPAQ
KDELWDQWV VXU XQ VLWH IRQFWLRQQHO GHVVNVYEGHU OpHQV

%LHQ TXpLGHQWLILAH DX 3/8 GH *D]HUDQ GH QRWIBRHPHQW G
3URJUDPPDWLRQ OpRSAZUDWLR®Q GIBWSE NERQL®X G,RE XEAFHHYW L @/HX
communeSRXU DMXVWHU OHV GLVSRVLWLRQV UZAJOHPHQWDLUHV HV

agricole en zone constructible.

&RQVLGAUDQW TXpLO HVW QAFHVVDLUH GpDMXVWHU OHV GLVSI
GX SURMHW GHV %DGHOLQV ,, DGDSWDWLRQ GX 3%" DNGDSWDW
adaptation du réeglement), la procédure de Déclaration de Projet, emportant mise en compatibiité du P

de la commune, a été retenue.

En effet, une collectivité peut se prononcer, par une déclaration de proj@ plwrQW AUCW JAQ A UI
DFWLRQ RX GpXQH RSAUDWLRQ GpDPAQDIJHPHQW RX @il OD UAIL
WLWUH GH OpBYWIRFGOHHGH OpXUEDQLVPH

/IH SURMHW GHV %DGHOLQV ,, HVW GpLQWAUCWH@EQREOUDRO ERYIWL
a:

- Apporter des équipements publics répondant aux besoins de la population actuelle et future, et
complémentaires a ceux existants ;

- Répondre aux besoins de la population en matiére de logement en apportant une mixité de
ORJHPHQWYV WDQW HQ WHUPH GH W\SRORJLH TXpH@HWHUPH (
besoins de la population.

(Q OpHVSAFH OH SURMHW UHOAYH ELHQ GH OpER MWW L QUAE
PLU en vigueur (articles L. 153-54 et suivants et R. 153 W VXLYDQWYVY GX FRGH GH OpXL
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2.35(6(17$7,21 '(6 ,17(17,216 'p$0(1$*(0(17

/IHV REMHFWLIV GX SURMHW GpDPAQDJHPHQW GHV %DGHOLQV ,,

1. Du fait de sa position « charniére » entre le centre ville et lagaez, un véritable lieu de vie
convivial et animé dans le futur quartierE £AQAILTXH SRXU OpHQVHPEOH GHV KDI

2. Connecter le futur quartier augies et réseaux environnan{gcces et dessertes, « circulations

douces™ UAVHDX[;GLYHUVf

3. Réussir lgreffe urbaine du quartieavec les espaces urbains environnants (accés et dessertes,
« circulations douce§s WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO LQWAJUDWLRQ

4. Concevoir un gquartier intégrantnaxité des fonctons £TXLSHPHQWYVY VHUYLFHV O
SRXU A£YLWHUqGaptidr@ottbn»>yH XQ ~

5. Promouvoirune® L[LW A GH WDRWEHYDMWHUPH GH WA\SRORJLH TXpHQ W
UESRQGUH Y2 OpHQVHPEOH GHVY EHVRLQVY GH OD SRSXODWLRQ

*DUDQWLU OpLQW A JU Danelopp@®mett HDUrakdebiaclirRasvhe, Gadergies
UHQRXYHODEOHY JHVWLRQ GHV HDX[f GH OD FRQFHSWLRQ %

de vie.

Sur les 9 hectares du secteur des Badelins 1l, 2 hectares sont inconstructibles@anés par une

lisiere de 50 métres liée a un massif boisé de plus de 100 hectares.

Sur les 7 hectares restants, GpHQWUH HX[ VRQW UAVHUYZAZV SRXU DFFXHI

répondant aux besoins de la population locale

- Future mairie OpDFWXHOOH PDLULH HVW SHX IRQFWLRQQHOOH HW H|
employé(e)s QA£AFHVVDLUHY SRXU DFFXHLOOLU XQH SRSXODWLRQ FU
O p R U G106l héblthnts ; a terme, la commune devrait atteindre les 2OKDELWDQWVf /H SOD
HVW OpHQGURLW OH SOXV DGDSWA SRXU DFFXHLOOLU OH IXW)

- &RQVWUXFWLRQ G pXaccHeiMip oBits Sans HEBaRyendén (ALSBH0 a 400 m2)

LO VpDJLW GH EHVRLQV H[SULPAYV SDU OHV KDELWDQWYV

- 5A£DOLVDWLR@echp XDIdue preddammée et financée par Rambouillet Territoire, un

projet de micro-créche de 12 lits peut étre envisagé sur le plateau, au plus prés des, fayaitie

emménagées dans les logements de Badelins I.
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- Déplacement des services techniquepour des raisons fonctionnelles (regroupements des locaux
techniques actuellement dispersés sur plusieurs sites inadaptés et/ou batiments Nélestes

déplacement des services techniques est envisagé sur le plateau, sur urpsisaudisie place.

/ID GHQVLWA GX SURJUDPPH HVW DLQVL GH OpRUGQMW @GN XUORJHF

hectares « bruts »), en conformité avec les objectifs du PADD.

Développer une offre de produits diversifiés et adaptés

$ WHUPH OpDPELWLRQ dnXrov 96 tbgéntemstibnt des h@emerttisUocatifs aidés
VLWXAV DX FzXU GX IXWXU TXDUWLHU HPSULVH DSSUR[LPDWLY}H

/IH SURMHW IDYRULVHUD OpLPSODQWDWLRQ GpXQH SRSXODWLRQ
a tous les ages de la vie. Cela sera rendu possible par la diversité des formes urbavensété ldes

programmes.

I pKDELWDW LQGLYLGXHO VHUD UADOLVA GDQV OD PRLRQMVE VXG
dimensionnés de facon a répondre a la fois a une demande de grands terrains et également a des
PAQDJHV SOXV PRGHVWHYV VpL Q \phAmhbta¥de@ith. GDQV XQH GAPDUFKH

Gérer la temporalité du projet

/ID FRPPHUFLDOLVDWLRQ GH FHV GHUQLHUV QpLQWHUYLHQGUD T

enfants des Badelins | sera « absorbé » par le groupe scolaire agrandi.

Gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projetaillage de circulation

environnant

Deux connexions sur les voiries existantes seront créées : une sur la rue du haut Gaz2déoath et
XQH VXU OD URXWH GH OD *DUH 5° % Op(VW

Favoriser les transports alternatifs a la voiture et les mobilités douces

8QH ERQQH DFFURFKH % OpH[LVWDQW SDVVH SDU XQHGRIIUH G
déplacements. A cet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Baatetietta de

dissocier les espaces de desserte automobile et les circulations piétonnes. Le gatesitvdeies
déterminera la nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou

secondaires (voies étroites).

La proximité de la gare est un atout pour le nouveau quartier dont le maillage piétons-cydsses de

favorisera les modes propres et peu nuisant vers les équipements.
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« Maitriser » le stationnement

Chaque lot a béatir comporte au minimum 3 places de stationnement : 1 couverte a la charge de

OpDFTXAUHXU HW DXWUHV QRQ FRXYHUWHV HWODpP@ A£AQRVHXLR:

En outre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques réparties pfajet, lée

long de la voirie.

Intégrer le projet dans son environnement, grace a un projet paysager

/IHV ITUDQJHY GX SURMHW VHURQW WUDLWAHY DYHF OpDPAQDJHP

Une trameYHUWH VHUD FUAAH %> WUDYHUV OH SURMHW (OOH SHUPH

les habitants actuels qui pourront rejoindre le CR18.
/IH SURMHW VHUD HVVHQWLHOOHPHQW UZADOLVA VRIWWERWPH Gptk
&HV GHUQLHUV RITULURQW DYHF OH WHPSV XQH GLY NUWIHW £ Y £.

&HSHQGDQW DILQ GH VpDVVXUHU GH OD FRQWLQXLWA HBFRORIJ

essences végétales locales seront autorisées.
Ces jardins renforceront en particulier la frange paysagére en bordure du chemin rural n°18.

3bU DLOOHXUYVY LO VHUD UHFKHUFKAZ GDQV FHW HVSDFH OpLQW
WUDYDX[ GH Op2IILFH )UDQADLY GH OD %LRGLYHUVLSSA 2)% HW

La commune de Gazeran est située dans la région « Bassin Parisien Sud » qui constitaenope de

UEAJLRQV ELRIJARJIJUDSKLTXHY GAILQLHY SDU Op2)% SRXU OD )UL

IPRXWLO SURSRVAE SDU Op2)% SHUPHW GpRSWLPL\GHM®DDSMSOWYE
DX VRO HW DX FOLPDW % OpHIIHW GH SU/ZAVHUYHRVODWRAIPRIG LY HU \

'H VRQ FNWAE Op$5% D SXEOLAE HQ XQ JXLGH ~ 30DQWRQV OR
ELRJARJUDSKLTXHV GH Op2)% GRQW OH %DVVLQ 3DULVLHQ 6XG

« Ce guide présente les espéces les mieux adaptées aux conditions environnementedgsahedaur
créer des prairies, haies, bosquets, boisements et pour végétaliser les murs et thituété.élaboré
pour augmenter significativement la proportion de plantes indigénes sur les espaces publics mais
également sur les espaces parapublics et privés. Il vise a préserver la diversité biologjimgitaren

OpXWLOLVDWLRQ GpHVSAFHVY QRQ DGDSWAHV RX H[RWLTXHV ~ 6

$ILQ GpDIILQHU FH WUDYDLO LO VHUD AWDEOL XQ GLDJQRVWLF A
dans un de ses documents de références « intégrer la biodiversité dans les projets de timmsiruc
(sept/déc 2022).
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8QH PLVH HQ UHODWLRQ HQWUH Op$PAQDIHXU GX HURIMWS HW >
VDYRLU VL FHWWH GHUQLAUH DFFHSWHUDL XQH PLVHMRE\GEDFRQ

de biodiversité.

Gérer les eaux pluviales

,O VpDJLUD GH VWRFNHU HW UAJXOHU OHV HDX[ SOXYLDOHYV SDU

le milieu naturel.

&HOD SHUPHWWUD GH SURWAJHU OHV HDX[ VRXWG3L VDMWMXM &H R
GHV UEAVHDX[ RX IRVVAV H[LVWDQWYVY QRWDPPHQW HQ FDV GpAS

Traiter qualitativement les espaces publics du futur projet

/IHV HVSDFHV SXEOLFV VHURQW WUDLWZAYV GH PDQLAOBLPRDBLWI
GEIJDIAH SDU OpRSAUDWLRQ

/UDLWHU TXDOLWDWLYHPHQW OHV HVSDFHV SULYDWLIV GH OpRS

(ODERUDWLRQ GH &$+,(56 '(6 &+$5*(6 48%$/,7$7,)6 HQ AWURLWH FI

'‘DQV XQ VRXFL GpKDUPRQLVDWLRQ OHV HVSDFHV GHV YH&\S IV IHHU\R C

communs.

lls seront soumis a un cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notalesnent

clétures, la végétation, les revétements de sol, etc..

/JHV FONWXUHV VRQW GHV ZAOAZPHQWV G/AWHUPERQOWMV & H QWD
AOAEPHQW VWUXFWXUDQW YX GHSXLV OpHVSDFH SXEOLF (OOHYV

La mise en oeuvreGpXQ UAJOHPHQW GH FRQVWUXFWLRQ WUAV HQFDGL
LPSODQWDWLRQ FKRL[ GHV PDWAULDX[ HW FRXOHXUV VRXV OpC

de qualité.

Connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site

Les besoins en eau du programme seront caractérisés de fagcon précise pour répondre aux besoins en

eau (consommation et défense incendie).
/ID KDXVVH GHV HITOXHQWY LQGXLWH SDU OH SURMHW VHUD DEVF

8QH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLAUH VHUD SRUW/ZAH DX[ UDFFRUGHP
GH FKDUJH QH SURYLHQQH SDV GpHDX[ SDUDVLWHWY $AFHND K[ I1HYV
publics et les branchements privatifs par leH&rHU GH OpDVVDLQLVVHPHQW ORUV GH'
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/[H WUDLWHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHV GX SURKMW: RY M LIHU VGX+
GEFODUDWLRQ GH ORL VXU OpHDX SUADODEOH DX GAPDUUDJH
OpLQILOWUDWLRQ /HV VR Q&&dtela@dimdaRi@etieReDal siikfsisah@ aAnée
profondeur de 6 metres et plus. Compte tenu de la difficulté de réaliser sur chaque parqelisatds

trés profonds les eaux pluviales seront collectées et envoyées dans des bassirsusjio#d bas du
SURMHW OH ORQJ GX &5 'HV LQFLWDWLRQV SDU GHBRXYQUW@IRUPLC
UEADOLVDWLRQ GH FXYHVY GH UAFXSAUDWLRQ ¥» GHVWIEYHNLRQ
OLQJHT

8Q UEVHDX LQWAULHXU ¥ OpRSAUDWLRQ GH W\SH \HRQWBUHUD L(

la fibre.

'HV WUDQVIRUPDWHXUV SXEOLFV VHURQW LPSODQWHEDNQGAQN OD

a alimenter les entreprises en fonction de leurs besoins.

Le projet viendra se raccorder aux réseaux souterrains existants bordant le siterehforces avec
OpRSAUDWLRQ GHV %DGHOLQV ,

3.,1&,'(1&(6 '( /p$'$37%$7,21 '8 3/ 8

Thémes Incidences

Occupatiordu sol Leprojet aura des incidences sur les milieux natureld caartificialiser des espace

actuellement agricoles.

Foncier Lefoncier appartient an propriétaire possédant plus des 9M9lu site. Les terrain
sont actuellement cultivés solesrégimedu prét a usage gratuit conformément &

articles1875et suivantsdu Code Civil.

Population / habitat | Laréalisatiordu projetva permettrede produirede nouveaux logements diversifig
ainsique des équipements publics, permettalgtrépondre aux besoinst attentes

de la population locale

Climat Deparsanature,le projet n‘auraucune incidence mesurablket significative sure
climata O p A& Pkattad 2glonale (aucun défrichement). Les effets notambdesont

perceptiblesT X gekastes échellede territoires surde longues périodes.

Air Les effets atmosphériquehi projet seronguasiment inexistants
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Relief Le site étant plat,d D P /£ Q D diBatti@rdé conduirapas aune modificationdu
relief. De simples travauxie reprofilage des terrains seront réalisés maniére g

homogénéisela surface des solen place.

Structure géologique Le projet Q mbcun impactpermanent suta géologie. Par ailleur$a constitution

géologiquedu sous-solne créé pasde contraintes techniques particuliéres.

Eaux superficielles | Parmi les enjeux environnementalexO p D P /£ Q DulsiieRldg@stibn naturellde
O p ebuepriorité. / p R F F X 83t ddR €tre neutret« transparente enterme
de gestion des eaux pluvialesde rejets dans les milieux naturels.

Les eauxde ruissellement sondoncgérées sur placele maniére a limiter les reje

dans les collecteurs publies aval.

Eaux souterraines | Le site du projet Q p L Q W BudunH&rimiétrede protection de captage G p H
souterrainesdestinées a0 p D O L Pét éawdotablelR Q mdoncpas GpLQF &

attendre vis-a-vide cette ressource.

Ressource en eau| Le projet Q mbDcun effet suda ressourceen eau potable cail Q p H [ haé dél
potable périmetrede captage a proximité.

/ p H ldidpvdjet surla ressourceen eau potable est donc jugé nul.

Zones humides Leprojet Q auxun effet sur les zones humides compte tdaleur absenceu sein
du périmetre a aménager.

/ p H ldidpvdjet sur les zones humides est donc jugé nul.

Patrimoines naturelg Prés des 9/10emdu territoire communal sont occupés par des espaces natate
protégés agricoles. Plusieurs partiedu territoire sont concernées par des périmétss
protectionset de valorisation (sites pittoresques classés inscrits, ZNIEFF, si
NATURA000, etc.). Par ailleurda commune est traverséé p (evi Wuest para
Guéville.la voie ferréeet la RD906,en fond de vallée. Cette derniére offre d
paysagesie bocageset prairieset pointsde vue intéressants (Domaimke Voisins,
tapis paysager velle chateaude Rambouillet, chateale * X £YLOOHf

Bienquenombreuses sule territoire communalgs contraintes environnementalg
et servitudes G p X Whuhlidué Atpactent pede site des Badelindl. Seulela
servitudede protection des monuments historique (AC1) impsesecteur = Eglis

de Gazeran - inscritie 19 octobre1965.
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Habitats naturels |

Faune / Flore

' p XpRintde vuefloristique, aucun enjeu floristique majeune se dégage Autitre
des especes végétales des habitats naturels, les enjeux sont faibles.
Concernanla fauneg les enjeuxde conservation liés aux especes animaesiveau
du site sontglobalement faiblesla majorité des espéces étant communes a

communes.

Trame Vertet Bleue

Ence qui concernele site des Badelins lle SRCEQ p L G Ho@s\welprattematique)

particuliére.

Natura2000

Aucun habitat naturelu espéce G p L QadmEUnaaireQ pEE recensé sur le
terrainsdu projet ; aucune incidence direc@ p Ki&hiice.

Le projet Q mbcune incidence sue réseau Natura 2000.

Paysages

/ p D P £ Q D dhBuveaWguartieva modifierle paysage actugltransformanun
espace naturedn un paysage bagt ordonné.

Toutefois, le parti G p D P /£ Q DabkbkUreHIGEWAtégration du projet dans sorn
environnement paysager

Laconceptiordu secteur est tournée vetavalorisatioret la préservation autamjue

possibledu paysage existant.

Monuments

historiques

Leprojet des Badelingest concerné dansapartie nord-estparle périmetredu seul

monument historiqude lacommunequiest OpA£JOLVH

Vibrations / odeurs

Compte-tenule lanature des aménagementg la vocationet des usages attendu
le projetne devrait engendremi de vibrationsni de nuisances olfactives.

Le projet Q p Ddbbkclaucun effet permanent.

Emissions

lumineuses

/ p X U E D QduvdiaVdoRdQit ala création de nouvelles sourcesGp AP L
lumineusedu fait notammente la miseen placede O p A F publicalDivddu deg
espaces extérieurs publies privésqui seront aménageés.

Afin de limiter la pollution lumineuse par rapportui éclairage « classique, les
besoinset les niveauxG p £ F G&ddntddtéls selon les types p H V $illbkds. V
Le projet auraun effet permanent faible sur les émissions lumineuses, a moge

long terme.

Risques naturels

Hormispour le gonflement des argilese site du projet est localisé&n dehors deg
secteurs exposes aux risques naturels majeurs (inondations, moutgateéerrain).

/ p H Ididpvdjet est jugé nul, sauf pour les problématiques lieesGip DU JL O}
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Risques Les terrainsdu projetne sont concernés par aucune installation a risque indu
technologiques majeur et sont relativement éloignés des axes emprunésir le transportde
matieres dangereuses.

Le projet Qp DJJhhD YOH H[ S Riéd PetsB@es aux risques industrias
technologiques.

/ p H IdiHpvdjet est jugé nul.

Pollution des sols | En O p D E Wd+ifeE pbtentiellement pollués p& p D Q F hdtivté3addi\dépots, et

compte tenude sanature,le projet Q p Dauitub effet permanent.

Trafics routiers La construction de nouveaux logementsva engendrer obligatoirement u
augmentation des trafics aux abomis site. Cependanta proximitéde la gare et
doncla possibilité G p X Wds@angpodits collectifs devrgiermettrede réduire les

flux de véhicules lIégersnotammenpourles déplacements domicilegravail.

Circulations douces| Le projet contribue G p Xf@gbin importanteau développement des circulation

douces

Energies Lesdispositionsde la RE2020 seront opposablesi projet.

renouvelables

4. MESURES « ERC »

OHVXUHY GpZAYLWHPHQW
-3UHPLAUH PHVXUId sikepléds BadaliHsP IH& YWoins impacté en terme de protections

environnementaleYNATURA 2000 au nord de la commune, zone inondable au centre de Gazeran,
ZNIEFF au sud, sites classés et inscrits, ¢td) RX GH VHUYLWXG Kpvot€etpK deE O LW £ S
PRQXPHQWY KLVWRULTXHV SZAULPAWUH GH SURWHRMWHXRIQGEHNV H

Badelins, la démarche consist@viter les sites plus contraints

-'HX[LAPH PHVXUH lapmXamité &¢ kBadaietre considérée comme un atout en terme

de limitation de flux automobiles (utilisation des transports collectifs) et doit permettBepd& Y LW H U
GpHQJRUJHU OHV UXHV GH *DJHUDQ DYHF XQH VXUDERQGDQFH G
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2. Mesures de réduction

- Premiére mesure de réduction . ®U AVHUYDWLRQ GH OD EDQGH Glgk®BERQV WU X
SUAVHQFH GpXQ PDVVLI ERLVA GH SOrMir6&d portéeekdd projdBl HYV YD S|
OpHQYLURQQHPHQW QDWXUHO LPPAGLDW GX VLWH

- Deuxiéme mesure de réduction : le projet va avoir un effet bénéfique pour Gareraéduction de
OpXQLIRUPLWA GX saDdiérriBire corfndudd gt &gs\edlversification des typologies

de nouveaux logementsnvisagés.

3. Mesures de compensation

- Premiére mesure de compensation : le projet va permettre de mettre a dispositicomenkane une

réserve fonciere de prés de 2,5 hectares p@atiser des équipements publics structurants et rendus
nécessaires par la croissance démographique récenteO V p D dnesdreGle co@pensatioliee au

développement de la commune, afin de répondre aux besoins de nouveaux habitants.

- Deuxieme mesure de compensationOD VXSSUHVVLRQ HW OpDUWLILFLDOLVI
DFWXHOOHPHQW DJULFROHV SHX SURSLFHVY DX GEAYHORSSHPHQ
va étrecompenserSDU OD FRQFHSWLRQ HW OD PLVH HQ zXYUH GpXQ YAU

projet. Des haies et des plantations seront aménagéesutassuci esthétigue mais également pour

créer des réservoirs destinés a la régénérescence de la biodiversité

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les sols et sous-sols

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur la gestion des eaux pluviales

I OHVXUHV GpAVD WHPHVAHNGH OpDUWLILFLDOLVDWLRQ GHV VROV

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur la biodiversité

I OHVXUHV Gp/AEYLWH P HQ WéropkysaHitdit¢ SORLWDWLR Q
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OHVXUHY GpAYLWHPHQW SAKDKRE HH GCHHRMWMWMIHWIRHY GHV HVSDFHV
Mesures de réduction : phases travaux & exploitation : cl6tures perméables pour petite faune

Mesures de réduction : phase exploitation : dispositif de limitation des nuisances envers la faune

Mesures de réduction : phases travaux & exploitationSODQWDWLRQ GpHVSAFHV YAJAEW

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur le paysage

Mesures de réduction : intégration du projet dans son environnement, grace a un projet paysager

Mesures de réduction traitement de la lisiere des massifs boisés

Mesures de compensation : prise en compte de la biodiversité dans le projet paysager

Mesures de compensaton7UDLWHU TXDOLWDWLYHPHQW OHV HVSDFHV SUL
OHVXUHYV GpDFFRPGDIOHMPB @QWHPSUHLQWH XUEDLQH GHV IXWXUV

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les déplacements

Mesures de réduction aménagement des espaces publics structurants

Mesures de réduction gérer et traiter les flux supplémentaires de VL, tout en connectant le projet
au maillage de circulation environnant

Mesures de réduction favoriser les transports alternatifs a la voiture et les mobilités douces

Mesures de réduction « maitriser » le stationnement

OHVXUHV FRQFHUQDQW OpDLU

Mesures de réduction agir sur les émissions a la source
Mesures de réductionr EGXLUH OpH[SRVLWLRQ GHVY SRSXODWLRQV HW AY

Mesures de réduction phase chantier

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les nuisances sonores

I Mesures de réduction protection pour les nouveaux batiments

Mesures E.R.C. concernant les impacts sur les réseaux

I Mesures de réduction connecter le projet aux réseaux existants situés aux abords du site
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Partie 1
Objet de la [Bdaration de Projet et cadreébal de la

procédure
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1.1. Objet de la édaration de projet, valant mise en compatibilité du PLU

Aprés avoir connwne croissance démographique soutend X V Td€pud des années 2000a

commune de Gazeran ved population stagneau cours deladécennie 2010.

Evolution de la population
(source RGP INSEE)
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Longtemps plus fort que celui des Yveliresaux de croissance démographique annuel moyeda de

communeau cours dela derniére période intercensitagst devenu inférieur a celui du département.

Dossierde Déclaratiorte Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E D€ 3ayePar
Dossier G p H Q publizueH



Communede Gazeran - Noticge présentation

Cela Vp D FFRPGpxaéhthnceau vieillissementLa proportion @&s plus de 60 ans augmente
(18,9%en 2010 contre 22,1%n 2021 ).
Lapart des moins de 45 ans passe de 60,8% a 57,5% sugme S AULRGHf

Pour enrayerces tendances,O pR S £ G pOVAAR Q Dddd BadBIMs lest lancéeau début des
années 2020, conformément aux dispositions du PLd d@mmune, approuvén 2017.

Une dizaineG p K H Foit Bt&ddwerts a O p X U E DSQusMd@rie IGR @& DdnisiVi X Pdecdeur de 3
hectares réservé a des équipements sportifs, qui acclesilliveau stade.

Le programme de constructions consigtela réalisation de 210 logements diversifiés.

Cenouveau quartier doit favoriséd p L P S O B Q Mg@ilatidd Qariéen offrantla possibilité G p X Q
parcours résidentiel a tous les ages d® vie, et ainsi inverser les dernieres tendances

démographiques rencontrées sur Gazeran.

Dossierde Déclaratiorte Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E D€ 3ayePar
Dossier G p H Q publizueH
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Il Vp DG pYE WhDapaokt & p £ Fiahon@kk entréa rue dela gare, les espaces boiséxt les
espaces agricoles, pour étalhlitebonne intégration urbained@ pRSAUDWLRQ
Extraitdu PLUde Gazeran, approuen 2017

Extrait deO p 2 U L HE&VE B ¥ D&} teRPFb@rakhmation « Badelins », déaPLU de 2017 :
« IpDP A QD désBHdIRIWs doit permettre de conforter a long tetangtructure du village de

Gazeran a proximité de serviagsle transports renforcés :

La réalisation G p @grammede logements diversifiés,tant dans leur typologie que dans leur
financementCeprogramme varié permettra de :
contribuer aux besoins de logements Butommuneet sur Rambouillet Territoire ;
faciliterle parcours résidentiel sla commune avec une offre résidentielle diversifiée.
En effet, surune superficie G p H Q 8,b baRIdrs secteurs de lisieres protégée§) pHQ VdéPE O H
O p R S Adudibavkecdv@un développement résidentiel compo&ép Xd&3itlence sénioret GpHQYLURQ
130 logements composéke :
aumoins 30% logements locatifs sociaux,
aumoins 25% de terrains a batir ou logements individeredecession libre,
et le reste en habitat mixte (logements intermédiaires, maisons de bourg, villa collective,
logements individuel®n accession libre ou a prix modéré&sen location.
Par ailleurs|e projet doit portetune culture « intergénérationnelle », associant daréalisation de

résidences dédiées aux personnes agetesix jeunes ménages.

Dossierde Déclaratiorte Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E D€ 3ayePar
Dossier G p H Q publizueH



Communede Gazeran - Noticge présentation

Leur répartition doitv p L Q danbl led)ddcteurs de localisation préférentielle définitesaohémaci-
apres.Elle contribue a0 p K D UdeRf@nés urbainest gabarits batis afinG p R U J B IQ folé ¢ U

traitement qualitatif mais audaitransition avec les tisswet milieux naturels alentours.

/pDFF®&pIEQ X L SHHHds€Q W D Heldikis
/ p D P A& Q D ihtlura£@alémenia réalisation (création et/ou déplaceme@p £ T X L PlbkeseQ W V
services de proximité destinés aux habitatissagers du secteur.
Ausud du siteen bordure ddavoie ferrée, seront privilégiés pourront étre aménagés :
- Equipements de sportg loisirs, aires de loisirst promenade
- Espaces verts ou jardins partagés
A proximité dda gare, dans les parties denses, seront prévues skrvices et/ou équipements de
proximité, accompagnés éventuellemdmpetits commerces. »
$ XM R X DG RKS¥ESIdomreRiQlisée.

Dossierde Déclaratiorte Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E D€ 3ayePar
Dossier G p H Q publizueH
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Extraitdu cadastre mis a jougn 2024

aun?

Badelins | &

Les logements réalisés sub p R S ABadBIMEL, BuZours des 3 derniéres années, ont permis de
redynamiseta populatioren larajeunissant notamment.

Pour répondre aux nouveaux besoilasgonstruction G p defaurant scolairet OpDJUDQ@WLVVHPHC
groupe scolaire existant (construction de 4 classes supplémentaires), située damsre ville, sont
programmeés surO p D Q0Q4E H

« Depuis juin 2022, notre salle des féte'sp Hrah®forméeen restaurant scolaire cda cantine de

O p AeBtRI€vehueun dortoir pour les maternelles. Pour offrir de bonnes conditions de travail aux
personnelset aux enfantsjl fallait avoirun projet pour notre établissement scolaire. » (M. Salignat,
Maire de Gazeran)

/p DJUD Q G kansisteeiti®) ahéation de deux nouveaux batiments modulabl€spaeé ala
restauration scolairet O p D gquiahrikera 4 classes supplémentairép. £ ER0Orkptait déja 5.
Cependant, a terme, avieréalisation des 210 logements sur Badeliesld présenceG p Xg@réisur

la commune (équipement stratégique pderdéveloppement futuet prioritaire G p ¥fitoire), la
population de Gazeran devrait atteindre les 2 500 habitants.

Aussi, afin de répondre aux besoins futurs des nouveaux habitardsmmune souhaite des a
présent anticipeen ouvrant a0 p X U E DI@dedté&uMdedsRBadelins pour poursuivrda politiqueen
faveur dela diversification du parc de logementgp R E Mnidritdijgdleist également de construire des
équipements publics dare prolongement deO p R S AGJIDVWP IAR@adtHeRd0Q phis prés des

Dossierde Déclaratiorte Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E D€ 3ayePar
Dossier G p H Q publizueH
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nouveaux habitants, suwin site fonctionnel, desservi pa© p H Q VdeP Eeelduxet facilement

accessible.

Enconclusionjl estbon de rappeler que le secteur des Badadstzinezone Gp X UED fRturéd DV LR Q
20 hectares, inscrite dés 1996 ddaschéma directeur local du pays p < Y HéDabl(pkie SEPPY.

Par ailleurs, comme @appelé a de nombreuses reprises Monsiel®résident du Sénat« Il ne faut

pas oublier quda plaine entre Rambouillet Gazeran @&té O p R & P¥@énse projet urbaiity a
unevingtaineG p D Q @ gEekesture avait instauténe ZAD (zoneG p D P &£ Q RiidféréeH Q W

Les élus du territoirse sont alors battus pour empécher que ces fameuses « zones pyjama » qui avait
étéinstauréesne soient pas urbanisées.

lIs onteu gain de causell ne V p Dpa4d pBur autant que notre région soit sous cloéhenouveaux
habitants ont été accueillis grace a notre démarche raisonnée, pourquoi certains voilglraient-
D XM R Xd&impgerKeX leurs enfant& pivre. »

Bien T X p L G Fa@QRMUL di& Eakeran de 2017, notamment des®lientationsGp $P £ Q Det P H Q W
ProgrammationO p R S AdesIBAdkEIR$DnéCessite unadaptationdu documentGp X U E Dd@laV P H
communepour ajuster les dispositions réglementaie¢sinsi permettrée déclassementG p ¥igier
agricoleenzone constructible.

Extrait deO p 2$Badelins »lu PLUde 2017

10
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ConsidérantT X edt ii@cessaireG p D Me§\didpbkitions réglementaires pour permeldresalisation
du projet des Badelin$ (adaptation du PADD ; adaptation du plan de zonage ; créaoxddd Pet
adaptation du réglement), la procédure de Déclaration de Projet, emportanroepatibilité du

PLU ddacommune, &téretenue.

Eneffet, une collectivité peuse prononcer, paune déclaration de projet, sub p L Qoéhdtdl G WX Q H
action ou G p Xdpdtation G p D P £ Q Dald&®ldr@aliisation G p ErQgrammede construction au
titre de O p D U. ®00-B @uHCode d®O p X UEDQLVPH

Le projet des Badeling est G p L Qd&nérd) §avr O p H Q Vdé RiEe@ntinune dande sens oulil
contribue a :
- Apporter des équipements publics répondant aux besoife piEpulation actuellet future, et
complémentaires a ceux existants ;
- Répondre aux besoins da populationen matiérede logementen apportantune mixité de
logements tanen termede typologie T X ptefi@e de financement pour couvid@ p H Q Vdds® EO H

besoins dda population.

En O p H VI8 gr6jéd reléve bien deD p L Q&eEalde Wazeragt justifiela mise en compatibilité du
PLUenvigueur (articles. 153-54et suivantset R. 153-14et suivants du code dO p X UEDQLVPH

11
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1.2. Cadre égal de la procédure et objet degnquéte publique

y Coordonnés du Maitre d puvrage

Mairie
Rue ddaMairie
78125 GAZERAN

y Rappel des textes régissatd procédure

sArticle L.300-6 du Code d&® p X U E DQILBt&R et ses établissements publics, les collectivités

territorialeset leurs groupements peuvent, apres enquéte publique réalisée confornenubrpitre

[l du titrell du livre ler du code de I'environnemese,prononcer, paune déclaration de projet, sur
l'intérét général d'une action ou d'une opération d'aménageawesens du présent livre ou da
réalisation d'un programme de construction.

Lorsque l'action, l'opération d'aménagementeoprogramme de constructiogst susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement, les dispositions nécessaires pouremettnepatibilité
les documents d'urbanisme ou pour adapter les réglemetngéervitudes mentionnéau deuxieme
alinéa font I'objet d'une évaluation environnemendaleens dela directive 2001/42/CE du Parlement
européenet du Conseildu 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences de certains gtlans
programmes sur l'environnement. »

Les articlesR. 104-8 aR. 104-14 dumémecode précisent dans quels cksmise en compatibilité du
PLU paira voie dela déclaration de projet doit faire l'objet d'une évaluation environnementale, soit de

maniére systématique, soit apnésexamenau cas par cas.

sArticle L.153-54 du Code d® p X U E b«QUN¥ Bpération faisan® p R(E. MG Wd@cthration de
projet,et qui Q p Has\Wbmpatible avec les dispositiofisp P& localG p X U E Di€peM htérvenir

quesi:

1° /p HQ TpuglduEl concernant cette opération a portia &is sur O p X uhigueVwuB pLQW AU C V
général deO p R S /Etdud ldhhige €n compatibilitédu plan quien estla conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assul@mmise en compatibilité du plan ont fa© pR B KX/
examen conjoint d&© p (& D WA W D Efhliv dettEoHépathon intercommunale compétent ola de
communeet des personnes publiques associées mentionnées aux attid82-7etL. 132-9.

Le maire dela ou des communes intéressées p& p R S Aest DN &R @articiper &et examen

conjoint.»
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y Objetde | pnquée

Procédure de misen compatibilité du PLU par déclaration de projet du Plan &8 U E Dd@laV P H
commune de Gazeran.

Rappel des textes régissaft p H Qpuiligua’ H

sCode deOpXUEDQLVPH

Les articles L.153-5dt suivants et R.153-8et suivants.

sCode deOpHQYLURQQHPHQW

Chapitrelll du titrell du livre ler parties législatives reglementaires (articles L.123et suivantset
R.123-1et suivants).

y Compositiordu dossier

Enapplication de l'article. 153-54 du code de l'urbanisme, I'enquéte publique d'une déclaration de
projet emportant misen compatibilité du PLU portel@fois sur l'intérét général de I'opératienhsur

la miseen compatibilité du plan, gan estlaconséquence.

Sont présentés :

- le dossier « projet » qui présenieprojetet argumente surO p L @éMéEalT & vésente ;

- le dossier « miseen compatibilité » quést composé des piéces du PLU impactées lpamise en

compatibilité y comprie rapport de présentation.

y Déroulemente la procédure

Cette procédurest utilisée lorsqude PLU nécessiteine mise en compatibilité avean projet public
ou privé présentanun caractére G p X VigublquéVat G p L Q yérEral Gayant faitO p R M K QYH

déclaration de projet.

Déclaration de projet décidée pacommune compétenten matiére de PLU (R. 153-15 du code de
OpXUEDQLVPH

& p Hevhaire qui menda procédure (R. 153-15ducode d@p XUEDQLVPH

Réalisation du dossier de déclaratian.application deO p D U.\MA3HO i code deOp XUEDQLVPH
O p H QAuKliqu¥ & p Xd€charation de projet emportant mise compatibilittdu PLU porte da fois
sur O p L @é&Métal € Mupératioet sur la miseen compatibilité du plan gen estlaconséquencele
dossier de miseen compatibilité doit donc impérativement étre compoSé Xa, Gp XQH
présentation du projet concerné ainsi quelaldémonstration de son caracte® p L Qoéhdtdl,«t, W
G p D paw, G bagportde présentation concernata miseen compatibilité du PLU.
Lorsquele projetestsusceptibleG p D | | A€t significativen site Natura 200Qyne évaluation
environnementale dite « renforcée » sera produite avecsaisine de O p D X &i\Rahhamdatale

pour avis.
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Dans tout autre casO p D X gWRrohh&thdatale devra étre saisie pour avis dansadre dela
procédureG p H [ DaB¢haQpar cas.

Réunion G p H [ DcBrijb@t dela communeet des personnes publiques associées, des dispositions
proposées pour assurda miseen compatibilité du PLU avéxdéclaration de projet.

Unprocés-verbal de cette réunion sera étdbdiera jointaudossier G p H Q publizjuweH

Enquéte publique (durée 31 jours consécutifs minimum) organiséa ganmune portant & fois
sur O p X puibliqQue WU p L @&vieEaldQ Yrojeet sur la mise en compatibilité du plan gein estla
conséquence.

Adoption dda déclaration de projet p& conseil municipal.

Ladéclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan.

14
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Partie 2
SUEAEVHQWDWLRQ GX VHFWHXU GpZAWX(

general du projet

15
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2.1. Présentatiordu secteur concerné pda Déclarationde Projet

Le secteur des Badeling se situe entrele centre ville de Gazeragt la gare, danda continuité de
Badelins et des quartiers pavillonnaires récents du territoire.

Localisatiordu secteur des Badeliné

Centre ville

sa,
““““

-----

mun?
.......
annn®
-----

Badelins |

Gare

Le projetestbordé :
- ausudeta O p plav &és secteurs urbanisés (notammédip R S AHdd$ Batldlifs@u sud) ;
- aunord, pade cimetiére communal ;
- a O p R K&t bs\hbisements du domaine de Voisins, derthateau est situé sda commune
de Saint-Hilarion. Faisant part&p &s@ace boisé de plus de 100 hectanase lisiere de 50

meétres, inconstructible, sera appliquéeprojet.
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A noter que cet espace boigst longé parle «<CR 18 dda Gaude a Gazeran» qui fait partie des
chemins ddaroute de Saint-Jacques-de-Compostelle.
/pHQY L U RdD §tiduHd@3/Badelins

/pHQY L U RpgoGhddr BeQtdir des Badelins
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Le site couvreune superficiede 90 750 m2, dont presle 2 hectares sont concernés péa lisiére
inconstructiblede 50 métres des massifs boiséde plusde 100 hectares

Cette lisiere inconstructible sera pour 50% publejE9% privatiée, avec O p L Q WdEsIfordsMe R Q
parcelles des logements individuels pour traitengenjardins arborést espacesGpLQIL@W UDWLR

eaux pluviales du projet.

Périmétre des Badelirik

Sur les 9 hectares du site, les 9% sont agricoles, maike foncier Q p HIvsWropriétéGpDJULF X O W H X
et est utilisé dansle cadre G p ZdQord provisoire pann exploitant agricole qui prendra fin lors de

O p X UE Ddgla¥onaV L R Q

Les terrains sont actuellement cultives sdegégime du prét a usage gratuit conformément aux

articles 187%t suivants du Code Civil.

Les 10% restants sont des fonds de parcelles de maisons individuelles ou petites zpreasate
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Classementlu secteur des Badelinsau PLUde 2017

Pourquoi avoir choidie site des Badelins llet pasun autre, pour accueillile développement futur
de la communede Gazeran ?
Tout G p D EcRdéc@eur dispose@muts pour accueillite développement futur de Gazeran :
- Des possibilités de développement pour Gazeran autorisées dans les documents
G p X U E Ds@kavcBriimunaux ;
- Unsite dansla continuitéde zones urbanisées ;
- Unsite a proximitéde la garede Gazeran ;
- Un site permettantle regroupementG p £ T X L Spgdiitits @oun/des raisons pratiquest
fonctionnelles ;
- Unsite desservi parO p H Q Vd¢PrEgeadix ;

- Unsite peu impacté par des servitudet protection, notamment environnementales.

Ensuite,il Q m\ pas G p D XiM/ suHa commune susceptible de réunir autaGtp DY D Qu& B9 H V
Badelindl.
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A. Des possibilitésde développement pour Gazeran autorisées dans les documé&is X UEDQLV P H

sSupra-communaux

SDRIF 2013
Gazeran fait partie d® p H de8vV«_Muflg, villaget hameau », dont les objectifs poursuivis sont de
contenir O p £ W Di@ahP deQimiteta consommatioret le morcellement des espaces agricoles,
boiséset naturelset G p £ Olp\ A DU Rde¥ depl&ceniEhs.
Le développement doiV p R Spfiodteirgment a0 p L Q degRissusiuXdains existantsn cohérence
avec O p R BJé ¢ieRsfidation. Les documen@ p X U E D@/ Parmettre de :
répondreen priorité aux besoins locaux liédaadécohabitation, aux obligatiothe mixité socialet
aurenouvellement du parc de logements dégradés;
mainteniret valoriser O p A& F RoQakeP L H
mainteniret assurerla qualité de servicest G p £ T X L SeHdPaxiQitd vV
intégrer les développements dans leur environnement naturelles@éstructureret notamment
en préservanta circulation des engins agricoles;
respecter O p A FeKldl@otphblogie des ensembles bétis, ainsi que les logifBgsLP SOD QWD W |

traditionnelles.

Les extensions doivent étre limitées) recherchantla plus grande compacité possible autale

O p X U E DeRistahie At ddRvent étre localisées préférentiellementontinuité deO p H VuBrisE
des bourgset villages principaux.

A O p K R20BQ,Rr@ extensionde O p X U E D @O pRWEGIDHE O p H VBiIafidé communal
des bourgs, des villagest des hameaux est possibleDe plus, la commune bénéficieGp XQH
possibilité supplémentairedu fait de la présencede la gare (+5%). Ces possibilitée GpXUEDQLVDWL
offrentun potentiel G p H [ W H&QQ h R{RG biaH

Toutefois, il convient de souligner que dande cadre G p X6QOT, ces capacités peuvent étre
mutualisées pour permettrele répondre au mieux aux objectifs intercommunaukxe SCOTdu
SMESSY a ainsi décliné @ p A Fiteéddorontiinale les orientations sie territoire du SMESSYet
offert des possibilités plus importantes la communede Gazeraren O p L G H QominéurDpQl&V
secondaire.

Par ailleurs, aO p (¥ \8bn territoirele SDRIF identifie des secteurG p X U E D Qréférbrifieller Q
correspondant aO p H[ W Hrigainé RIQO p D JJ O R BeERADMIWIRE) plus clairement da
réalisation déa ZAC du Bel Air & vocation économique.

Enfin, le territoire est concerné par des espaces boisét naturels et des espaces agricoles a

préserver.
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SCOT™u SMESSY

La Communauté de Communes PlagteForét G p <Y Hiéveiquél Communaut&& p$JIJORPAUDWL
Rambouillet Territoire depuis ler janvier 2015, a approuve SCOT du SMESSY par décision du
SMESSYe 8 décembre 2014.

Les principe®t grandes orientations
Ceschéma reprend les orientatiors objectifs du SDRIEt les décline aO p A HK tei@t@rel Sud

Yvelines a travers 3 grands axes déclinés daRADD :
1 tUndéveloppement économique diversiféd durablebasé surde développement d®© p H RSe3 R L
activitéts du secteur composées des sites zones G p D F WstrtCiuhdhvES/ O pDJ U LE ¥aO W X U H
sylvicultureJe commerceet les activités liéautourisme.
2 tVivre dande sud Yvelinesun territoire durableen proposant :
- une armature urbaine, basée suune polarisation a partir dupble principal de
Rambouillet/Gazerart de 4 pblesG p D 6 ISt Arnoulten Yvelines)e Perrayen Yvelineset
les Essartde Roi)et un équilibre avete développement rural des plus petites communes
- deslogements diversifiésadaptés da demandeet aux besoins de tous les habitants
- deséquipementset loisirs
- Op DP A @¢ R p D MAHREDCIEELIDIOGE MWKHDbBIlité choisie
3 tValoriser les patrimoines, paysaged ressources naturellepar :
- lalimitation dda consommation fonciér& p H Ve [ fadtrise deO p £ W DrkaiP HQ W
- lapréservatioret la valorisation déa qualité du cadre de vitde OpHQYLURQQHPHQW
- lapréservation des ressources nature¢sO p £ Y DesXnipwéis Hea3 activités humaines
- O p D G DeslMudt&\chrir@e changement climatique

Les dispositions pour Gazeran

Lacommune de Gazeran tiame place particuliére dan® p D U RubawX dEFnie pde SCOT dans
le Sud Yvelinesla présencede la gare conduit a prévoir des objectifs renforcés par rapport a celui
des communes ruraledu Sud-Yvelines, mais des formes urbaines architecturales compatibles
avecle respectde son identité rurale.

Entermes G p K D Ie B@DD ¥eain objectif de production annuellede logementsde 21 logements
/an a GazeranEntermes G p R E Mé{deigité|e/SCOT reprend les orientatiahs SDRIF présentées

dans les pages précédentes.
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B. Unsite dansla continuitéde zones déja urbanisées

Le secteur des Badeling hormis 4 O p R ¥dtbéME par des zones urbanisées.

Les espéces animales fréquentinsecteur sont caractéristiques des espaces agricetedonc peu

variés.

Les fourréset bosquets G p D UsEué41d/ proximité constituent des milieux favorable® pDYLID XQH
notamment aux passereaux comme zd@a@ D O L P et/Quvgie delnilifcation.

Les espéces observées sont toutes commugteommensales A p KR P P H

De par sa localisation,le secteur Q p D S Spad) aokable aux grands mammiféeres mes

probablement fréquenté par des micromammiféres.

22
Dossierde Déclaratiorte Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E D€ 3ayePar
Dossier G p H Q publizueH



Communede Gazeran - Noticge présentation

C.Unsite a proximitéde la garede Gazeran

Une gare SNGé&stimplantée sute territoire communal.

Cependant, 30 p K Hoxudlle, bien qu'étaren lle-de-Francela desserte dda gare est uniquement

réalisée par des trains omnibus du réseau TER Centre-Val de Loire, circulant entre Paris-Msntparnas

et ChartresEneffet, le terminus ddaligne N du Transilieesta Rambouillet.

Cette ligne offre des liaisons régulieres vers Versailles (30 minutes), Paris Montparnasse (4) minute

et vers Chartres (35 minutes

(Q GLUHFWLRQ GH 3DULV OD IU Aemkhkeq@éestukK\HXY UGHVX G HV 8 B IL Q WWHR

train toutes les deux heures aux heures creuses.

Lesite des BaladinB se trouve a moins de 500 meétres tegare,ce qui constituaun atout indéniable
pour O p A& P H dupgrojet effet, tant les dispositions du PDUIF, du SRIGue celles du futur
SDRIFE,elles priorisente développement des secteufs p X U E D QuipMEpvEd deQgares.

Proximitédu secteur des Badelinsaveclagare SNCF

Rappelongi-dessous les dispositions du futur SDRIF-E :

« Secteurs de développement prioritaire a proximité des gares

Ces extensions doivent étem continuité de O p H Vusdarkdé existan&u sein duquella gare est

implantéeet sont mobilisables darie respect des orientations communes.
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'pPDLOGRXWVDGDSWHU OpRIIUH % OD GHPDQGH FURLVVDQWH H
GpXWLOLVDWLRQ GHV WUDQV SIR pakiNg §eROgand Edvprogfam@@liDedtu D Q G L V
devenu trop petit par rapport a sa fréquentation. Des habitants de Rambouillet viennent pour bénéficie

de sa gratuité etGHV KDELW-BtQAVV pC pY K QB HQW /Abdméfidrrdd Qads $aiigoU

valable en lle-de-France. G@DUNLQJ GLV S RaeHords XM ROR PlecpK XL 150 voitures
supplémentaires, mal garées, qui parfois méme stationnent sur la route départementale, sont
présentes régulierement. Cela pose évidemment des problémes de sécusippeile le maire de

Gazeran.

En lien avec Rambouillet Territoirég6Q SURMHW GpRBERHXUXUWLRHQ IRQFEe&UH VXS

en cours. Le futur parking sera doté de 330 places de stationnement et deviendra payant.

Actuellement, une seule ligne de bus (ligne 30), qui traverse le bourg de Gazeran, asssoa la liai

avec la gare.

Extrait du plan de déplacements du secteur de Rambd@8itlatce : IDFM)
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(Q WHUPHV GH IUETXHQFH OpRIIUH HVW UHODWLNMHRHQW VIDXW
VRXOLJQHU TXH OHV OLJQHV QpRQW SDV OD PCPW TOXEeddd WME Gp

(aucune offre le dimanche), et également non adaptée a la desserte des trains lke seéeétend.

D. Un site permettantle regroupement G p £ T X L SpuBliesQpalY des raisons pratiquest

fonctionnelles

Les équipements dia commune sont regroupés datesvillage autour de deux rues principales qui
accueillent les équipements administratifs, cultuetlscolaireset les équipements sportifet de

loisirs.

la rue de la Mairie: mairie, agence postale, groupe scolaire matezhélémentaire, garderie,
restaurant scolaire, salle des fétes, bibliothéque rénovée, salle des associations.
la routede la Gare: gare,stade municipal, maison de retraitd/l.E. de Castel».
Par alilleurs, un terrain multisporet un terrain de tennis ont également été aménagés laur
commune, cependarils sont quelque peu excentrés, accessibles depuis des voies de desserte de

guartieret les stationnements sont insuffisants.

Equipements publics

%

[T
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Afin de répondre aux besoinS p XpQudlation renouvelée, des équipements digscolaireet a la
petite enfance doivent étre envisagé

/p DJUD Q G Hwgratiferscpliret la construction G p béfaurant scolaire sont programmeés sur
2024.

Ence qui concernda petite enfancela réalisationG p Xckb-créche publique esh projet aveaun
financement par Rambouillet Territoire.

Par ailleursun projet de micro-créche de 12 lits peut également étre envisagé plateauau plus

pres des familles, ayant emménagées dans les logements de Badelins

E. Unsite desservi parO p H Q Vd¢Srieseddix

Le secteur des Badelins Il est facilement accessible depuis la RD 62 (Routgade)]aqui relie la
gare a la RD 906 (Avenue du Général de Gaulle), axe routier structurant reliant Chevreuse a Chartres.
3bDU DLOOHXUV DYHF OH GAEAYHORSSHPHQW UAFHQW GHN@&pRSA

ameneés au droit du site des Badelins |l.
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F. Unsite peu impacté par des servitudeke protection, notamment environnementales

Prés des 9/19° du territoire communal sont occupés par despaces naturels ou agricoles
Plusieurs parties du territoire sont concernées parmigmetres de protections et de valorisation
(sites pittoresques classés ou inscrits, ZNIEFF, site NATURA 2000, etc.). Par aitiewmrsulae est
traverséeG p (VW Har 2 )XGHEVilg. la voie ferrée et la RD90én fond de vallée. Cette derniere
offre des paysages de bocages et prairies et points de vue intéressants (Domaine de t¥pisins,
paysager verte chateau de Rambouillet, chateau de Guévjlle
Bien que nombreuses sue territoire communal, les contraintes environnementateservitudes
G p X Vpubligu&¥ Ampactent pele site des Badelindl. Seule la servitude de protection des
monuments historique (AC1), sans co-visibilit¢ avec Badelins Il, impacte le sediglise=de
Gazeran - inscrite le 19 octobre 1965.

Extraitdu Plan des Servitude& p 8 WublquéV /£
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Les espaces protégés sur la commune de Gazeran

La protection de la « Perspective du tapis vert de Rambouillet » a été insauitiétre des sites et
monuments naturels par un arrété du 27 avril 1942 en application de la loi du 2 mai 1930.

Devant la facade sud-ouest du chateau de Rambouillet, au-dela de la branche centraédogeedé
untapisYHUW UHFWDQJOH GH PAWUHYV GH ODUJH VpZAEWWQGDQW
auteurs du plan du domaine, cette perspective devait dépasser les limites du parc. La pdeteetion

espace a donc pour objet dSsUAVHUYHU FHWWH SRVVLELOLWA HQ DPHQD(
terrains concernés.

Par ailleurs,OH 'RPDLQH GH 9RLVLQV % OpRXHVW GH OD FRPPXQH H
décembre 1983.

Il concerne les abords du chateau de Voisins empiétant sur le territoire de Gazeran. Le chéateau,

monument historique est situé sur la commune de St Hilarion.
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Occupations des sols sur le territoire de Gazeran

‘_
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Larecherche G p it autre que celui des BadelihssusceptibleG p D F FIX d€Lelbperdent da
commune a moyert long termesQ p&s aboutiEneffet, les contraintest servitudes qui greveri

territoire de Gazeran « contrarienOp A& P H tlebi$€rfehts fonciers.
/IHV VHFWHXUV GH OD FRPPXQH LPSDFWAYV SDU GHADWRAQ@UDLQWH

!
!
!

.
\ L
Zone concernée par ur e’ -
- contrainte environnementale \ - -
uneservitudés p Xpuhligue W —— === T -
2
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2.2. Présentatiordu caractére G p L Q §¥n@&raldr Wojet

Une commune ayant gardé son caractdgeX U D O f

$ X MR X \GazpiarK &u garder son caractere rural, avec pres de 93% des 2 576 hectares de

commune préservésn espaces boisést agricoles.
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f Maisun territoire qui rentre dans les « casesde la Région llede-France

Cependant, du fait di présence G p Xdare et de la mitoyenneté aveda polarité rambolitaine,

Gazeran connait desessions fonciéregt immobiliéres fortes

Rappelons queO p R Edé lddhsttlile 70 000 logements chaque anmelle-de-France, issu de
O p D Wendela BilH° 2010-597 du 3 juin 2010 relatie@ Grand Parigt déclinés territorialement par

le SRHH,Q p Ipas\atteint pouta troisieme année consécutive

Or, dande cadre du projet de SDRIF-E (actuellenegrdours de révisiort qui devrait étre approuvé

avantla fin de O p D QOQ4KilHest préconisé que legolarités, ainsi lessecteurs proches des gares
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sont prioritaires pour accueillie développement urbain d© pdecFrancell V p DdéLviloriser les
secteurs les mieux desservis par les transports collectifs, ou d&Ygn@ Wrbhél Sont concernés les
secteurs situés dansn rayon de O p RdeQ@ Wildmetres autouG p Xg@rél existante représentée de
facon indicative sur les cartes. Ces extensions doivenegtrentinuité deO p H VughBritsE existant

ausein duguela gare est implantéet sont mobilisables dare respect des orientations communes.

Extrait du site dé&a Région :

« Partant du principe que les fractures urbainesont pas effacées mais déplacélesfutur SDRIF-E
proposeun nouvel équilibreaxéautour del40 communegt groupesde communes identifiés comme
polarités (dont fait partie Rambouillet), autour desqueds renforceront les bassingle vie des
Franciliens.Ces polarités permettront de structuterterritoire ZAN (zéro artificialisation nette), ZEN

(zéro émission nettedn placanta circularitéau F z Xdu modéle économique francilien.

En termes de développement démographigigedocument prévoitO p D FdeXoBl D@ nouveaux
Franciliens chaque annés la construction de 70 000 logements par an, teut réduisantla

consommation fonciere de 20 % par décennie.

Un nouvel objectif qui vient diviser parl@consommation fonciére prévue p& p D @éhkrhiade
planification, adoptén 2013.La miseen z XY WGH K@ polycentrisme permettra quant a dée
rééquilibrage entrla zone denset la Grande Couronne, créant ainsi des bassins de vie cohdents
adaptés aux aspirations des Franciliendermes de logements, emplois, serviatséquipements

dansune« région des 20 minutes ».

« Pour se construire,la région polycentrique doil p D S SsKn lthUéseau de transports dense
permettant de relier ses différents territoires.

Dansle méme temps)a nécessaire réduction des émissions de gaz a effet de serre passe par
développementde transports collectifs toujours plus performants, couplés a des modes de

déplacements plus souple pargque O pnRr@me «le dernier kilométre ».

Obijectif poula commune : gardela maitrisede son développement

Afin de gardeta main surle devenir du territoire communat ainsi éviter dese faire imposer des

projets ou programmes non désirég,commune souhaite proposses choixenterme GpXUEDQLVPH
et de développement, toeh restant conforme aux dispositions supra-communales ou régionales.

Ainsi, conformément aux attendus des Elesgéveloppement récent da commune V p Hait \&

proximité dela gare TER, avela commercialisatiomu cours des 3 derniéres années d@pRSAUDWLR

immobiliere des Badelis
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Dansune seconde phase, afin notamment de permelrecalisation G p £ T X L $hbRdd QourV
renforceret modernisere tissu G p £ T X L PlibRch @M/cémmuneet ainsi répondre aux besoins
des Gazerannai) p H [ Wd¢QBaH&h 3 | est envisagée projet Badelin$l recouvreun périmétre
de 9 hectares, dont environ 2,5 hectares destinés a accueillir divers équipements publics
- Future mairie O p D FMaKiekest @dd fonctionnellet exiglie notamment pour accueillir les
futur(e)s employé(e)s , nécessaires pour accueillir une population croissBri¥eM R X1 G p K X L
populatiorestde O p Rdé¢G B00 habitants ; a termke,commune devrait atteindre les 3 000
KD E L WIQaesest O p H Qe®lusratdapté pour accueiliérfutur équipement.
- ConstructionG p Xs@llelde sports / Accueitle Loisirs Sans Hébergement (ALSEH0 a400
m?) @il V p I8 b&¥oins exprimés par les habitants.
- Réalisation G p Xn@drb-créche publique programméest financée par Rambouillet Territoire,
un projet de micro-créeche de 12 lits peut étre envisagélsyslateau,au plus prés des
familles, ayant emménagées dans les logemel@sBadelins | mais également pol&
personnel deO p ( + 8 Relais Tendresse ».
- Déplacement des services techniquepour des raisons fonctionnelles (regroupement des
locaux techniques actuellement dispersés sur plusieurs sites inadaptés et/ou batiment
vétustey, le déplacement des services techniques est envisagdesplateau, sumn site

disposant de place.

Le site de Badelindl, en limite de O p ( + &¥$Relais tendresse » permetti@ p R aldeg déinier des
possibilités de bouclage vers les liaisons douces du programme, adaptées aux PMR.
La situation projetéeG p ALBH ouvre également des possibilités de développement des liens

intergénérationnels entre les scolaied$es résidents deOp (+.3$'

Par ailleurs, sute site de Badelingl, la poursuitede la diversification du parc de logements, pour
répondre a0 p H Q VdddPliesbidsen logements des Gazerannaispour assurerun réel parcours
résidentielestenvisagée par les Elus.

90 logements environ y sont prévus.nksverrontle jour T X pdrtir du moment ole groupe scolaire
retrouvera des capacité& p D F EXptlitri®@ esta O p D G Pdeg ¥rifantd des nouveaux habitants

des derniers projets réalisés darcommune.
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Partie 3
SULQFLSHY GpDPAQDJIJHPHQW SURSRYV
OpHQYLURQQHPHQW
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Les objectifs du projeG p D P /£ Q Rigd-Badem¥sont les suivants :
1. Dufait desa position « charniére » entte centre villeet la gare, créetun véritable liewe vie

conviviakt animé dande futur quartier, bénéfique poud p H Q WelsthBlDdits deacommune

2. Connectefe futur quartier aux voiest réseaux environnants (accésdessertes, « circulations
douces », réseaulGLYH YU VT

3. Réussila greffe urbaine du quartier avec les espaces urbains environnants @ckEssertes,

« circulations douces », traitement architectural, intégra@idn\ VD J AU H f

4. Concevoilun quartier intégranta mixité des fonctions (équipements, servic€ RJHPHQ W V f

pour éviter G pfdi@un « quartier dortoir » ;

5. Promouvoiune mixitéde O p K Otantén erive de typologiel X ptétiQe de financement) pour
répondre a0 p H Q WEsFbELDirk déa population ;

6. Garantir Op L QW AesUroMunsRdg Développement Durable (bioclimatisme, énergies
renouvelables, gestion ddd D X [ fde la conception da réalisation du futur quartiegt de qualité

de vie.

Sur les 9 hectares du secteur des Badelin? hectares sont inconstructibles car concernésuyree
lisiere de 50 metres liée in massif boisé de plus de 100 hectares. Sur les 7 hectares resgahts,
G p H @WX BbHt réservés pour accueillires équipements publics répondant aux besoids la

population locale
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Principeset grandes intentonss pDPAQDJHPHQW

- Vocation « habitat intermédiaire
|:| Vocation « habitat individuel »
- Vocation « équipements »
- Lisiere inconstructible de 50 m
== @ Principe indicatif de voirie
Aménagement sécurisé des ac

== Traitement paysager des frangt

La densité du programmest ainsi de O p Rdé@G0Jdgiements a0 p K HEWIDAJI logements sur

4,5 hectares « bruts »gn conformité avec les objectifs du PADD.
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Développetune offre de produits diversifiéset adaptés
A terme, O p D P st deLcBrnercialiseenviron 90 logementsdont des logements locatifs aidés
situésau F z Xdu futur quartier (emprise approximative de 0,4 hectare).
Le projet favoriseraO p L P S O B Q X@uiltioR @ariée offratd possibilité G p pagzours résidentiel
a tous les ages diavie. Cela sera rendu possible padiversité des formes urbainesla variété des
programmes.
/ p K D (ndividDaNsera réalisé dafsmoitié sud du projet sur environ 4,4 hectaress lots seront
dimensionnés de fagon a répondrdadois a une demande de grands terrair$ également a des
ménages plus modeste¥ p L Q V Bdnsu¥dalEmarche de primo-accession.

Principeset grandes intentionG pDPAQDJHPHQW

- Vocation « habitat intermédiai
|:] Vocation « habitat individuel »
|:| Vocation « équipements »
- Lisiére inconstructible de 50 n
== 4 Principe indicatif de voirie
Aménagement sécurisé des a

=== Traitement paysager des fran

Gérerla temporalitédu projet
La commercialisation de ces dernie@p L Q W H DX paHi@@Gnbdent ouO p L Rd8 D\ WekL Y £ H

enfants des Badelins | sera « absorbé »lpgroupe scolaire agrandi.
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Gérer et traiter les flux supplémentairesle VL, tout en connectantle projet au maillage de
circulation environnant

Deux connexions sur les voiries existantemst créées une sur larue du haut Gazeraau Nord et
unesurlaroute delaGare (RD 62) D p (VW

Favoriser les transports alternatifsla voitureet les mobilités douces

Une bonne accroche @ p H [ Lpd3aeDp@nwie offre G p D FeF & X W L @atiéé ige InRdes de
déplacements. Aet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Badelins" permettra
de dissocier les espaces de desserte automabiles circulations piétonneke gabarit de ces voiries
déterminerala nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou
secondaires (voies étroites).

La proximité dela gareest un atout pourle nouveau quartier doté maillage piétons-cyclistes dense

favorisera les modes proprespeu nuisant vers les équipements.

« Maitriser »le stationnement

Chaque lot a batir comporsu minimum 3 places de stationnement : 1 couverta aharge de
O p D FT xt/RUadtdes] non couvertegt non closes ou stationnememte midi, réalisées par
OpDPAQDJIJHXU

Enoutre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques répartietedanget, le

long delavoirie.

Intégrerle projet dans son environnement, graceua projet paysager

Les franges du projet seront teds avec O p D P £ Q DG pai@ideVpériphérique arbustivet
arborée.

Une trame verte sera créée a travierprojet.EllepermettraO p D S S U ReR&rioDvédal Bu@rtier par

les habitants actuels qui pourront rejoindr€R18.

Le projet sera essentiellement réalisé sous for@@ K DidividuBl\(V0%) prolongé par des jardins.

Ces derniers offriront avée tempsunediversité végétale qu p H [da¥ &ttellement sue site.
Cependant, afin d&/ p D V dI&) ¢dhtinuité écologique avec les espaces environnants, seules des
essences végeétales locales seront autorisées.

Ces jardins renforceroen particulieda frange paysagéren bordure du chemin rural n°18.

Par alilleurs, il sera recherché daret espace O pL Q W A& p XoipiiverBitéen V p D S S3Ur 2@ W
travaux deOffice Francais dia Biodiversité (OFE)X de Ogefice Régionale daBiodiversité (ARB).
Lacommune de Gazeran est située dinggion « Bassin Parisien Sud » qui constitne des onze

régions biogéographiques définies gap pebla France Métropolitaine.
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/ p R pWHo€E par O p 2pe¥met G p R S Wik RlaMdtidhet la semence G p H V Sdcales\Vdéja
adaptéesau sol et au climat & O p Hdd h\dserverla biodiversité locale, maillon essentiel pour
OpAFRV\VWAPH

Deson c6té O p $a5publiéen 2019un guide « Plantons locah lle de France » qui couvre 3 régions
biogéographiques d© p 2ipAble Bassin Parisien Sud.

« Ceguide présente les espéces les mieux adaptées aux conditions environnementalesgam
pour créer des prairies, haies, bosquets, boisementur végétaliser les muet toitures. Il a été
élaboré pour augmenter significativemknproportion de plantes indigénes sur les espaces publics
mais également sur les espaces parapulsicprivés. |l vise a préservela diversité biologiquen
limitant O p X W L& \DRShFastées ou exotiques » (Source OFB)

Afin Gp D Ilde@&Vallil sera établiun diagnostic écologique selon les préconisations @@ $5 %
présentées dansin de ses documents de références « intédeebiodiversité dans les projets de
construction » (sept/déc 2022).

Une miseenrelation entreO p $ P /£ @QDpidjeretlun écologueest en cours auprés deO p &fidae
savoirsi cette derniére accepterane mission de conseiét G p D V V LpgWI® @dfiddtion de cet

espace de biodiversité.

Gérer les eaux pluviales

Il 'V p D dd stdekeret réguler les eaux pluviales pan systéme hydraulique aérien, avant tout rejet
dansle milieu naturel.

Cela permettra de protéger les eaux souterraines de tout transfert de patuGop A M saiMitdtidn
des réseaux ou fossés existants notammentas G p A S lpMRe@XHrportants.

Traiter qualitativement les espaces publidsi futur projet
Les espaces publics seront traités de maniére qualitative, car ils joudie essentiel dan©O pLP D JH
dégagée palO pRSZAUDWLRQ

Traiter qualitativement les espaces privatile OpRSAUDWLRQ

Elaboration de CAHIERS DES CHARGES QUALIEBATHEESjte concertation avela Maitrise
Gp2XYUDJH

Dansun souci G p KD U P R @t ¥dpaudsRpOvés seront traités adacméme attention que les
espaces communs.

lls seront soumis &in cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notamment : les
clétures,lavégétation, les revétemerds sol, etc..

Les clotures sont des éléments déterminantslalgualité de O p D P &£ Q CElésRebh&identin

élément structurantu depuis O p H \p8Hlid- Hles seront a dominante végétale.
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La mise en oeuvre G p ¥e@lement de construction trés encadré pour les lots a batir (volumétrie,
implantation, choix des matériaakcouleurs) sousO p D X (¢ RO S W AR hovdbhRatétt seran

gage de qualité.

Connectete projet aux réseaux existants situés aux abodissite

Les besoingn eau du programme seront caractérisés de facon précise pour répondre aux leesoins
eau (consommatioat défense incendie).

Lahausse des effluents induite damprojet sera absorbée p&rnouvelle statiorGp £ASXUDWLRQ
Une attention particuliere sera portée aux raccordements aux réseaux afivipdeV Vg UHU
O p D X J P HI© thidygahke prQrienne pasG p Habagites. Acet effet des contrbles seront réalisés
sur les réseaux publicst les branchements privatifs pierfermier de O p D V V D L @is\d&sHinsesQ W
enservice.

Le traitement des eaux pluviales du projétp H | | H BaldiX lddJdirectives résultant du dossier de
déclaration de loi suD p préakbleau démarrage des travaux de p R S A -bdlWiarR@poséest

O pL QI Uesddndagek BReEols ont mes évidence quda perméabilité devenait satisfaisanteng
profondeur de 6 métrest plus. Compte tenu dé difficulté de réaliser sur chaque parcelle des
puisards trés profonds les eaux pluviales seront colle@éesvoyées dans des bassins situes
point bas du projde long du CR18. Des incitations (par @ L Q | Rdui €3 \AldeR) Qeront misen
place poularéalisation de cuves de récupération a destinatiodeD U EtR¥ [dde domestique
(toilettes, laveO LQ JH f

Unréseau intérieur 80 p R S /Y ¥ EdRI@rrain, sera men place pour accueillle déploiement
delafibre.

Des transformateurs publics seront implantés dam®ne G p D P £ Q DdirhkRdib@rds de maniére

a alimenter les entreprises fonction de leurs besoins.

Le projet viendrase raccorder aux réseaux souterrains existants borldesite et tous renforcés avec

O p R S Add BAlldlirsQ

Dansle cadre de tout nouvel aménagement, valorisda qualité environnementalet chercher a
V p L Q d&ndunbldémarchede développement durable.
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Partie 4
Incidences de la DP/MEC sur le PLU
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Dossier G p H Q publizueH

42



Communede Gazeran - Noticge présentation

Dans le cadre dela présente procédure de Déclaration de Projet emportant khise

Compatibilité du PLU, plusieurs piéces du PLla demmune de Gazeran sont impactées :

- Actualisationdu Projet G p $ P £ Q D étidePDidv@Mppement Durables
Lespages 7et 10 du PADD de 2017 sont revues afinp D F Wisperipedtives de

développement communales avec des perspectives démographiqDgsKaR2040 R Q
(et non plus f etle plan surle potentiel G p X U E D énkivapaatlern@ffet, la
carte dela page 10 Q p BIWSMA jour, carO p R S AglésMBAIEIRDI notamment est
achevéeet celle des Badelind QpD S $a&3UD LW

- Création G p Xdpi¢htationG p $ P A Q D étiddRro@rivnmation (OAP)

Afin de maitrisele devenir du site des Badeliisune OAP est créée dare cadre de

la procédure de Déclaration de Projet emportant is€ompatibilité du PLU.

Lesobjectifs des Badelirl§
Lesobijectifs du projetG p D P £ Q Ridd-Badelh$Vsont les suivants :

1. Dufait desa position « charniere » entte centre villeet la gare, créeun véritable

lieu de vie conviviat animé dande futur quartier, bénéfique poud pHQ Vdé$¥ EOH
habitants déa commune ;

2. Connectete futur quartier aux voiest réseaux environnants (accesdessertes,

« circulations douces », résea®& L Y HYU V f

3. Réussila greffe urbaine du quartier avec les espaces urbains environnants (acces
et dessertes, « circulations douces », traitement architectural, intégration
SD\VDJAUHT

4. Concevoirun quartier intégrania mixité des fonctions (équipements, services,

O R JH P H Qdntr\éviter G pfidif@ un « quartier dortoir » ;

5. Promouvoirune mixité de O p K D(aht \@hOakme de typologieT X ptdr@e de
financement : locatét accession aidés, accession libre) pour répond@® pHQVHPEOH
des besoins déa population ;

6. Garantir O p L Q W Ae3 Unbthdhis Rl®@ Développement Durable (bioclimatisme,
energies renouvelables, gestion delsD X [ fde la conception da réalisation du futur

quartier,et de qualité de vie.
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- Adaptationdu plande zonages

Le plan de zonages est revu dde<adre dda DP/MEC afin de transfornlerzonage
agricole du PLU de 201énh zone 2AUB permettatd réalisation deOp R S AAésDW LR Q
Badelingll, sous réserve de respecter les principes @ep 2c$ée et de realiserune

opérationGp D P £ Q DG piPQIQAMWP EOH

- Création G p ¥@lement 2AUB, spécifiguau secteur des Badelind

Basé suille fondement du réglement 1AUB (Badelinsi)teglement 2AUB spécifique

a Op R S /Add BatidliRb@st créé.
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Dansle PADD du PLU opposable de 2007p R EnfRIdgtlésuivant :
« Assurerun renouvellement démographigue progressif maitrisé

Lesenjeux pour 2025
Rééquilibrele solde naturel, pour mainteni® p RG WA T X L SHridtdrgnwent les équipements

scolaireset Petite Enfance.
Relancetaproduction de logementst accueillir de nouveaux ménages afin de :
- lutter contrele vieillissement général,
- répondre aux «obligations» de développement autour des garapplication des documents
supra-communaux (SDRIESCOT du SMESSY).
Diversifierle parc de logements afin de limitée desserrement des ménagemn offrant des
logements diversifiégt adaptés pour les différents ménages (taille, location/accession, maison /

appartement / maison de ville / habitat intermédiaire). »

Cet objectif Q p Hh¥sWremisen cause dansla présente Déclaration de Projet valant Mése
Compatibilité du PLU, car les orientations fixées foyrR S Adés BHdAEIIRIQsont exactement les
mémes.

Cependantil semble nécessaire de donnene échéance plus lointaine que 202%:p KR RUQR Q

semble plus pertinent afile pouvoir intégrete projet des Badelingl.

Par ailleurs, les perspectives de développement communales, figueapage 7 du PADD (voii-

dessous), ainsi quia carte page 10 doivent étre modifiées poneactualisation.
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Le graphique ci-avant est suppriragest remplacé pae texteci-dessous :

« Quel rythmeale développement résidentiel retenir ?

Orientations du P.A.D.D.

/ Répondre aux besoinsle la population en équipements publicset en

logements touen maintenant une croissance démographique maitrisée

A O p K R2040, R Qunicipalité souhaite metten place les moyensG p ¥é@eloppement rationnel, modére
équilibré, afirde prévoir O p D FIE oldve@ux ménageayecun seuil démographiquale 3 000 habitants ane

pas dépasser.Le principe retenuse base surune urbanisation progressiveaxée surle développement
prioritaire Gp £ T X L ubiesl Q WV

LaMunicipalité viséa productionde O p R 8eGQIdtements /an en moyenne soitlaréalisationG pH Q YSOU R Q

logements diversifiés sur le45 prochaines années.

La productionde ces logements sera répartig@u seinde O p H Q Y HriaR& éidtantest de Badelinsll.

Cependantla commercialisation des logements, notamment sur Balel® p L Q W H UX padicGrohent
ou O p L RS DWW Ueklexfantd des Badelins | sera « absorbé »igpgroupe scolaire agrandi.

I Maitriserle processusde densificationau seinde O p H Q Y HriGaR& @Rk

un soucide compatibilité avec les loign vigueur

Conformémentau cadre légalen vigueur, le principe retenuse base sur une réduction progressivée
OpDUWLI Lded 219, lafih\y D W @08 Gndbjectifde « Zéro Artificialisation Nette.

Afinde contenir O p £ W Driakh Jaldepsification des zones déja urbanisées est prioritairmsonsommation
de nouveaux espaces naturels.

Il V p D@ptdriser une intensificationau sein des zones urbaniséegour permettre des évolutiondu tissu
existant,et des constructions nouvelleal sein des quartiers avec des « dents creuses » (parcetiadaties,
possibilitéde divisionet de construction, sitesle requalificationG £AODLVV £V f

Conformémenau cadre |égaén vigueur, M X V T2030H&3 principes retenuse basent sumune réduction G p D X
moins D%de la consommationG p H V SBterels/comptabilisée entre 201t 2021.

A compterde 2030, afin G p D W \WrHD8D GribHjectifde « Zéro Artificialisation Nette une réduction G p D X
moins D%de O p D U W L ldeB kdlsQOcbiviialdlisé&e@nt?@20et 2030, sera recherchée.

A Gazerange potentiel « théorique dge densificatioret de renouvellement urbain a été estimé a environ 70
logements. Considérant X fautCaffecterun « tauxde rétention » (propriétaireson vendeurs, enclavement,
réseaux L Q V X 11 LV én@ewtindd le potentiel « réaliste » sur le0 prochaines années, a envirod0
logements (applicationG p Bo@fficientde rétention moyerde 40%).

La commune souhaiten outre que cette densification soit maitrisést organisée dande cadredu P.L.U.,

afin de préserver une cohérence urbaine av€Ep H[LVWD QW
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/ Définir des objectifs chiffrde modératiomlela consommatiode I'espace

Au cours de la derniere décennie (2012-2021 source MO§F la consommation G p H V ShBt&reld/ surle
territoire communaV p [dI$AME B2 hectares, y compripourle développement économique.

Aussi, sur &s deux prochaines décennies (202D40), la consommationG p H V Sriatbrdly npxcédera pas
20 hectares(y compris10 hectares poute développement économiques).

A O p K R ROUQ RaQnobilisation des terrains libregt opportunités foncieresau sein des zones urbanisées
existantes, ainsi queO p D P /£ Q I8 A rekit§yas, doivent permettres p D V axahktiuctibilité nécessaire

pourde nouveaux logements, servicest équipements dans le&5 prochaines années.
La commune envisage, dante cadre du PLU, de cadrer le projet de Badelins|l par des Orientations
G p $P A QD &Hde Hr@yvammation (OAP)I V p DPduWa communede faciliter la réalisation Qupe

opérationGp D P £ Q DG A B Y WRiEIeSds dande contenu pata collectivité.

Synthése pourO p K DEdgifipPrivénts

Besoinsenlogements (horizon 2040) Environl150 logements

(soit 10 logts/aren moyenne)

n Potentielde densificatiorauseinde O p H Q YWb@iReS S K Environ 40 logts « réalistes »

o Potentiel des zone& p X UED @t DW LR Q Environ90 logts

Conclusion : besoingn logts + équipements (horizon 2040) couverts fmpotentielde densificationdu PLU
+ zone AWB

Aussi, sur es futures décennies (2022040), O p R E dé Fhedétationde la consommationG p H V Shaterels/
est atteint, puisque seulement tha/ an en moyenne (rappel : 3,ha/anen moyenneau coursde la derniére

décennie2012-2021) devraient étre consommeés. »
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Extraitdu PADDde 2017

Projetde PADDen 2024
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Le contexte

Parce T X p bé@éifidit dda présence G p Xg@rékt se trouve aux portes de Rambouilletcommune
de Gazeran est identifiee@ p A BKter@tdréidu Sud Yvelines de Rambouillet Métropole, comme
un territoire privilégiéet surtout attendu pouun développement urbaiet affirmer le réle de pole
structurant rambollitain.
A ce titre, le secteur des Badelind constitueun site a enjeux important du devenir du village de
Gazeraret du PLU, danga poursuite des réflexions qui ont conduitGip L Qankzahke @ drbaniser
depuis de nombreuses années.
'p X Guperficie de 9 hectarese site bénéficieG p Xsifubtion stratégiquet intéressante pour porter
le développement du village a long tereteainsi répondre aux besoiren logements, servicest
équipements nécessairdstce, pour plusieurs raisons :
il VpL Qs OLpVE S DIl NsSUHIPbAIN développé comme « village-rue » autour darue de
la Gare ;il offre ainsi, O p R S S RIb&) tve¥rQik Wodkelles voies réseaux « soulageant ® pXVDJH
unique ddarue dela Gare, sur laquelle toutes les circulatiehg rejets divers » sont concentrés
engendrant des difficultéke fonctionnemenét de développement ;
il doit permettre de développer des liens renforcés datgareet le coeur de village a terme ;
il concerne les terrains les plus opportuns du territoire communal pour aconeilfitensification
urbaine douce, autour des servia®quipements communat a proximité immédiatés p po@

de transports structurantel que le prévoient D X M R XlgsGari&nkations du SDRIF€E les
derniéres loisG p X U E QA pvHPRIY L U BU® QpLAPFE@RW H Q W

Leséléments a prendren compte

Des zones de protection de lisiéres de massifs boisés

Le secteur des Badelins est également concernégprotection des lisieres des massifs boisés du
Domaine de Voisins. Ainsi, danse bande de 50 mle long de la lisiére, les constructionst
aménagements seront limités afin de présemmee zone G p &£ F K& Qe) #EVeloppement dia
biodiversité.Elle pourra étrele support G p HV SverisHde liaisons douces ou éventuellement
G p R X Yhydbalkjues naturels.

Des équipements a conforter darzoneet dansle village

Lesbesoins futurs engendrés pa@ p R S AdyidrwatrR @ien compte.
LanécessitéG p ph@sage danke temps poularéalisation decOpHQWE PBERBAUDWLRQ
Lacommercialisation de ces dernie€gp L Q W HUX pdHi@@EnibmBent ou O p L Rd8 Dp\W WekL Y £ H

enfants des Badelins | sera « absorbé »lpgroupe scolaire agrandi.
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Lesobjectifs des Badelingl

Les objectifs du projeG p D P /£ Q Ridd-Brdeh¥sont les suivants :
1. Dufait desa position « charniére » entte centre villeet la gare, créetun véritable liewe vie
conviviakt animé dange futur quartier, bénéfique pou® p H Q WesFhBkidthts dea commune
2. Connectetle futur quartier aux voiest réseaux environnants (accésdessertes, « circulations
douces », réseauGLYHUU VT
3. Réussila greffe urbaine du quartier avec les espaces urbains environnants écEssertes,
« circulations douces », traitement architectural, intégre@i@dn\VD JAUH f
4. Concevoilun quartier intégranta mixité des fonctions (équipements, servic6€RJHPHQ W V f
pour éviter G pfdif@un « quartier dortoir » ;
5. Promouvoiune mixité de O p K Otart & Devkhe de typologieT X pter@e de financement :
locatif et accession aidés, accession libre) pour répondreO® H Q V iR b&3bins dela
population ;
6. Garantir Op L QW AesUroMunsRdg Développement Durable (bioclimatisme, énergies
renouvelables, gestion ddd D X [ fde la conception da réalisation du futur quartiegf de qualité

de vie.

Lesprincipeset grandes intentionsGpDP AQDJHPHQW

Sur les 9 hectares du secteur des Badelin? hectares sont inconstructibles car concernésuyrse

lisiere de 50 métres liéeuwn massif boisé de plus de 100 hectares.

Sur les 7 hectares restant3,5 G p H @/ddmi réservés pour accueillir, a terme, des équipements

publics:

- Future mairie O p D F Wakid €0pEu fonctionnelleet exiglie notamment pour accueillir les
futur(e)s employé(e)s , nécessaires pour accuaillie population croissante DXMR XA GpK XL
populationest de O p R teGLLEBO habitants ; a term commune devrait atteindre les 2 000
KD E L WIQaesest O p H Qe@lustatdapté pour accueiliérfutur équipement.

- Construction G p X9lld de sports / Accueilde Loisirs Sans Hébergement (ALSEB50 a 400
m2) :il V p Qié b&&oins exprimés par les habitants.

- Réalisation G p XmMidrb-créche publigue programméeet financée par Rambouillet Territoie,
projet de micro-créche de 12 lits peut étre envisagdesplateauau plus prés des familles, ayant
emmeénageées dans les logements de Badélins

- Déplacement des services techniquegpour des raisons fonctionnelles (regroupements des
locaux techniques actuellement dispersés sur plusieurs sites inadaptés et/ontsaténgste} le

déplacement des services techniqessenvisagé sule plateau, suun site disposant de place.
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Principeset grandes intentonss pDPAQDJHPHQW

- Vocation « habitat intermédiaire
|:| Vocation « habitat individuel »
- Vocation « équipements »
- Lisiere inconstructible de 50 m
== @ Principe indicatif de voirie
Aménagement sécurisé des ac

== Traitement paysager des frangt

La densité du programmest ainsi de O p Rdé@G0Jdgements a0 p K HEWIDAJI logements sur

4,5 hectares « bruts »gn conformité avec les objectifs du PADD.
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Développetune offre de produits diversifiéset adaptés
A terme, O p D P Eedt deLcB@mercialiseenviron 90 logementsdont des logements locatifs aidés
situésau F z Xdu futur quartier (emprise approximative de 0,4 hectare).
Le projet favoriseraO p L P S O B Q X@uiltioR @ariée offratd possibilité G p pagzours résidentiel
a tous les ages diavie. Cela sera rendu possible padiversité des formes urbainesla variété des
programmes.
/ p K D (ndividDaNsera réalisé dafsmoitié sud du projet sur environ 4,4 hectaress lots seront
dimensionnés de fagon a répondrdadois a une demande de grands terrair$ également a des
ménages plus modeste¥ p L Q V Bdnsu¥dalEmarche de primo-accession.

Principeset grandes intentionG pDPAQDJHPHQW

Gérer et traiter les flux supplémentairesle VL, tout en connectantle projet au maillage de
circulation environnant
Deux connexions sur les voiries existantemst créées une sur larue du haut Gazeraau Nord et

unesurlaroute delaGare (RD 62) D p (VW

54
Dossierde Déclaratiorte Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E D€ 3ayePar
Dossier G p H Q publizueH



Communede Gazeran - Noticge présentation

Favoriser les transports alternatifsla voitureet les mobilités douces

Une bonne accroche ® p H [ LpusseDp@nwie offre G p D FeE &Y X W L @atide Divd InRdes de
déplacements. Aet effet la hiérarchisation des voiries du nouveau quartier "Les Badelins" permettra
de dissocier les espaces de desserte automabiles circulations piétonneke gabarit de ces voiries
déterminerala nature des axes : structurants (grande largeur accompagnée de mail planté) ou
secondaires (voies étroites).

La proximité dela gareest un atout pourle nouveau quartier doté maillage piétons-cyclistes dense

favorisera les modes proprespeu nuisant vers les équipements.

« Maitriser »le stationnement

Chaque lot a batir comporsu minimum 3 places de stationnement : 1 couverta aharge de
O p D F T XtR2Uadtkes] non couvertegt non closes ou stationnememte midi, réalisées par
OpDPAQDJHXU

Enoutre, le lotissement comporte des places de stationnement publiques répartietedanget, le

long delavoirie.

Intégrerle projet dans son environnement, graceua projet paysager

Les franges du projet seront tes avec O p D P & Q DQ paid@ide\Vipériphérique arbustivet
arborée.

Une trame verte sera créée a travierprojet.EllepermettraO p D S S U ReR&rioDvéalL Bu@rtier par

les habitants actuels qui pourront rejoindr€R18.

Le projet sera essentiellement réalisé sous for@@ K DidiviuBl \(70%) prolongé par des jardins.

Ces derniers offriront avée tempsunediversité végétale qu p H [daV¥ &ttellement sue site.
Cependant, afin d&/ p D V dXI&) ¢dhtinuité écologique avec les espaces environnants, seules des
essences végétales locales seront autorisées.

Ces jardins renforceroeh particulieda frange paysagéren bordure du chemin rural n°18.

Par alilleurs, il sera recherché daret espace O pL Q W A& p XopiiverBitéen Vp D S S3Ur 2@ W
travaux deOffice Francais dia Biodiversité (OFE}X de Ogefice Régionale daBiodiversité (ARB).
Lacommune de Gazeran est située deEnggion « Bassin Parisien Sud » qui constitne des onze
régions biogéographiques définies gap pébla France Métropolitaine.

/ p R pWHo€E par O p 2pe¥met G p R S Wik Rlantdtidhet la semence G p H V Sdcales\Vdéja
adaptéesau sol et au climat & O p Hdd \dserverla biodiversité locale, maillon essentiel pour
OpAFRV\VWAPH

Deson c6té O p a5oubliéen 2019un guide « Plantons locah lle de France » qui couvre 3 régions

biogéographiques d© p 2iphble Bassin Parisien Sud.
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« Ceguide présente les especes les mieux adaptées aux conditions environnementalesgim
pour créer des prairies, haies, bosquets, boisemehfwour végétaliser les mumet toitures.ll a été
élaboré pour augmenter significativemknproportion de plantes indigénes sur les espaces publics
mais également sur les espaces parapulsicprivés. |l vise a préservela diversité biologiquen
limitant O p X W L®LN\DIShFRHGtées ou exotiques » (Source OFB)

Afin GpDIlIde@aVallil sera établiun diagnostic écologique selon les préconisations @@ $5 %
présentées dansin de ses documents de références « intédeebiodiversité dans les projets de
construction » (sept/déc 2022).

Une miseenrelation entreO p $ P /A @QuDpidjexetlun écologueest en cours auprés deO p &afidae
savoirsi cette derniére accepterane mission de conseiét G p D V V LpgWI® @dfiddtion de cet

espace de biodiversité.

Gérer les eaux pluviales

Il Vp D dd &tdekeret réguler les eaux pluviales pan systéme hydraulique aérien, avant tout rejet
dansle milieu naturel.

Cela permettra de protéger les eaux souterraines de tout transfert de patuGop /A g saidndtion

des réseaux ou fossés existants notammentas G p A S lpMReBXHrportants.

Traiter qualitativement les espaces publidsi futur projet
Les espaces publics seront traités de maniére qualitative, car ils joudiie essentiel dan©O pLP D JH
dégagée palOpRSZAUDWLRQ

Traiter qualitativement les espaces privatile OpRSAUDWLRQ

Elaboration de CAHIERS DES CHARGES QUALIEBATHEESjte concertation avela Maitrise
Gp2XYUDJH

Dansun souci G p KD U P R @& ¢dpavdsRpvés seront traités adacméme attention que les
espaces communs.

lls seront soumis ain cahier des charges dans lequel sera référencé des éléments notamment : les
clétures,lavégétation, les revétemerds sol, etc..

Les clotures sont des éléments déterminantslalgualité de O p D P &£ Q CElésRebh&dentin
élément structurantu depuis O p H \p8Hlid- Hles seront a dominante végétale.

La mise en oeuvre G p ¥@ement de construction tres encadré pour les lots a batir (volumétrie,
implantation, choix des matériaakcouleurs) sousO p D X ¢ RO S W AR hovdbhRatétt seran

gage de qualité.

56
Dossierde Déclaratiorte Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E D€ 3ayePar
Dossier G p H Q publizueH



Communede Gazeran - Noticge présentation

Connectete projet aux réseaux existants situés aux abodissite

Les besoingen eau du programme seront caractérisés de fagon précise pour répondre aux le@soins
eau (consommatioaet défense incendie).

Lahausse des effluents induite damprojet sera absorbée p&rnouvelle statiorGp £ASXUDWLRQ
Une attention particuliéere sera portée aux raccordements aux réseaux afivipdeV vdgUHU
O p D X J P Hi@ widgahe pravienne pasG p H@akagites. Acet effet des contrbles seront réalisés
sur les réseaux publicst les branchements privatifs plerfermier de O p D V V D L @ils \d&sHnsesQ W
enservice.

Le traitement des eaux pluviales du proj}tp H | | H BaléiX lddJdirectives résultant du dossier de
déclaration de loi sup p pr&a¥ableau démarrage des travaux d@ p R S A b IWiarRp@poséest
OpL QI LUesddndagek BeEols ont mea évidence quda perméabilité devenait satisfaisanteng
profondeur de 6 métrest plus. Compte tenu d& difficulté de réaliser sur chaque parcelle des
puisards trés profonds les eaux pluviales seront colle@éesvoyées dans des bassins situss
point bas du projde long du CR18. Des incitations (par @ep L Q | Rdui €3 \AldeR) Qeront misen
place pouiaréalisation de cuves de récupération a destinatio®deD U BtRY isdde domestique
(toilettes, laveO LQ JH f

Un réseau intérieur 80 p R S Al W kdi@rrain, sera mén place pour accueillle déploiement
delafibre.

Des transformateurs publics seront implantés dazene G p D P &£ Q DdirkeRdib@nés de maniere

a alimenter les entreprises fonction de leurs besoins.

Le projet viendrase raccorder aux réseaux souterrains existants borldesite et tous renforcés avec

O p R S Ads BAtdLiRQ

Dans le cadre de tout nouvel aménagement, valorisda qualité environnementaleet

chercher aV p L Q \d&ndunedémarchede développement durable.

Une attention particuliére sur les enjeuwde Développement Durablappliqués aOpDP A QBtAaHPH QW
la construction :
_ Formes urbaineset performances énergétiques|l est demandé de proposer des logements
dont les fonctionnements thermigeeénergétique sont conformeslaréglementation thermique
(RT)envigueur voire vonau-dela des exigences da RT. Ainsi, des formes urbaines adaptées
efficaces seront proposées (choix des formes de toitures ou de matériaux plus adaptés) s
Tlots.
__ Espaces libreset limitation de OpL P SH U P /A BeB Is@sl s \WXiger@e®t coefficients
GpLPSHUP A&t Dirds@var ldes@spaces libeescoeurs GpEORW V
_ Surla placede la voiture et la gestiondu stationnement résidentiel Dans les programmes de
maisons de ville ou autres logements individuels, des solutions de regroupement ou de
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foisonnement pourront étre proposées pour les parkamgsurface non intégrées la parcelle de

maniere a préserver des espaces « sans voitures » (tenant comp® g® FFHNPWMR&E LOL W A
véhicules de sécurité).

_ Gestionet modede collecte des déchets unerecherche des modes de stockagtale collecte

des ordures ménageéres visant a assuree certaine rationalisation des passages de camions de
collecteeta inciter a0 p H Q | R X Has WéhRad @eWollecte oG p D S Sovitaves.

Le traitementde la lisiére des massifs boisés
A O p Rauhpndjéten bordure du domaine de voistmebande de 50 nestinstituée dange cadre de
la protection des massifs boisés de plus de 100 ha.
Cette lisiéreest O p R F kFi®&dévehpper :
- un ou plusieurs bassirde rétention paysager des eaux pluviales,
- des liaisons douces : sentes piétonnes et/ou cyclistes, parcours de €apté, Q Weéli® &adue

delagare a traverge nouveau projet.

Des espaces publics structurants

Les espaces publics occupanmte place importantausein des opération$ p D P A& Q DI idandr) W

étre conviviawet multi-usages./ p R E Mekt ElgVfavoriser les échanges, les rencontres ainsi que

O p L P S @dl&domilatR@Qdanke quartier.

Un axecentral structurant sera crégn paralléle dda rue dela Gare afin dene pas surcharger cette

derniére.

Une voirie secondaire de faible gabarit prendra naissanceetaxe. Son usage sera strictement

local, elle desservila nouveau quartieet permettra aux quartiers riverains de rejoindre les nouveaux
équipements.

Les carrefourset raccordements sula RD62 ou rue du haut Gazeran feradjp RE MBIRVEQDJHPHQ)

sécuriséet adapté aux trafics futurs.
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Extraitdu PLUde 2017

de ZBrajges apres misen compatibilitédu PLU

-
-
o

-
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ZONE 2AUB

CARACTERELAZONHEpréambulea caractéereinformatif)
Cette zone corresporali secteur des Badelirl§ situéau sud-ouest du village de Gazeran etdrgare
et le centre villageLe projet doit permettre de renforcer les liens elérgare,le centre villagest les

différents quartiers

Le secteur constituaun site & enjeux important pole devenir de Gazeran, dalspoursuite des
réflexions qui ont conduit ® p L QeviEdud &utibaniser depuis de nombreuses années. Une attention
particuliere sur les enjeux de Développement Durable GpL QV Haydag&Reet

environnementale.

Cesite bénéficieG p Xifuation stratégiqueet intéressantepour portere développement du village
ainsi répondre aux besoins locaux, notamnanterme Giguipements publicst logements variés,
répondant aux différents besoins des habitaets en amenant une mixité concourantau

développement du parcours résidentiel lsLcommune.

Cette urbanisatione pourra étre réalisé€l X [a%ondition dela desserte par des infrastructures
réseaux adapté£lle fait O p R BN BIWL H QG\LCH W FERQD\AtHIP Prepk¥mmation figurant en

piécen®3du PLU t « SecteurdesBadelinsll»

RAPPELS DIVERS

, I p £ G L Idek &dnilefRelt soumise a déclaration préalable conformé&ueate deOp8UEDQLVPH
Les installationst travaux divers sont soumis a autorisation ou déclaration préalable.
Les démolitions sont soumises a permis de démolir.
Toute demandeG p D P &£ Q D deH ébhs@udtionou de travaux situés danan périmétre de
protection de Monuments Historiquest soumise aO p BeYQ p'$ U F dels Batiredide France.

, Lareconstruction 20 p L G HQ3MImMIsX &lix dispositions générales
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ARTICLR2AUBL : OCCUPATIONSTUTILISATIONBESSOLINTERDITES

Sont interdites les occupatioasutilisations du sol suivantes :

X

X

X

Les constructionstinstallations a usage industriel artisanale.

Les entrepdts.

Les constructionstinstallations a usage agricole ou forestier.

Lesterrains de campingt de caravanegtle stationnement de caravanes isolées.

Les habitations Iégeéres de loisitanobile-homes.

Lescarrieres.

Les affouillement®t les exhaussements du sdb p XsQrface supérieure a 1002 et
G p X@dfbndeur ou G p X@udeur supérieure a 2 meétres saM p s@V/Iliés aux
constructionset installations autorisées.

Les dépbts aO dibré dk matériaux divers, de ferrailiasle véhiculeshorss p X VD JH

ARTICLRAURB? : OCCUPATIONSTUTILISATIONBUSOL SOUMISES A CONDITIONS

Sontautoriséesles occupationsdu sol noninterditesa O p D 2AWBE, O H

1. Sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et

nuisancesénoncéesci- dessous:

Isolementacoustiquedes batimentscontre les bruits aux abordsdes voies de transports

Dans les secteurs affectés p#r bruit aux abords des voies répertoriées par arrété
préfectoral, les constructions nouvelles doivent faep R BN Migbkition acoustique
conforme daréglementatioren vigueur (arrété du 30 mai 1996 pour les habitatetrdu 9
janvier 1995 pour les batimenBpHQVHLJQHPHQW

Dans les lisieres identifiéesn piece n°3 OARt en piece 4 Réglement graphigue

Aucune constructione pourra étre édifiée, mais seront autorisés des aménagements liés a :
- des espaces verts (publics ou privés), ou aires de spohtésirs naturelles ;
- des liaisons douces ;
- des places de stationnements végétaliséeperméables, réalisées datescadre G p X Q
projet paysager global ;
- des ouvrages hydrauliques végétalisésoncus pour favorisde développement dia
biodiversité ;

f G D QeVYespect des 2 conditions cumulatives suivantes :

- respect des caractéristiques hydro-morphologiquassoés.
- maintien des qualités perméables des sefsgarantie de non pollution liée a des

aménagements de surfaces.
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2. Sousréserve G p 2n@@nagementohérent,
respectantles orientations G p D P /£ Q Det HePpkb@aMhmatiorfigurant en piece n°3 du
dossierde PLU

assurantla réalisationou le renforcementdes réseauxet infrastructuresnécessairesa la

dessertede la zone

ARTICL2AURS : CONDITIONSEDESSERTE DES TERRARARLES VOIES

ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présentaraccés automobile suwine voie publique ou
privée, répondant a l'importanet a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a
édifier, notammengtn ce qui concernela commodité,la sécurité dela circulationet des acces,

O p H Q O AlastbRIbr€s\Wénagéres ainsi que les moyens d'approche permettahitte efficace
contre l'incendie.

Lorsquele terrainest riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenteraiinegéne ouunrisque poutacirculation peut étre interdit.

La localisationet le nombre des accés des véhicules devront tenir comptdadsécurité, de

O p HP S O Dds IdtRtidrpé&khents existants darvoie, des plantations ou espaces verts publics, des
dispositifs de signalisatior; p /£ F @blidJde Stbpports de réseaux ou de tout autre mobilier urbain
situés surO p H P &lhalvMed

VOIRIE

Les dimensions, formesgt caractéristigues des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supporteinaux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent
notamment permettreD p D des Béicules de sécurité, de défense inceatliamassage des ordures
ménageres.

Les voiesen impasse, G p Xdpdgrleur supérieure ou égale a 50m, doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules particuliers (hors véhiculesamassage des ordures) puissent faire demi-
tour. Les voies nouvelles mentionnéepiece n°3t OrientationsG p D P A Q 2tdd Prblgtakvmation
Elles auronineemprise minimale de, incluant & minimka chausséeet des circulations douces.

Les autres voies houvelles :

Elles doivent avoimelargeur minimale de :

- 3,50 msielles desservent 1 & 2 logements,

- 5 msielles desservent entree? 10 logements,

- 8msi elles desservent 11 logemermplus.
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Les circulations douces mentionnéggiece n°3t OrientationsG p D P &£ Q [2tdd Prbggakvmation
Elles devront permettrda circulation des piétonet cycles, selon les normede gabarits PMRet de

sécuritéenvigueur.

ARTICL2AUBA : CONDITIONSEDESSERTE DES TERRRARLES RESEAUX

Eau

Toute construction ou installation nouvelle quispatestination, impliquene utilisation d'eau potable
doit étre alimentée pam branchement ain réseau collectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes respectant les conditions imposées fareglement du service des
eaux donné pate service gestionnairet, le cas échéant, celui du service de prévention contre

I'incende.

Assainissement
Les constructions devrorse conformer aux dispositions du régleme@tp D V V D L Geb VigueluP. H Q W
Les réseauxG p DV V D L krgnt EbR¢di®n/Véseaux séparés pour étre raccordés miréseau

publicen séparatif.

Eauxusées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations entarréeseau
GpDVVDLQUGY¥WYImEEHEIWsera développéet renforcé pour répondre aux besoins de

O p X U E Ddu ki@nveédpRatant strictement les dispositions du réglem@m DVVDLQLVVHPHQW
Leréseau cré@ausein de O p R S Advria 8% e iRc@ordauréseau publicG p HU3e€eh

/p £Y DF ®dd3WeauRk Qusées non domestiques dales réseau public GpDVVDLQésYVHPHQ\
subordonnée an prétraitement dans les conditions définiesIpayestionnairelu réseau.

L'évacuation des eaux uséa®metraitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluvéales

interdite.

Eauxpluviales
Les aménagements réalisés doivent récupéteyérer O p H I Parcelleet ne doivent pas accélérer

O p £ F R ¥e&3 EdRHdank réseau.

Les eaux pluviales de toituet de voirie seront retenues sua propriété, apres dépollutiosi
nécessaireSila géologiedu terrainne le permet pasja preuve devra étre apportée darbase Gp XQH
étude de sol circonstanciée lors ldalemandeGp XUEDQLVPH

Toute construction ou aménagement doit prévoir,sagonceptionjaretenueet Op L Q | d€&sWaUXD WL R Q
pluviales sutta parcelle, avec des dispositifs adaptés aux volu@gsH m@cgilliset permettant leur

traitement (noue, mare, puisard, récupérat€up Helix X.
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La capacité de rétentioet G p L Q | L de\Wwdd DisPasR{® sera calculée sua base G p Xpluid
G p R F F X830 drts Qokt Binm en 4 heures.

Les eaux collectées pourront notamment étre utilisées pour des usages divéaspaumelle. Ces
dispositifs sont da charge exclusive du propriétaire.

Toutefoisencas G p L P S R \d&hioBtté@al MbdEd dda structure des solgt pour absorberOp H[F AV
G p HdxXdissellementié a des épisodes pluvieux plus conséquents (alrase G p Xe@de de sol
circonstanciée lors di&a demande G p X U E D iDdexaRdteréun rejet de O p H [ F ¥ErG 1Bl 1@3&au
collecteur G p HduXigles avean débit limité a 1 I/s/ha (plui& p R F F Xdgrddrgale)-

Toute installation artisanale, ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclatdt®dela
|égislation sur les installations class@tslu code deOpHQ Y L U BdQ ¥ pl AH & WRiEPUsitif de
traitement des eaux pluviales, adaptéCap L P S Ret WIB Qefuke de O p D FéV asyurakitdne
protection efficace du milieu naturel.

Tout rejetauréseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux desfdoigmis a
autorisation des services publics compétegttsloit étre subordonné an pré-traitement approprié,
conformément daréglementatioen vigueur.

Les rejetsG p HiuXifles sont interdits dans les résedap HU3é€eE.

RéseauxG p A Qd¢ télEbdinmunications ou autres réseaux
Que les réseaux publics soient enterrés ou non, les raccordements correspaudets parcelles
privées doivent étre installés souterrain, conformément aux documents offi@elsigueur da date

de dépbt ddademande.

ARTICLZAUBS : TAILLEMINIMALEDESTERRAINS

Abrogéparla loi ALURdu 24 mars2014

ARTICL2AUBG : IMPLANTATION DES CONSTRUCRARBAPPORT AUX VOEREMPRISES

PUBLIQUES

MODALITESp $33/, & $DERAREGLE
Les dispositions du présent artic p D S S GUXT cohbudtions implantéds long des emprises

publiqueset des voies ouvertes la circulation générale, que celleissoientde statut public ou privé.
MODALITEBECALCUL :

Le retrait des constructionast mesuré perpendiculairement depuis chaque poinafecade M XV T X p %2
O p D O L &aQuelH gpojeté.
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Nesont pas concernés par les régles de retrsitp he@dnt pas aO p D O L J€s IBrhkQts\els que
les rampesG p D Fl@sﬁp\zrrons, les débords de toiture, les corniches, les balcons, les marqtises
sas G p H QG\pUefptiseau sol inférieure & 5 m2.

REGLE GENERALE

Sauf dispositions contraires énoncées dans les orientati®nqsD P /A& Q Del HeP ptdgiammation
(Piece n°3 du dossier de PLU), les constructions seront implantées :
x Soit a O p D O L JspHteu QuWartie du linéaire de facade batie (dem€as la ou les
parties décrochées pourront étre & moins de 5m@p DOLIJQHPHQW
x Soitaveanrecul G pmos 5 m deO p D O L d€¥Mdred guibliques ou privées.
CesreglesVpDSSOLTXHQW
X par rapport aux limites périmétrales du terrain d'assiette glaBagleoQérhation groupéeu
G p pe@nis de construire valant division,
X par rapport aux limites de chaque lot isGSppenisGpDPAQDJHU
EXEMPTIONS A LA REGLE GENERALE :

- Dansle cas G p ¥@ain bordé par plusieurs voies, les constructions sont soumiskesrégle
générale sunumoins O p H&XHEs voiesLalimite avec les autres voies pourra alors étre considérée
commeunelimite séparative pour laquelép D S S QL pIDXEHW BRique).

- Les équipements publics, privés p L QcdlI€EtfeCI®E équipements techniques liédassécurité, a
un service public, a gestion des eaux, ka protection phonique, k& distribution G p £ Qéld.hlie H
les transformateurs peuvent étre implanté©® D O L bQéth Fekial @ condition dee pas porter
atteinte dacohérence decOpRUGRQ Q@RIQFHPHQW

- Les batiments annexes de moins de 20m?2 de surface de plancher (hors gaegesjront pas étre
implantées a moins de 5 m de p D O L @i€aBiel Q W

ARTICLE2AUB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

MODALITESp $33/, & $DERAREGLE

Les dispositions du présent article régisse®tpL P S O 043 VedhstflcRoQs par rapport aux
limites séparatives du terrairk p i les limites latéralest de fond de terrain quie sont pas
concernées palO p D S S @l PMMBLWR IQF O H

REGLES GENERALES03/$17%$7,21

Pour les terrains d'une largeau droit dela facade dda construction inférieure ou égale a 13 metres,

les constructions nouvelles pourront étre implantées sur les deux limites séparatieasraitait

G p >0Qdes limites.
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Pour les terrains d'une largeur supérieure a 13 métres, les constructions nonegtlesrront étre
implantées que swnedes deux limites séparatives enretrait de celle-ci.
Encas de retraitsegk facades non contigués aux limites séparatives doivent étre implaragesoins
2,50 metres des limites séparativ@®llesne comportent pas d'ouvertures créant des vues.
Les ouvertures créant des vues doivent étre implantéesndoins 4 meétres déa limite séparativen
rez-de- chausséet a au moins 8 métres a I'étagd.a mesure est effectuée perpendiculairement a
I'ouverture considérééd.alargeur dela construction principale lorsqu'elle viemtlimite séparativee
peut excéder 10 metresudroit de cette limite.
CesreglesVpDSSOLTXHQW

- par rapport aux limites périmétrales du terrain d'assiette gldbal X @pération

groupée ouG p Ee@nisde construire valant division,

- par rapport aux limites de chaque lot isSyppetnisGpDPAQDJHU
EXEMPTIONS A LA REGLE GENERALE :
- Les équipements publicsu privés G p L QcalleEtiietlas/équipements techniques liéad&écurité, a

un service public, da distribution G p £ Qiéldgilie s transformateurs, peuvent étre implastés
limite séparative oanretrait G pidois 1m.

- Les batiments annexes tels que les abris de jardin, garages non accolés ddetimg de surface
de plancher pourront étre édifién limite séparative (la hauteen limite estalors limitée a 2.5m) ou
aaumoins 1 m de celle-ci, & condition que leur longueur, coté limite sépafivel [ pds® et
que leur hauteur total& p H [ pAsGiHN pour les toits & pentt 3 m pour les toits terrassest
T X p H@ €okhportent pasG p R X Y HcteaviXdédi Wies. Dans les cas contraires, elles devront
respecter les retraits du §2.

- Les piscine®tleurs locaux techniques seront implantéanoins 5 m des limites séparatives.

- Les terrasses, accessibles @ p /& ®@ni the vue directe situées a moins de 6 m des limites

séparatives doivent étre dotées de pare-vues.

ARTICLE2AUBS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE

SUR UNMEMEPROPRIETE

REGLE GENERALE :

Sauf dispositions particulieres, les constructions non contigiégtifiées suun mémeterrain doivent
étre éloignéesG p XliQtkhceaumoins égale a :
- 8 m pour les parties de construction comportamou plusieurs ouvertures constituant des vues
(cflexique)
- 4 m dande cas contraire.
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EXEMPTIONS A LA REGLE GENERALE :

Les constructions peuvent étre implantées difféeremmelatrégle générale :
, O R U Wipaslt@structions annexes, ddahauteuraufaitage Q p H [ pdsG,B0m.
, O R U WIpOSLhGE T X L Pubics] OrivesG p L QodligEtifeC @/p /£ T X L SelehPibu@3snids
alasécurité, aun service public, & distribution G p £ Qeélslfjde. [els transformateurs.
, Dansle cas de O p H [ L \G/p b€ Hthide de « cour commune » établie par acte authentique,
les constructions peuvent étre implantées différemmentadeegle énoncéeen 8-1, en

respectant les minima imposés paservitude.

ARTICLRAUBD : - EMPRISBUSOLMAXIMALBDESCONSTRUCTIONS

/ p H P SausolVdés constructionse pourra excéder 40 % dasuperficie du terrain.

EXEMPTION A LA REGLE GENERALE

Les constructions peuvent dérogeraarégle généraleO R U VWIpXOpALIDAE T X L DbRdd, plivéas
G p L Qonlldetifef W p £ T X L Sadimigu@dNi®&s da sécurité, aun service public, da distribution
G p £ Qéldyde [Els transformateurs.

ARTICL2ZAUBLO : - HAUTEURIAXIMALIDESCONSTRUCTIONS

DEFINITION

La hauteur des constructiongst mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaireslpoéalisation du projet.

Dansle cas des terraingn pente,la cote de référence du terrain naturel sera sitag@oint médian
sous I'emprise déa future construction avant les travaux nécessaires [aoéalisation du projet.

La hauteur des constructionsst mesurée au faitage, ouau sommet de l'acrotére, (ouvrages
techniguesntoitures, cheminéest autres superstructures exclues).

REGLE GENERALE

Lahauteur des constructions peut excéder 10 raufaitage ou 7 nencas de toitures terrasses.
EXEMPTIONS A LA REGLE GENERALE :

- IR UV Vpdtddcorstructions existantes ddathauteurne respecte pas les regles-dessus.
Dansce cas, des travaux de réhabilitatio®,p D P &£ Q RidH/Blth@3\éxistants sont autorisés.

- Les batiments annexes tels que les abris de jardins, garages non accolés de moima2di#e20
surface de plancher pourront étre édiféslimite séparative (avame hauteur maximale sua
limite de 2,5m) ou a au moins 1 m de celle-ci, & condition que leur longueur, c6té limite
séparativeQ p H [ pds® het que leur hauteur total€ p H [ pAsGH pour les toits a pensd
3m pour les toits terrasses.
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- Les équipements publicst les équipements techniques liésadsécurité, aun service public, da
distribution G p A QteldJglie fes transformateurse sont pas soumis da régle générale sans

pouvoir excédeune hauteur maximale de 8.

ARTICLE2ZAUB11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUETANENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

GENERALITES
/p D XW R GLpWKDWLHDRGY, DaMatiR Qourra étre refusée @ p dédwdée que sous réserve des
prescriptions particulieresj O p R S AetJdalskl, Pa@a situation, ses dimensions, son architecture
ou son aspect extérieuest de nature a porter atteinte :

- aucaractéere ou 0 p L @&¥ B &/disinants, aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- alaconservation des perspectives monumentales.
TOITURES
Lestoituresa pentesseront comprises entre 3§ 60°.
Des pentes de toits plus faibles peuvent étre autorisées pour les vérandas, les aubacters, les
aménagements de places stationnements couvertext sur des parties de constructions inférieures
a30m GpHPSULVH
Les matériaux doivent présenten des aspects suivants : ardoises, tuiles plates traditionnelles, de

tuiles mécaniques petit moule, cuivre ou zinc, bois. Les toitures peuvent égadmerngétalisées.

Sont fortement déconseillés les autres tuiles, les plaques ondulées métalligues PUC

sur toutes les constructioret les shingles.
Lestoituresterrassessont autorisées sur des constructions daDgd¥sgas suivants :

- sur les batiments publiceu privés G p L CoeEtit);C W

- sur des constructions respectant les criteres énergétiques performants par rappart a

réglementation thermiquen vigueur ;

- ousielles sont végétalisées.

- ousielles sont accessibles depu p L Q té kddristruxtidn
Elles feront alorsO p R BEM M&¥ement qui, par leur volume, les matériaux, les couletre
traitement de O p D F Wygraviék Uhiel bonne insertion dange site, et notamment depuisOp HV SDFH
public.
Deplus,le dernier niveagnterrasse V pdtsituéau-dela de 6 m de hauteur) sera réalesé« attique

» aveaun recul G pmos 1,50 m sur les facades visibles depedomaine public.
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MATERIAURTCOULEURS

Une unité d'aspect devra étre recherchée datraitement de toutes les facades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisépsoilenur nature

etleur miseenoeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

L'emploi anu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings, briques

creuses)estinterdit.

CLOTURES

Les cl6tures donnant sur les voies lealomaine public :

Elles seront constituées :

- soit G p K@et G p XhAutkur maximale de 0,90 m réalisg pierres apparentes ou matériaux
destinés a étre enduits, éventuellement surmo@é Xddlle, G p ¥rlage, G p X&€llage ou
G p /£ O & ¢dite) Vdigs/ p H Q V th@odd pas dépasseri. / p H P S©rRatériaux tels que
tbles ondulées, canisses, brise-waereplastique ou assimilésstinterdit.

- soit G pX@ plein G p Xh@uktur inférieure ou égale a 2lidevra étre réalisén aspect de pierres
apparentes oen matériaux enduits.

- soit G p h&eH/égétale doublée ou n@hp ¢tillage

Les cl6tureenlimite séparative :
Lahauteur de ces cloturase peut dépasser 2 métremrdessus du sol naturel existant avant travaux.

/ p H P 8énmatériaux tels que tbles onduléplaque bétorestinterdit.

DISPOSITIONSNFAVEURUDEVELOPPEMENT DURABLE

/pLQVWde@anieiix Bo@iress p /£ R Qol ldetQuiavtre type de matériaux @p ATXLSHPHQW
participantau développementG p /& Q Ieblalbiliethlle®n toiture ouen facade sera congue dars

souci G p Xiri3éttion harmonieuse ave® p H Q Y L U RGa@. H.BsHo@riveaux solaires doivent étre

intégrés dange volume de toit ou de facaden évitant les reliefs créant des déboktdes teintes ou

matériaux ayaninimpact fortet réfléchissant.

Les pompes a chaleur seront installées de man#&péus discrete possible depui® p H \patlideH

devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de récupération des eaux de pluie ou autres cuves de pluadisebsont de préférence
enterrées. Les autres seront installées de mandus discréte possible (implantation, teinets

aspect), ou masquées pan écran naturel de végétation.
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ARTICL2AUBLZ2 : STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, des aires de staimnnem
devront étre réaliséemn dehors des voies publiques. Les normes minimetéss caractéristiques de
cesaires de stationnement sont définies dengrésent article.

DIMENSIONS DES PLACES:

Longueur : 5,00 m Largeur : 2,50 m Dégagement:5m

Places pour handicapés : 5,00 mx 3,30 m
NORME®ESTATIONNEMENT DES VEHICULES :
Pourlesconstruction@iusageGpKDELWDWLRQ

1 place par tranchaée 50 m? de surface de plancher

Pour les constructions de logements locatifs financésupaprét aidé parO p ( Whe Yodurra

étre exigélaréalisation de pluss place par logement.

Deplus,il sera réservé 1 place pour 5 logements pour les visiteurs dans les opérations nouvelles de 5
logementset plus.

Pour les activités autorisées place de stationnement pour BB de surface de plancher.

Autres occupations du sdk stationnement sera réglemem@fonction des besoins daconstruction
autorisée.

NORME®ESTATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES

Dansune construction nouvelle a destinati@ p K D E tamijpraidnBu@noins 6 logements| doiten

outre étre créé un local commun pour les ddlbR XHY SRXVVHWWHY GpDX PRLQV
plancher et de 6 m2 minimum.

Danslecas Gp A T XL i1 B WD E Oéeceévaht BiHEMIMERR)ne aire de stationnement

pour les bicyclettes, vélomoteugsmotocyclettes sera prévue.
MODALITEBECALCUETDEREALISATION DES AIRESTATIONNEMENT

Larégle applicable aux constructions ou établissements non poédessus est celle a laquelle ces
établissements somé plus directement assimilables.

Dés lors quda norme de stationnemeutst exprimée par tranchée nombre de places est arrondie a

O p Hi@pNs ptathe.

Encas de changement de destination ou de natGrp D F W hofribk&' de places doit répondre aux

besoins engendrés p&anouvelle destination da nouvel usage.

Pour les extensionst les réhabilitations de batiment sans changement de destination : aucune place

de stationnement p kegfuiBe dés lorsT X Quadpas G p D X J P HdD WobhbveLdeSJogements ou de

locaux G p D F V8upplemérdaves. Danle cas contrairele nombre de places de stationnement

prévues plus hautest requis pour chaque logement supplémentage tranche GpDFWLY LW A

supplémentaire.
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/R UV T X@nxtttion comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chécpri¢sor® H V
appliqguéesuprorata des superficie X p HEc@pEnY respectivement.

Lorsquele nombre de places de stationnement nécessaire est supérieur O30 Q VWA QD W L R
séparateur G p K\ G U R Fpbud EEX &vBlcvations des eaux pluviales avant rejet ldaréseauest
exigée.

Les places de stationnement définastitre du présent article doivent étre réaliséessous-sol ou

en rez-de- chaussée darle volume dela construction, ouen extérieur a conditionT X p HsDiéhtH V
compatibles avela circulation publiquet la qualité architecturale daconstructioret T X p HiQiterid V
OpLPSHU P Ad&sBaOdaMOp\M RIB @dRekiaux privilégiant les espaces minéraux sablés, dallés
ou pavés ou autres techniques perméables.

Encas G pL P S R \d¥le#liked oW @t partie des places de stationnement nécessairkestasurin,

le constructeurle pétitionnaire peut étre tenu quitte des obligations dans les conditions fixées par
O p D U1BAL3B Gutode dOp XUEDQLVPH

ARTICLE2AUB13 : OBLIGATIONEN MATIEREDE REALISATION BSPACES LIBRES DE
PLANTATIONS

LETRAITEMENT DES PLANTATIONS EXISTANTES.

Les constructions doivent étre implantées diemespect des arbres de haute tige existants. Toutefois
dans le cas ouces arbres existants empécheraielat réalisation G p Xd@rtdtruction par ailleurs
conforme aux autres dispositions du présent réglement, leur abasagessible a conditionT Xp L O V
soient remplacés sue terrain.

ESPACES LIBRESPLANTATIONS

Les aménagements devront respecter les orientati@nsD P &£ Q Def teAPrb@ravhmation figurant

enpiéce n°3 du dossier de PLU.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a rad@trye au moins pour 50m2 de terrain
affecté au stationnement. Afin dee pas accentuerOp L P SH U P Ades 06 lil \conweanR d@
privilégier les espaces minéraux sablés, ou pavés ou autres techniques perméables depréfére

espaces bitumés ou enrobés.

ARTICL2ZAUBL4 : COS

Abrogéparla loi ALURdu 24 mars2014

73
Dossierde Déclaratiore Projet, emportant misen compatibilitédu documentG p X U E Di€3ayelrad
Dossier G p H Q publigiue H



Communede Gazeran - Noticge présentation

ARTICLRRAUBLS : OBLIGATIONS IMPOSERE$MATIERDEPERFORMANCES ENERGETIQUES
ETENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle devra respecter les noehdispositions ddéa reglementation thermique

envigueurau jour du dép6ét déa demande.

ARTICLR2AUBI6 : OBLIGATIONBAPOSEEENMATIERD [NFRASTRUCTUREBDE RESEAUX
DECOMMUNICATIORSECTRONIQUES

Toute construction doit pouvoir étre raccordée auxasde communications électronique@ RUVTXpLOV
existent.
En O p D E d¢ii@deédl, les installatiored constructions devront étre congcues de maniére a étre

branchéeswuréseau des leur réalisation.
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Cadrelégal de la procédure

Aménagementoncier

Article L.300-6 du Code déurbanisme: « L'Etatet ses établissementgublics, les collectivités
territorialeset leurs groupementgpeuvent.aprésenquétepubliqueréaliséeconformémentu chapitre
[l du titre 1l du livre ler du code dd'environnementse prononcerpar une déclaratiorde prqget, sur

l'intérét générald'une actionou d'une opérationd'aménagemenau sens du présentlivre ou dela

réalisatiord'un programmede construction.

Lorsquel'action,l'opérationd'aménagemenbu le programmede constructionest susceptibled'avoir
desincidencesotablessur I'environnementes dispositionmécessairepour mettreen compatibilité
lesdocumentsd'urbanismeu pouradaptetesreglementst servitudesnentionnésudeuxiemelinéa
font I'objet d'une évaluationenvironnementaleau sens de la directive 2001/42/CE duParlement
européenet du Conseil,du 27 juin 2001, relativea I'évaluationdes incidencesde certainsplans et

programmessur I'environnements»

LesarticlesR.104-8 aR. 10414 dumémecode précisentdansquelscasla mise en compatibilitédu

PLUpar la voie de la déclaratiorde projet doiffaire I'objetd'une évaluatiorenvironnementalesoit de

maniéresystématiquesoit aprésun examenau caspar cas.

Mise en compatibilitéavecune opérationd’utilité publigueou d’intérét généal

ArticlelL.153-54 du Code daurbanisme « Uneopératiorfaisant’objet(...) d’'unedéclaratiorde projet,
et qui n’estpascompatibleavecles dispositionsgd’'unplanlocald’urbanismene peutintervenirquesi :
1° L’enquétgubligueconcernantetteopération a porté kfois surl'utilitépubliqueoul’intérétgénéral
de 'opératioret sur la miseen compatibilitédu planquien estla conséquence

2° Lesdispositiongproposées pouassurerla miseen compatibilitédu planont fait 'objetd’unexamen
conjointdel’Etatdel'établissemerpublicde coopérationntercommunaleompétenbu delacommune
et despersonnegubliguesassociéesnentionnéesuxarticlesL. 132-7et L. 132-9.

Le maire de la ou des communesintéresséespar I'opérationest invité a participera cet examen

conjoint.»



Mise encompatibilitédansle cadred’une déclarationde projet

ArticleR15345 du Codede l'urbanisme « Les dispositionsdu présentarticle sont applicablesa la

déclarationde projetd'une opérationqui n'est pas compatibleavecun plan local d'urbanismeet ne
requiertpasunedéclaratiord'utilité publique:

1° Soitlorsquecetteopératiorestréaliségparla communeou parl'établissemenpublicde coopération
intercommunaleompétenten matiérede planlocald'urbanismeet nécessiteune déclaratiorde projet

enapplicatiorde l'articleL. 126-1 du code déenvironnement

2° Soit lorsquela communeou I'établissemenpublic de coopérationntercommunale&eompétenten

matiérede planlocald'urbanismea décidé enapplication déarticleL. 300-6 de se prononcerparune

déclarationde projet, sur l'intérét générald'une actionou d'une opérationd'aménagemendu dela

réalisatiord'un programmede construction.

Le présidentde I'organedélibérante I'établissemenpublicou le maireménela procédure demiseen

compatibilitéL'organedélibérantle I'établissemenpublicde coopératiomtercommunaleu le conseil
municipaladoptela déclaratiorde projet. La déclaratiorde projetemporteapprobatiordes nouvelles

dispositiongdu planlocald'urbanisme.

y Déroulementde la procédure

Cetteprocédureest utiliséelorsquele PLUnécessitaune miseen compatibilitéavecun projetpublicou
privéprésentanun caractéred’utilitépubliqgueou d’intérétgénéralayantfait’objetd’'unedéclaratiorde
projet.

Réalisatiordu dossierde déclarationEn applicationde l'articleL. 153-54 du code déurbanisme,
I'enquétepubliqued’unedéclaratiorde projetemportanimiseencompatibilitélu PLUporte alafois sur
lintérétgénéralde I'opératioret sur la mise en compatibilitédu plan qui en est la conséquencele
dossierde miseen compatibilitédoit doncimpérativemenétre composéd’unepart, d’'uneprésentation
du projetconcernéinsiquede ladémonstratiomle soncaractered’intérétgénéral et, d’autrepart, d’'un
rapport deprésentatiorconcernanta miseen compatibilitédu PLU.

Lorsquele projetest susceptibled’affecterde maniéresignificativeun site Natura2000,une évaluation
environnementaldite « renforcée» seraproduiteavecune saisinede |'autoritéenvironnementalpour
avis.

Danstoutautrecas,l’autoritéenvironnementaléevraétre saisiepouravisdansle cadredelaprocédure
d’examerau casparcas.

Réuniond’examerconjointde la communeet des personnespubliquesassociéesdes dispositions
proposées pouassurerla miseen compatibilitédu PLUavecla déclaratiorde projet.L'articleR153-13

du Code delirbanismeprévoitque« Lorsqu'ily alieude procédera I'examerconjointdesdispositions



proposées pouassurefamiseencompatibilitéu planlocald'urbanismeprévueparlesarticlesL. 153-
49etL. 153-54 cet examenconjointa lieu avantl'ouverturede I'enquétepublique,a l'initiativede
l'autoritéchargéede laprocédurel e procésverbalde laréuniond'examerconjointestjointau dossier
del'enquétepublique »

Un procesverbalde cetteréunionseraétabli.ll serajointau dossierd’enquétepublique.

Enquétepublique(durée31 jours consécutifsminimum)organiséepar la communeportant ala fois
sur I'utilité publiqueou l'intérétgénéraldu projetet sur la mise en compatibilitédu planqui en est la
conséquence.

Adoption dda déclaratiorde projetparle conseilmunicipal.

Ladéclaratiorde projetemporteapprobatiordesnouvelledispositionsdu plan.

Compositiordu dossierd’enquéte

ArticleR.123-8 du Code desfivironnement Le dossiersoumisa I'enquétepubliquecomprendles

piéceset avisexigésparleslégislationset réglementationapplicablesu projet,planou programme.
Le dossiercomprendaumoins:

1° Lorsquele projetfait I'objetd'uneévaluatiorenvironnementale

a) L'étuded'impactet son résuménon technique,ou I'étude d'impactactualiséedansles conditions
prévuespar le 11l de l'articleL. 122-1-1, ou le rapportsur les incidencesenvironnementalest son
résumeénontechnique

b) Le caséchéantja décisionprise aprésun examenau caspar caspar l'autorittmentionnéeau 1V de
l'articleL. 122-1ou al'articleL. 122-40u, enl'absenced'unetelle décision Ja mentionqu'unedécision
implicitea été prise,accompagnégour les projetsdu formulairementionnéau |l de l'articleR. 122-3-
1;

c) L'avisde l'autoritéenvironnementaleentionnéau lll de 'articleL. 122-1,le caséchéantau lll de

l'articleL. 122-1-1, dl'articleL. 122-7du présentcode ou d'articleL. 104-6 du code déurbanisme

ainsiquelaréponseécritedu maitred'ouvrage d'avisde |'autoritéenvironnementalp

2° Enl'absencea'évaluatiorenvironnementalke caséchéant)a décisionpriseapresun exameraucas
par cas ne soumettanipas le projet, plan ou programmea évaluatiorenvironnementalet, lorsqu'elle
est requise,l'étude d'incidenceenvironnementalenentionnéea l'articleL. 181-8et son résuménon
techniqueune note de présentatiorprécisantes coordonnées dunaitred'ouvrage ou déa personne
publigueresponsablealu projet, plan ou programme/'objet de I'enquéte les caractéristiqueses plus

importantesdu projet, plan ou progamme et présentantun résumeé des principalesraisons pour



lesquelles notammentdu point de vue de I'environnementle projet, plan ou programmesoumis a

enguétea étéretenu;

3° Lamentiondestextesquirégissent'enquétepubliqueen causeet l'indicationde la fagondont cette
enquétes'inseredanslaprocédureadministrativeelativeau projet,planou programmeconsidéréainsi
guelaou les décisionspouvantétre adoptéesau termede I'enquéteet les autoritéscompétentegpour

prendrela décisiond'autorisatiorou d'approbation ;

4° Lorsqu'ilssontrendusobligatoiregparun textelégislatifou réglementair@réalablemera I'ouverture

del'enquéteJesavisémissur le projetplan,ou programme

5° Le bilande la procédure dalébatpublicorganiséedansles conditionsdéfiniesauxarticlesL. 121-
8aL.121-15 delaconcertatiopréalablaléfinieal'articleL. 121-16ou detouteautreprocédureprévue
par les textesen vigueurpermettantau publicde participereffectivementu processusde décision.l|

comprendégalement'acteprévua l'articleL. 121-13ainsique,le caséchéantle rapportfinal prévua
l'articleL. 121-16-2.Lorsqueaucundébatpublicou lorsqueaucuneconcertatiorpréalablen'a eu lieu,

le dossierle mentionne

6° La mention des autres autorisationsnécessairespour réaliserle projet dont le ou les maitres

d'ouvrageont connaissance

7° Le caséchéantlamentionquele projetfaitl'objetd'uneévaluatioriransfrontalierele sesincidences
sur I'environnemenen applicationde l'articleR. 122-10 oudes consultationsavecun Etatfrontalier

membrede I'Unioneuropéenn®u partiea la Conventiordu 25février1991signéea Espoo .

L'autoritéadministrativeompétentalisjointdu dossiersoumisa l'enquéteet auxconsultationprévues
ci-apresles informationsdont la divulgationest susceptiblede porter atteinteauxintérétsmentionnés

aul del'articleL. 124-4etaull del'articleL. 124-5



Organisatiorde I'enquéte

ArticleR123-9 du Code deshviroanement

L'autoritécompétentgourouvriret organiset’enquéteprécisepararrétélesinformationsmentionnées
al'articleL. 123-1Q quinzejours au moinsavantl'ouverturede I'enquéteet aprésconcertatioravecle

commissaireenquéteuou le présidentde la commissiond'enquéte Cetarrétéprécisenotamment

1° Concernantobjetde I'enquéte Jes caractéristiqueprincipalesdu projet, planou programmeainsi
quel'identitéde la ou despersonnesesponsablesiu projet,planou programmeou del'autoritéauprés
delaquelledesinformationgeuventétre demandées

2° Encasdepluralitéde lieuxd'enquétele siegede I'enquéte pu toute correspondancpostalerelative
al'enquétepeutétre adresséeau commissairenquéteuou au présidentde la commissiord'enquéte
3° L'adressetlectroniquea laquellde publicpeuttransmettreses observationgt propositiongpendant
la durée de I'enquéte,ainsi que, le cas échéant,l'adressedu site internet comportantle registre
dématérialis&écurisémentionné l'articleL. 123-10 ;

4° Leslieux,jourset heuresou le commissaireenquéteuiou lacommissiord'enquétereprésentégar
un ou plusieursde sesmembres se tiendraa la dispositiondu publicpour recevoirses observations
5° Le cas échéant,la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées;
6° Ladurée,le ou les lieux,ainsiquele ou les sitesinternetou al'issuede I'enquéte e publicpourra
consulterle rapportet les conclusionsdu commissaireenquéteurou de la commissiond'enquéte;
7° L'informationselonlaquelle Je cas échéantle dossierd'enquétepubliqueest transmisa un autre
Etat, membre de I'Union européenneou partie & la conventionsur I'évaluationde l'impact sur
I'environnementans un contextetransfrontiére signéea Espoole 25 février 1991, sur le territoire
duquelle projetest susceptiblad'avoirdesincidencesotables,

8° L'arrétéd'ouverturede I'enquéteprécise,s'il y alieu, les coordonnées de chaqueaitred'ouvrage
ou delapersonnegoubliqueresponsablelesdifférentsélémentsdu oudesprojets,plansou programmes

soumisa enquéte.

I1.-Un dossierd'enquétepubliqueest disponibleen support papieau minimumau siégede I'enquéte

publique.

Cedossierest égalementlisponibledepuisle site internetmentionnéau |l del'articleR. 123-11



Publicitéde 'enquéte

ArticleR123-11 du Code dehviroanement

I- Un avis portant les indications mentionnées a l'affictE239 a la connaissance du public est publié
en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de lkerguéppelé dans les huit
premiers jours de ceHlei dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le ou les dépastement
concernés. Pour les projets d'importance nationale et les plans eapnogs de niveau national, cet
avis est, en outre, publié dans deux journaux a diffusion nationale quinze jowmsavant le début

de lI'enquéte.

. - L'avis mentionné au | est publié sur le site internet de l'autoritéétente pour ouvrir et organiser
I'enquéte. Si l'autorité compétente ne dispose pas d'unirgémet, cet avis est publié, a sa demande,
sur le site internet des services de I'Etat dans le département. Dans ,ckagt®ité compétente
transmet l'avis par voie électronique au préfet au moins un moislawdébut de la participation, quile
met en ligne au moins quinze jours avant le début de la participation.

.- L'autorité compétente pour ouvrir et organiser lI'enquéte désigne le beur ol cet avis doit étre
publié par voie d'affiches et, éventuellement, par tout autre procédé.

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des wweEansur le territoire
desquelles se situe le projet ainsi que celles dont le territoire eststilsle d'étre affecté par le projet.
Pour les plans et programmes de niveau départeshent régional, sont au minimum désignées les
préfectures et soupréfectures.

Cet avis est publié quinze jours au moins avant I'ouverture deétengiupendant toute la durée de
celleci.

Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un autre départémgatité chargée de
l'ouverture de I'enquéte prend l'accord du préfet de ce départguoentcette désignation. Ce dernier
fait assurer la publication de I'avis dans ces communes selomol@alités prévues a l'alinéa précédent.

IV.- En outre, dans les mémes conditions de délai et de duréauéimpossibilité matérielle justifiée,
le responsable du projet procéde a l'affichage du méme aviesslieux prévus pour la réalisation du
projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, iésspubliques, et étre conformes
a des caractéristiques et dimensions fixées par arrété du ministreéataignvironnement.

Observationst propositiors du public

ArticleR123-13 du Code dehvirmnement

|.-Pendant la durée de I'enquéte, le public peut consigner ses observationgasifions sur le registre

d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le ssammienquéteur ou un membre
de la commission d'enquéte, tenu a sa disposition dans chaque'dieguéite ou sur le registre

dématérialisé si cehai est mis en place.

En outre, les observations et propositions écrites et orales dw mdrit également recues par le
commissaire enquéteur ou par un membre de la commission d'enquitkeax, jours et heures qui

auront été fixés et annoncés dans les conditions prévues aaticlesR. 1239a R. 12311.




Les observations et propositions du public peuvent également &sgséds par voie postale ou par
courrier électronique au commissaire enquéteur ou au présidenta dcommission d'enquéte.

Il-Les observations et propositions du public transmises parpastale, ainsi que les observations
écrites mentionnées au deuxieme alinéa du I, sont consultables au siégé&endaéte.

Les observations et propositions du public transmisa@svpie électronique sont consultables sur le
registre dématérialisé ou, s'il n'est pas mis en place, sur le siteénterentionné au Il de l'artidie
123-11dans les meilleurs délais.

Les observations et propositions du public sont communicableBasde la personne qui en fait la

demande pendant toute la durée de I'enquéte

Communication de documents a la demande du commissaire enquéteur

Article R123-14 du Code deehvirmnement Lorsqu'il entend faire compléterle dossier par des
documentautiles a la bonneinformationdu publicdansles conditionsprévuesa l'articleL. 123-13 le
commissaireenquéteurou le présidentde la commissiord'enquéteen fait la demandeau responsable
du projet,planou programme ¢ettedemandene peutporterquesur desdocumentsen la possession
decedernier.

Les documentsainsi obtenusou le refus motivé du responsablelu projet, plan ou programmesont
versésaudossiertenuausiegede I'enquéteet sur le siteinternetdédié.

Lorsquede tels documentssont ajoutésen cours d'enquéte un bordereayoint au dossierd'enquéte
mentionnda naturedespieceset la datea laquellecellesci ont été ajoutéesau dossierd'enquéte.

Visite des lieux pard commissaire enquéteur

ArticleR123-15 du Code dehvirmnement Lorsqu'ila l'intentionde visiterles lieuxconcernégarle
projet,planou programmea l'exceptiordeslieuxd'habitationle commissaireenquéteuen informeau
moinsquarantehuit heuresa I'avancdes propriétaireset les occupantoncernésen leu précisania
dateet I'heurede la visiteprojetée.

Lorsqueceuxci n‘ont pu étre prévenuspu en casd'opposition ddeur part, le commissaireenquéteur
ou lacommissiord'enquéteen fait mentiondansle rapportd'enquéte.

Audition de personnes par le commissaire enquéteur

Article R123-16 duCodede lenvirmnement Dansles conditionsprévuesal'article L. 123-13 le
commissairenquéteuou le présidentde lacommissiord'enquétepeutauditionnetoute personneou
servicequ'illui paraitutilede consultempourcomplétersoninformatiorsur le projet,planou programme
soumisa enquétepublique.Le refus éventué motivéou non, de demanded'informationou I'absence
de réponseest mentionnépar le commissaireenquéteurou le présidentde la commissiond'enquéte
danssonrapport.




Réuniond’informationet d’échangeavecle public

Article R123-17 du Code deehvirmnement Sans préjudicedes cas prévus par des |égislations
particulieres,lorsqu'il estime que l'importanceou la nature du projet, plan ou programmeou les
conditionsde déroulementde I'enquéte publique rendent nécessairel'organisationd'une réunion
d'informatbn et d'échangeavecle public,le commissaireenquéteuru le présidentde la commission
d'enquéteen informe 'autoritéen chargede I'ouvertureet de I'organisatiorde I'enquéteainsique le
responsabledu projet, plan ou programmeen leur indiqguantles modalités qu'il propose pour
I'organisatiorde cetteréunion.

Le commissaireenquéteurou le présidentde la commissiond'enquétedéfinit, en concertationavec
l'autoritéen chargede I'ouvertureet de I'organisatiorde I'enquéteet le responsablelu projet, planou
programmejes modalitésd'informatiorpréalabledu publicet du déroulemente cetteréunion.
EntantquedebesoinJaduréedel'enquétepeutétreprolongéeadanslesconditiongprévuesal'articleL.
123-9pourpermettrel'organisatiorde la réunionpublique.

A l'issuede la réunionpublique,un compterendu est établipar le commissaireenquéteurou par le
présidentde la commissiond'enquéteet adressédansles meilleursdélaisau responsablelu projet,
planou programmeainsiqu'al'autoritéen chargede I'ouvertureet de l'organisatiorde I'enquéte.Ce
compterendu,ainsiquelesobservationgventuelleslu responsablelu projet,planou programmesont
annexéspar le commissaireenquéteurou par le présidentde la commissiond'enquéteau rapport
d'enquéte.

Le commissaireenquéteurou le présidentde la commissiond'enquétepeut, auxfins d'établissement
dececompterendu,procédeml'enregistremenaudioou vidéodelaréuniond'informatioret d'échange
avecle public. Le débutet la fin de tout enregistrementoit étre clairementnotifié aux personnes
présentes. Ces enregistrementssont transmis, exclusivementet sous sa responsabilité,par le
commissaireenquéteurou le présidentde la commissiond'enquéteavec son rapport d'enquétea
l'autoritéen chargede I'ouvertureet de I'organisatiorde I'enquéte.

Les frais d'organisatiorde la réunionpubliquesont a la chargedu responsabledu projet, plan ou
programme.

Dansl'hypothése oue maitred'ouvrage duprojetou la personnepubliqueresponsabledu plan ou
programmerefuseraitde participera une telle réunionou de prendreen chargeles frais liés a son
organisationle commissaireenquéteuou le présidente lacommissiord'enquéteenfaitmentiondans
sonrapport.

Clbturede I'enquéte

ArticleR123-18 du Code dehvirmnement Al'expiratiordu délaid'enquétele registred'enquétesst
mis a disposition deommissaireenquéteuou duprésidenide lacommissiord'enquéteet clos parlui.
Encasde pluralitéde lieuxd'enquételes registressonttransmissansdélaiau commissaie enquéteur
ou au présidentde la commissiord'enquéteet clos par lui.

Apres clbture du registre d'enquéte,le commissaireenquéteurou le présidentde la commission
d'enquéterencontre,dansun délaide huit jours, le responsabledu projet, plan ou programmeet lui
communiqudes observationgcriteset oralesconsignéeglars un procesverbalde syntheseLe délai
de huit jours court a compterde la réceptionpar le commissaireenquéteurou le présidentde la
commissiord'enquétedu registred'enquéteet desdocumentsannexésL e responsablelu projet,plan
ou programmaedispase d'un délaide quinzejours pour produiresesobservations.
Lorsquel'enquétepubliqueest prolongéeen application dd'articleL. 123-9 I'accomplissemendes
formalitésprévuesauxdeuxalinéagprécédentsstreporté aa cléturede I'enquéteainsiprolongée.




Rapportet conclusions

ArticleR123-19 du Code d&hvirmnement Le commissaireenquéteurou la commissiond'enquéte
établitun rapportquirelatele déroulemente I'enquéteet examindes observationsecueillies.
Lerapportcomportele rappel dd'objetdu projet,planou programmelaliste de I'ensembledespiéces
figurant dans le dossier d'enquéte,une synthese des observationsdu public, une analysedes
propositions produitedurantl'enquéteet, le cas échéantles observationglu responsablelu projet,
planou programmeen réponseauxobservationslu public.

Le commissaireenquéteurou la commissiond'enquéteconsigne dansune présentatiorséparée ses
conclusionamotivées,en précisantsi ellessont favorablesfavorablessous réservesou défavorables
au projet.

Le commissaireenquéteumou le présidentde lacommissiord'enquétdransmeta l'autoritécompétente
pourorganiset'enquétd'exemplairalu dossierdel'enquétedéposéausiégedel'enquéteaccompagné
du ou des registres et piecesannexéesavec le rapport et les conclusionsmotivées.ll transmet
simultanémentine copiedu rapportet des conclusiongnotivéesau présidentdu tribunaladministratif.

ArticleR123-20 duCodede lenvirmnement Alaréceptiondesconclusionsiu commissaireenquéteur
ou delacommissiord'enquéte]'autoritécompétentgour organised'enquétejorsqu'elleconstateune
insuffisanceou un défautde motivationde ces conclusionssusceptiblede constituerune irréguhrité
dansla procédurepeuteninformerle présidentdu tribunaladministratibu le conseillerdéléguépar lui
dansun délaide quinzejours, parlettred'observation.

Sil'insuffisanceu le défautde motivationestavéré le présidendutribunaladministratibu le conseiller
gu'il délegue dispose dequinzejours pour demanderau commissaireenquéteurou ala commission
d'enquétede compléteisesconclusionsll eninformesimultanémenitautoritécompétenteEnl'absence
d'interventiorde la partdu présidendu tribunaladministratibu duconseillerqu'ildéléguedansce délai
de quinzgours,lademandesstréputéerejetée Ladécisiondu présidentdu tribunaladministratifou du
conseillemu'il déleguen'est passusceptiblale recours.

Dansun délaide quinzejours a compterde la réceptiondes conclusionsdu commissaireenquéteurou
de la commissiond'enquéte Je présidentdu tribunaladministratifou le conseillerqu'il déléguepeut
égalementintervenirde sa propre initiativeauprésde son auteur pour gu'il les compléte,lorsqu'il
constateuneinsuffisanceou un défautde motivationde ces conclusionssusceptiblade constituerune
irréegularitédansla procédurell eninformel'autoritécompétente.
Lecommissaireenquéteunulacommissiord'enquéteesttenuderemettresesconclusioncomplétées
a l'autoritécompétentepour organisen'enquéteet au présidentdu tribunaladministratidansun délai
dequinzejours.

ArticleR123-20 duCodede lenvirmnement L'autoritécompétentepour organiser'enquéteadresse,
désleurréceptioncopie du rapporét desconclusionsauresponsablau projet,planou programme.
Copie du rapport desconclusionsest égalemenadresséei la mairiede chacunedes communesou
s'estdérouléd'enquéteet a la préfecturede chaqualépartementoncernéour yétre sansdélaitenue
aladisposition dyublicpendantun ana compterde la datede cléturede I'enquéte.

L'autorité compétentepour organiserl'enquétepublie le rapportet les conclusionsdu commissaire
enquéteurou dela commissiond'enquétesur le site internetou aété publiél'avis mentionnéau | de
l'articleR.123-11et le tienta la disposition dypublicpendantun an.
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Commune de GAZERAN
DPMEC Badelins2

PPAinvitts ] OD UpXQLRQ G HHDBHY22RQMRLQW

Monsieur le Préfet
PREFECTURE des YVELINES
1 rue Jean Houdon

78010 VERSAILLES CEDEX

Monsieur le Sous-Préfet
SOUS PREFECTURE

82 rue du Général de Gaulle
78514 RAMBOUILLET CEDEX

Madame la Présidente

Conseil Régional

2 rue Simone VEIL

93400 SAINT-OUEN-SUR SEINE

Monsieur le Président
Conseil Départemental

2 Place André Mignot

78012 VERSAILLES CEDEX

Monsieur le Président

lle de France Mobilité

39 bis a 41 rue de Chateaudun
75009 PARIS

Monsieur le Président de la

&KDPEUH GH &RPPHUFH HW GYT,QGXVWULH
21 avenue de Paris

78021 VERSAILLES CEDEX

Monsieur le Président de

la Chambre des Métiers

19 avenue du Général Mangin
78000 VERSAILLES

Monsieur le Président de la

&KDPEUH GT$JULFXOWXUH
DYHQXH -HDQQH GY$UF

BP 111

78153 LE CHESNAY

Monsieur le Président de la Communauté § $JJORPpUDWLRQ 5%$0%28,//(7 7(5572,5(6
22 rue Eiffel

BP 40036

78511 RAMBOUILLET CEDEX

Monsieur le Président du SIAEP
11 route de la Butte du Moulin
78125 POIGNY LA FORET

Monsieur le Président du SICTOM
9 rue Ampére
78120 RAMBOUILLET



Monsieur le Président du SIRR
22 rue Eiffel
78120 RAMBOUILLET



Monsieur le Président di
SMDVA

Mairie

8 rue du Général Leclerc
28230 EPERNON

Madame LE MESLE Virginie
Présidente du Conseil Régional
Propriété Forestiére
DYHQXH -HDQQH GY$UF /IH &+(61%<

Monsieur le Directeur
Directeur de la DDT
35 rue de Noailles
BP 1115

78011 Versailles

Monsieur le Directeur

6HUYLFH 'pSDUWHPHQWDO GH OT$UFKLWHFWXUH
et du Patrimoine des Yvelines

7 rue des réservoirs

78000 VERSAILLES

Madame Evelyne MARCHAL
Maire

4 Rue de la Mairie

78125 HERMERAY

Madame Stéphanie BRIOLANT
Maire

Place de la Mairie

78125 EMANCE

Monsieur Jean-Claude BATTEUX
Maire

40 route de Rambouillet

78125 SAINT HILARION

Monsieur Thierry CONVERT
Maire

1 Place Maurice Hude
78125 POIGNY LA FORET

Madame Véronique MATILLON
Maire

Hotel de Ville

78120 RAMBOUILLET CEDEX

Madame Janny DEMICHELIS
Maire

22 Grande Rue

78125 ORPHIN

Monsieur Guy LECOURT
Maire

1 rue de la Mairie

78125 ORCEMONT



Monsieur le Directeur

DGAC / SNIA NORD

Guichet unique urbanisme / UGD
82 rue des Pyrénées

75970 PARS CEDEX 20

Monsieur le Directeur

Direction régionale des affaires culturelles

6HUYLFH UpJLRQDO GH OY$UFKpRORJLH
45/47 rue Le Peletier

75009 PARIS

Monsieur le Directeur

'LUHFWLRQ 5pJLRQDOH HW ,QWHUGpPSDUWHPHQWDOH GH OY(QYLURQQ
35 rue de Noailles

78000 VERSAILLES

Monsieur le Directeur

Agence Régionale de Santé

Délégation départementale des Yvelines
Contrdle et sécurité sanitaires des milieux
143 boulevard de la Reine

78000 VERSAILLES

Monsieur le Directeur

DRIEAT =IDF

Service Connaissance et Développement durable
21/23 rue Miallis

750015 PARIS

Monsieur le Directeur
UDEAT 78

35 rue de Noailles
78000 VERSAILLES

Monsieur le Directeur
UDAP 78

7 rue des Réservoirs
78000 VERSAILLES

Monsieur le Directeur

RESEAU TRANSPORT ELECTRICITE
Centre développement Ingénierie
Paris-service concertation

7 avenue Eugene FREYSSINET
78280 GUYANCOURT

Monsieur le Directeur

SAGE

&RPPLVVLRQ /RFDOH GH O¢Y(DX
DDT

35 rue de Noalilles

78011 VERSAILLES CEDEX
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